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Cidadéos”, bem como devem desenvolver outras agdes integradas nas
politicas transatlanticas onde os nossos cidaddos e empresas também
buscam uma perspetiva diferente a nivel de desenvolvimento e de ge-
ografias de destino.

Assim, com vista ao melhor desenvolvimento de projetos e das rela-
¢oes externas do Municipio de Celorico de Basto, propde-se a criacido
da Comissdo de Geminacdo e Relagdes Internacionais do Municipio
de Celorico de Basto, enquadrado legalmente pelo “Regulamento da
Comissdo de Geminagdo e Relagdes Internacionais”.

CAPITULO 1

Enquadramento

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento ¢ elaborado ao abrigo do disposto no ar-
tigo 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa e de acordo com o
estabelecido na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e nas alineas k), 0), u),
e aaa) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 — O presente regulamento define as condigdes em que o Municipio
desenvolve as agdes de caracter internacional, quer de forma individual,
quer de forma coletiva, junto das associagdes, cidaddos, sociedade civil,
instituicdes e agentes econdmicos; tanto a nivel local e nacional como
a nivel internacional.

Artigo 3.°
Principios gerais

1 — Constitui objetivo geral da Camara Municipal de Celorico de
Basto, e da CGRI, promover o desenvolvimento das relagdes interna-
cionais do Municipio através da concretizagao das agdes decorrentes
dos compromissos assumidos neste ambito, na area do Municipio e no
estrangeiro, designadamente no quadro de acordos de cooperagdo e
protocolos de geminagdo, em colaboragdo com outras entidades inter-
venientes neste processo.

2 — Constituem objetivos especificos da CMCB, e da CGRI, com os
apoios a conceder no ambito do presente regulamento:

a) Desenvolver as suas relagdes internacionais e a cooperagao e
colaboragao europeias e internacionais;

b) Incrementar a afirmagdo do Municipio de Celorico de Basto no
plano europeu e internacional;

¢) Promover a cooperagdo técnica e material junto dos Municipios e
Comunidades geminadas, com quem partilha acordos de cooperagéo;

d) Apoiar as iniciativas e atividades internacionais, dando especial
atencdo aos grupos sociais mais carenciados, a cultura e ao intercimbio
cultural internacional,

e) Apoiar e incrementar o intercimbio comercial e econdmico.

f) Promover a adesao e participar ativamente junto de varios organis-
mos de reconhecido interesse para o Municipio, quer como membro,
quer como observador.

g) Organizar e Programar a rececdo e visitas dos grupos dos Munici-
pios, Organizagdes e Comunidades Protocoladas, no nosso pais ¢ Muni-
cipio, bem como as reciprocas nos paises ¢ Municipios de destino;

h) Incentivar e promover a proximidade entre os celoricenses resi-
dentes e os celoricenses na diaspora;

Artigo 4.°
Constituicio e Duracio de Mandato

A Comissdo de Geminacdo ¢ Relagdes Internacionais ¢ constituida
por Presidente, Secretario e Vogal, e a duragdo do mandato ¢ coincidente
com a do mandato autarquico.

Artigo 5.°
Autonomia e Financiamento

A CGRI estara na dependéncia orgamental do Municipio de Celorico
de Basto, bem como a referida Comissdo, devera todos os anos, até
31 de outubro, propor ao executivo o plano de atividades referente ao
ano seguinte. A CGRI até 31 de margo, devera apresentar ao Municipio
o seu relatorio de atividades referente ao ano transato.
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Artigo 6.°
Disposicdes Transitorias

O referido regulamento entra em vigor a partir da data de aprova-
¢do do regulamento, com a consequente nomeacgdo da Comissao de
Geminagdo e Relagdes Internacionais, constituida pelo seu presidente,
secretario e vogal.
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MUNICIPIO DE FIGUEIRO DOS VINHOS

Aviso n.° 9814/2015

Revisio do Plano Diretor Municipal de Figueiro
dos Vinhos — Aprovacio

Jorge Manuel Fernandes de Abreu, Presidente da Camara Municipal
de Figueir6 dos Vinhos, torna publico que, sob proposta da Camara
Municipal de Figueird dos Vinhos, a Assembleia Municipal de Figueiro
dos Vinhos deliberou, na sua Sessdo Ordinaria de 29 de junho de 2015,
aprovar a Revisdo do Plano Diretor Municipal de Figueir6 dos Vinhos,
incluindo o Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Con-
dicionantes, que se publicam em anexo ao presente Aviso, nos termos e
para os efeitos do disposto na alinea @) do n.” 4 do artigo 148.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado
pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redac@o que lhe foi
conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro.

E, para que conste, mandei publicitar este Aviso e outros de igual teor
na comunicagdo social, na pagina da internet da Camara Municipal e nos
locais habituais, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 83.°- A
e do n.° 2 do artigo 150.° do citado RJIGT.

10 de julho de 2015. — O Presidente da Camara Municipal de Figueird
dos Vinhos, Jorge Manuel Fernandes de Abreu.

Deliberagao

Carlos Manuel Simdes Silva, Presidente da Assembleia Municipal
de Figueiro dos Vinhos, certifico que, apds aprovagdo pela Camara
Municipal em reunido de dezassete de junho do ano dois mil e quinze,
da proposta com o niimero cinquenta e nove do ano dois mil e quinze,
agendada no ponto um da respetiva Ordem de Trabalhos, referente a
“Revisdo do Plano Diretor Municipal”, a Assembleia Municipal de
Figueir6 dos Vinhos, na sua sessdo ordindria realizada no dia vinte e
nove de junho do corrente ano, apreciou e aprovou, por unanimidade,
a proposta agendada no ponto quatro da respetiva Ordem de Trabalhos
referente a “Aprovagao da versao final da Proposta de Revisdo do PDM
de Figueird dos Vinhos, nos termos do disposto no n.° 9 do Artigo 77.°
e don.®1 do Artigo 79.° do RIIGT”.

01 de julho de 2015. — O Presidente da Assembleia Municipal, Carlos
Manuel Simées Silva.

Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Figueiré dos Vinhos

TITULO 1
Disposicdes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Figueir6 dos Vinhos, adiante designado
por Plano, de que o presente Regulamento faz parte integrante estabelece
as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagdo, o0 uso ¢ a
transformagao do solo no territério municipal na sua area de intervengéo
delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/25.000.

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos
1 — Séao objetivos estratégicos deste Plano:

a) Promover o desenvolvimento sustentado de areas de localizagdo
empresariais, articulado com a potencialidade das acessibilidades exis-
tentes, designadamente a A13 e o ICS.
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b) Promover a aplicagdo da estratégia de desenvolvimento, incenti-
vando modelos de atuacdo baseados na concertagdo entre a iniciativa
publica e privada.

¢) Concretizar a aposta nos setores do turismo (natureza, ativo e
cultural), na floresta e patrimoénio natural (biodiversidade, entre outros),
no turismo, na saude e nas atividades ligadas aos produtos endogenos,
promovendo novas oportunidades de investimento ¢ apoio ao empre-
endedorismo.

d) Reforgar o potencial dos espagos de ocupagdo turistica, em parti-
cular os de forte relagdo com os recursos hidricos (rios e ribeiras), com
o restante patrimonio natural, cultural e construido.

e) Adequacio da oferta de equipamentos coletivos e servigos de carater
social, cultural, educativo e de saude, as necessidades da populagéo.

f) Refor¢o e manutencdo da politica de infraestruturagdo e sanea-
mento basico nos aglomerados urbanos e rurais, conciliado com sistemas
intermunicipais.

g) Consolidar a vila de Figueiré dos Vinhos enquanto sede de Muni-
cipio, reforgando a sua fungao urbana.

2 — Baseado nos objetivos atras identificados, o Plano propde o
desenvolvimento municipal assente em quatro vetores estratégicos,
considerados prioritarios no quadro de ordenamento do concelho:

a) Valorizagdo do territorio e dos recursos naturais, designadamente:
ordenamento do solo rural; planeamento, transformagao e gestdo do
solo urbano; preservacéo e valorizagdo do patrimonio cultural e natural,
prevengdo e minimizagdo de riscos.

b) Dinamica econdmica potenciando a competitividade, designada-
mente: através da revitalizag@o do setor agricola e florestal; da promogao
e dinamizacao das atividades econdémicas; desenvolvimento do turismo
como elemento estruturante.

¢) Desenvolvimento sustentavel promovendo a coesio social, desig-
nadamente: implementando politicas de coesdo social; promovendo a
valorizagdo e integraco profissional; otimizando a rede de equipamentos
coletivos; promovendo condi¢des de mobilidade e acessibilidades; qua-
lificando infraestruturas; impulsionando a sustentabilidade ambiental.

d) Cooperacdo intermunicipal, designadamente através de parcerias
dindmicas e proactivas facilitadoras do investimento.

Artigo 3.°
Composi¢io do Plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento.
b) Planta de Ordenamento desdobra-se nas seguintes plantas:

i) Classificag@o e Qualificag¢ao do Solo;
ii) Zonamento Acustico;
iii) Patrimonio

¢) Planta de Condicionantes desdobra-se nas seguintes plantas:

i) Reserva Ecoldgica Nacional

ii) Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas
iii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios

iv) Risco de Incéndio

v) Outras Condicionantes

2 — O presente Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagdo e diagndstico;

b) Relatorio fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia ter-
ritorial e as opgdes de ordenamento que a concretizam (Relatorio do
Plano);

¢) Relatorio Ambiental e Resumo Nao Técnico;

d) Programa de Execugao das Intervengdes Municipais e Respetivos
Meios de Financiamento (Programa de Execugdo e Plano de Finan-
ciamento);

e) Relatorio de ponderagdo dos resultados da auscultagdo piblica e
participagdes recebidas;

) Planta de Enquadramento Regional;

2) Planta da Situagdo existente;

h) Planta de Valores Naturais — Habitats Rede Natura 2000;

i) Planta de Valores Naturais — Fauna — Rede Natura 2000;

j) Estudos e Planta da Hierarquia Viaria;

k) Estudo e Planta de Equipamentos;

[) Estudos e Plantas das Infraestruturas;

m) Estudo do Patrimoénio Arquitetonico, Arqueologico, Natural e
Botanico;

n) Planta com a indicagdo das licengas ou autoriza¢des de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis
em vigor;
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0) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

p) Planta das Energias Renovaveis e dos Recursos Geologicos;
q) Mapa do Ruido;

r) Carta Educativa;

s) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

1 — Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instru-
mentos de gestdo territorial de ambito nacional, a seguir identificados:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publi-
cado pela Lein.® 58/2007, de 4 de setembro, retificada pelas Declaragdes
de Retificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembro, €, n.° 103-A/2007, de
23 de novembro;

b) Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado
pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte
(PROFPIN), publicado pela Resolugcdo do Conselho de Ministros
n.° 9/2006, de 19 de julho;

d) Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a Regido
Hidrografica 5 (RHS5) — PGBH do Tejo, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 16-F/2013, de 22 de margo;

e) Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode, publicado
em Didrio da Republica 1.* série — B, n.° 108, de 10 de maio de 2003,
através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.® 69/2003, adiante
designado POACB;

f) Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa
Luzia, publicado em Didrio da Repuiblica 1.* série— B, n.° 61, de 13
de margo de 2002, através da Resolu¢do de Conselho de Ministros
n.° 45/2002;

2 — No ambito Municipal encontram-se em vigor os seguintes ins-
trumentos de gestdo territorial, os quais prevalecem, na respetiva area
de incidéncia, sobre as disposi¢des do plano:

a) Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Historico de Figueird
dos Vinhos, constante do Anexo I do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Figueird dos Vinhos, publicado no Didrio da Repiiblica
1.* série — B, n.° 35, em 10 de fevereiro de 1995;

b) Plano de Pormenor do Parque Industrial de Figueird dos Vinhos, pu-
blicado no Didrio da Republica, 2.* série— n.° 112,em 9 de junho de 2011.

3 — Para além dos Instrumentos de Gestdo Territorial referidos no
nimero anterior, a implementacéo das propostas constantes e decor-
rentes do presente Plano devem observar o conjunto de orientagdes e
principios que se encontram definidos em programas de dmbito nacional,
nomeadamente:

a) PEASSAR 1l — Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e
Saneamento de Aguas Residuais; .

b) PNUEA — Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua;

¢) ENEAPAI — Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios
e Agroindustriais.

4 — No que respeita a conformidade das operagdes urbanisticas com
os planos especiais de ordenamento do territorio identificados no n.° 1
do presente artigo para efeitos do Regime Juridico da Urbanizagéo
e da Edificagdo so6 se aplica enquanto estes forem vinculativos dos
particulares.

Artigo 5.°

Definicoes

O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos
técnicos do ordenamento do territorio e do urbanismo, do diploma refe-
rente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos solos e demais
legislagdo e regulamentagdo que contenha vocabulario urbanistico.

TITULO I

Condicionantes — Serviddes e Restrigoes
de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacido

No territorio abrangido pelo presente Plano serdo observadas as dis-
posicdes legais e regulamentares referentes a servidoes administrativas
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e restrigoes de utilidade publica em vigor, ainda que nio estejam assi-
naladas na Planta de Condicionantes, designadamente:

1 — Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico; )

il) Leitos e Margens dos Cursos de Agua.

if) Albufeira de Aguas Publicas:

iil)Albufeira de Castelo de Bode;

ii2) Albufeira do Cabril, Bouga e Santa Luzia e respetivas zonas de
protecdo (RCM n.° 45/2002, de 13 de margo);

ii3) Respetivas zonas de protecéo.

b) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Aproveitamentos Hidroagricolas;

iii) Perimetro Florestal de Castanheira de Pera;

iv) Perimetro Florestal de Alge e Penela;

v) Perimetro Florestal da Serra da Lous3;

vi) Arvore de Interesse Publico (Platanus x Acerfolia— Alameda
constituida por 17 platanos de grande porte — Aviso n.° 5 de 1 de junho).

¢) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional,
i7) Rede Natura 2000 — PTCON 0060 — Sitio da Serra da Lousa.

2 — Patrimonio Edificado:
a) Monumento Nacional:

i) Igreja de Sdo Jodo Batista, Paroquial de Figueir6 dos Vinhos (De-
creto N.° 8331, DG, 1.* série n.° 167, de 17 de agosto 1922).

b) Imovel de Interesse Publico:

i) Pelourinho de Aguda (Decreto N.° 23 122, DG, 1.* série n.° 231 de
11 de outubro de 1933);

i) Torre da Cadeia Comarca (Decreto n.° 28/82, DR, 1.* série n.° 47,
de 26 de fevereiro 1982);

iii) Convento de Nossa Senhora do Carmo dos Carmelitas Descalgos
(Decreto n.° 2/96, DR, 1.? série — B n.° 56 de 6 de margo 1996).

¢) Imovel de Interesse Municipal:

i) “O Casulo” (Decreto n.° 28/82, DR, 1.* série, n.° 47, de 26 de fe-
vereiro 1982);

3 — Infraestruturas:

a) Rede Elétrica:

i) Rede Nacional de Transporte de Eletricidade (RNT):
il) uito alta tensdo (220kv).

ii) Rede Nacional de Distribuigdo de Eletricidade (RND):
ii1) Média Tensao (15kv).

b) Rede Rodoviaria:
i) Rede Nacional de Autoestradas:

il) Autoestrada: A13 (zona de serviddao Decreto-Lei n.° 13/94, de
15 de janeiro).

ii) Rede Nacional Complementar:

ii1) Itinerario Complementar: IC8 e IC3 (zona de servidao Decreto-
-Lei n.° 13/94, de 15 de janeiro);

ii2) Estradas Nacionais: EN236-1 (zona de serviddo Decreto-Lei
n.° 13/94, de 15 de janeiro).

iii) Estradas Regionais: ER347 (zona de serviddo Decreto-Lei
n.° 13/94, de 15 de janeiro).

iv) Estradas Nacionais Desclassificadas Sob Jurisdigdo da EP:
EN236-1 (zona de serviddo Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de janeiro).

v) Rede Municipal:

(i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdigdo da Camara
Municipal de Figueiré dos Vinhos: EN236-1, EN237 ¢ EN350 (zona
de serviddo Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de janeiro);

(if) Estradas Municipais: EM 517, EM 521, EM 524 ¢ EM 525 (zona
de serviddo Lein.° 2110/61, de 19 de agosto);
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(iif) Caminhos Municipais: (zona de serviddo Lei n.° 2110/61, de
19 de agosto).

¢) Telecomunicagdes:

i) Ligagdo Hertziana Montejunto <> Serra de Aire <> Lousa (Despacho
Conjunto A -97/90-X1, DR 249, || Série, de 27 de outubro de 1990.

d) Marcos Geodésicos.
Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagao e transformagao do solo
inerente a classe de espaco sobre a qual recaem, em conformidade com
a planta de ordenamento e presente regulamento, fica condicionada as
disposigoes legais que regem tais serviddes ou restrigdes.

TITULO III
Salvaguardas

CAPITULO I
Sistema Ambiental

Artigo 8.°
Identificacao

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecologico do pro-
cesso de transformac@o do territorio municipal, promovendo a melhoria
das condigdes ambientais e de fruigdo ambiental nas areas nele integradas.

2 — O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal, as
zonas inundéveis e outras areas sujeitas a riscos naturais, o zonamento
acustico e os recursos geologicos.

SECCAO1
Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 9.°
Identificacido

1 — A Estrutura Ecologica Municipal identificada na Planta de Ordena-
mento — Classificacao e Qualificagao do Solo, corresponde ao conjunto
das areas que em virtude da presenga de valores e recursos naturais, das
suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecologica
e do seu ordenamento tem por fungdo principal contribuir para o equi-
librio ecolégico e para a protegdo conservacdo e valorizagdo ambiental,
paisagistica e do patrimoénio natural, dos espagos rurais e urbanos.

2 — A estrutura ecoldgica municipal € constituida pelas areas do
territorio com elevado valor natural, que assume um carater estratégico
na preservagao da sustentabilidade e continuidade ecoldgica, ambiental
e paisagistica e com incidéncia de valores naturais e /ou cujas caracte-
risticas biofisicas desempenham uma fungdo importante no equilibrio
ecologico e na protegdo conservacdo e valorizagdo ambiental e paisa-
gistica do solo rural.

Artigo 10.°

Regime

O regime de ocupag@o das areas integradas na estrutura ecologica
municipal observa o previsto para a respetiva categoria ou subcategoria
de espaco, sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis as
referidas areas.

SECCAOTI

Zonas Inundaveis e Outras Areas Sujeitas a Riscos Naturais

SUBSECCAO I
Zonas Inundaveis

Artigo 11.°
Identificacao

As zonas inundaveis estdo delimitadas na Planta de Ordenamento e
correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se
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estendem até a linha alcangada pela maior cheia conhecida, com proba-
bilidade de ocorréncia num periodo de retorno de 100 anos.

Artigo 12.°
Regime

1 — As zonas inundaveis asseguram a fungao de protegdo da linha de
agua e da galeria ripicola, destinando-se predominantemente a zonas de
um nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja modelagéo de terreno
favorega a infiltragdo das 4aguas, sem prejuizo do regime juridico das
areas integradas na Reserva Ecologica Nacional e na area do POACB.

2 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita:

a) A alteragdo do relevo natural, salvo nas situagdes em que tal ag@o
vise favorecer o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;

b) A alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a
circulagdo das aguas.

3 — Naio ¢ admitido o aumento da area de implantagao de edificagoes
existentes ou construgdo de novos edificios, salvo nas areas urbanas
consolidadas, as quais correspondem a solo urbanizado, e em situagdes
de colmatagao ou remate do tecido edificado desde que sujeitas ao
cumprimento dos seguintes condicionalismos:

a) A cota do piso inferior da edificagdo, independentemente do seu
uso, tera de ser superior a cota local da maxima cheia conhecida ou com
um periodo de retorno de 100 anos;

b) Nao conter cave, nem aterros;

¢) Nao constitua obstrugéio a livre passagem das aguas ou interfira
negativamente com o fendmeno em causa.

4 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita a construgao de edificios con-
siderados sensiveis, nos termos da alinea ) do n.° 1 do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, bem como qualquer obra
de edificag@o a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes.

5 — Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos
devem ser utilizados materiais permeaveis.

SUBSECCAO II

Perigosidade de Incéndios Florestais — Areas Florestais Percorridas
por Incéndios

Artigo 13.°
Identificacao

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio florestal sdo consi-
deradas as areas de suscetibilidade alta e muito alta de ocorréncia de
incéndio florestal constantes na Planta de Condicionantes — Risco de
Incéndio.

2 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por in-
céndios constantes da planta de Condicionantes — Areas Florestais
Percorridas por Incéndios, ndo incluidos em espagos classificados em
PMOT como urbanos, urbanizaveis e industriais, ndo é permitida a
edificagdo pelo prazo de 10 anos, findos os quais e ndo se registando
nova ocorréncia, a condicionante deixa de se aplicar e a edificagdo se
torna possivel de acordo com os parametros estabelecidos para cada
categoria de solo.

Artigo 14.°
Regime

1 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por in-
céndios ndo incluidos em espagos classificados no presente Plano como
urbanos, urbanizaveis ou industriais, ficam proibidas, pelo prazo de 10
anos, as seguintes agdes:

a) A realizagdo de obras de construgdo de quaisquer edificagdes;

b) O estabelecimento de quaisquer novas atividades agricolas, in-
dustriais, turisticas ou outras que possam ter um impacte ambiental
negativo;

¢) A substituigdo de espécies florestais por outras técnicas e ecologi-
camente desadequadas;

d) O langamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico
ou quaisquer outros efluentes liquidos poluentes;

e) O campismo fora de locais destinados a esse fim.

2 — Nos terrenos referidos anteriormente, durante o prazo de 10 anos
a contar da data de ocorréncia do incéndio, ndo poderdo ser revistas
ou alteradas as disposi¢des dos planos municipais de ordenamento do
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territorio ou elaborados novos instrumentos de planeamento territorial,
que possibilitem a sua ocupagao urbanistica.

3 — No Espaco Agricola de Produgéo e no Espago Florestal de Pro-
dugao sdo proibidas as agdes de florestagdo com espécies de crescimento
rapido, devendo privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas au-
toctones de baixa combustibilidade e ainda respeitar os compassos de
plantagdo de acordo com disposto na legislagdo aplicavel quanto aos
critérios para a gestdo de combustiveis no &mbito das redes secundarias
de gestdo combustiveis.

4 — A edificabilidade permitida nas categorias do espago florestal e
agricola € condicionada pela possibilidade de a propria parcela dispor de
area suficiente para estabelecer, no seu interior e em todo o seu perimetro,
uma faixa de gestdo de combustiveis nos termos do n.° 3 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, com as alteragdes que lhe
foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro.

5 — A edificabilidade permitida nas categorias do espago florestal
e agricola deve salvaguardar autonomamente o abastecimento de agua
e de energia, bem como a drenagem e tratamento de aguas residuais,
a menos que o interessado financie, proporcionalmente, a ampliagdo
das redes publicas.

SECCAO II

Zonamento Acustico

Artigo 15.°
Zonamento Acustico

1 — Para efeitos do regime legal relativo a polui¢o sonora, o Plano
identifica zonas mistas, de acordo com o expresso na Planta de Orde-
namento — Zonamento Acustico e em conformidade com os critérios
que se encontram definidos na legislagdo aplicavel.

2 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classi-
ficadas, sdo equiparados, a zonas mistas, para efeitos de aplicagdo dos
respetivos valores limite de exposigao ao ruido.

3 — Nas situagdes em que se verifica que os valores limites de ex-
posigdo para os diferentes usos sdo excedidos, apenas e admitido o
licenciamento de novos edificios, mesmo que enquadradas no presente
Plano, desde que seja assegurada a satisfacdo de uma das seguintes
condigdes:

a) Mediante apresentagdo de nova recolha de dados actsticos que com-
prove a eventual incorre¢do ou alteragdo dos valores de referéncia;

b) Cumprimento das disposi¢des constantes no n.’ 7 do artigo 12.° do
Regulamento Geral do Ruido.

4 — Todas as intervengdes urbanisticas e demais agdes a realizar de-
vem respeitar a disciplina constante do Regulamento Geral do Ruido.

5 — Os Planos de Urbanizac¢do e de Pormenor que vierem a ser
elaborados deverdo proceder a classificagdo ou reclassificagdo acustica
das areas por si abrangidas.

SECCAO IV

Recursos Geoldgicos

SUBSECCAO I
Recursos Hidrogeol6gicos

Artigo 16.°
Identificacao

Séo recursos hidrogeoldgicos sujeitos a um regime especial previsto
no presente Plano, as captagdes de agua subterranea e as nascentes.

Artigo 17.°
Captacdes de agua subterrinea para consumo humano

Para as captagdes de agua subterrdnea para consumo humano, en-
quanto nao forem publicados os respetivos perimetros de protecao valem
as restri¢des de utilidade publica definidas por lei ou os condicionalismos
impostos por regulamento municipal especifico ou, ainda, na auséncia
destes, devem ser interditas, num raio de 200 metros tendo por centro o
ponto de captacdo, as atividades e as instalagdes suscetiveis de poluirem
as aguas subterraneas, quer por infiltragdo de poluentes quer por poderem
modificar os fluxos nas captagdes ou favorecer as infiltragdes.
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Artigo 18.°
Nascentes

1 — Todas as nascentes de agua potavel para consumo humano, devem
ser salvaguardadas e protegidas através da delimita¢@o de perimetros
de protegdo.

2 — Enquanto ndo forem definidos os perimetros de protegdo referidos
no nimero anterior, as operagdes a seguir identificadas que se concre-
tizem num raio de 500 metros tendo por centro o ponto de emergéncia
apenas podem ser concretizadas desde que se comprove que a atividade
a desenvolver ndo pde em causa a efetiva protecdo do recurso em termos
qualitativos e quantitativos:

a) Edificagdes ou outras construgdes de qualquer espécie;

b) Demoligdo de edificagdes ou de outras construgdes de qualquer
espécie;

¢) Sondagem e trabalhos subterraneos;

d) Aterros, escavagdes ou outros trabalhos de remodelagéo de ter-
renos;

e) Corte de arvores e arbustos;

/) Destruigdo de plantagdes;

2) Realizagao de infraestruturas para recolha, drenagem e tratamento
de aguas residuais;

h) Construgdo de cemitérios;

i) Depositos de sucata;

j) Licenciamento/atribuigdo de direitos de prospecao e pesquisa e/ou
exploragdes de recursos geoldgicos;

k) Utilizagao de adubos organicos ou quimicos, inseticidas ou quais-
quer outros produtos quimicos;

3 — A verificagdo da condigdo referida no niimero anterior deve ser
efetuada no ambito de pedido de controlo preventivo que for legalmente
exigido e objeto de devido controlo nesse dominio.

SUBSECCAO 11
Prospegao e Pesquisa de Recursos Geoldgicos

Artigo 19.°
Identificagao

Podem ser objeto de prospegao e pesquisa com vista ao seu conheci-
mento e valorizagao, os recursos hidrogeologicos, os recursos minerais
e recursos geotérmicos.

Artigo 20.°

Regime

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo,
as atividades de prospegdo e pesquisa de recursos geologicos, podem
apos ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica
e funcional da area em causa, ser admitidas:

a) Em todas as classes de espaco, para os recursos hidrogeologicos;

b) Em todas as classes de espaco, a exce¢do dos aglomerados urbanos,
aglomerados rurais e edificagdo dispersa e numa faixa de 50 metros
relativamente a estes, para os recursos minerais.

2 — Excetuam-se do definido no niimero anterior, as areas integradas
nas areas fundamentais da estrutura ecologica municipal;

3 — Na area abrangida pela rede natura 2000 ndo ¢ permitida a exe-
cugdo de sanjas.

4 — Nao ¢ permitido o desenvolvimento de quaisquer atividades
de prospegdo e pesquisa de recursos geologicos, no interior das zonas
definidas e delimitadas como de protegao aos recursos hidricos, sejam
estes furos de captagdo, nascentes, ou linhas de agua.

5 — Nao sdo permitidas quaisquer atividades de prospegdo e pes-
quisa que possam afetar a qualidade e quantidade da agua destinada ao
abastecimento publico, incluindo o sistema de abastecimento publico de
agua integrado a todo o concelho de Figueird dos Vinhos.

CAPITULO II
Sistema Patrimonial

Artigo 21.°
Identificacido

O sistema patrimonial integra os bens iméveis de valor cultural que,
pelas suas caracteristicas, se assume para o Municipio como valores de
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reconhecido interesse historico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico,
cientifico, técnico ou natural, quer se encontrem ou néo classificados.

SECCAO 1
Patrimoénio Classificado

Artigo 22.°
Identificacido

1 — O patrimoénio classificado, identificado na Planta de Ordena-
mento — Patrimonio, corresponde a imoveis singulares ou a conjuntos
de imoveis que, pelo seu interesse cultural, historico ou arquitetonico,
devem ser alvo de medidas de protegdo e valorizagdo.

2 — O patrimoénio classificado compreende os iméveis classificados
de Monumento Nacional, Interesse Publico e de Interesse Municipal.

Artigo 23.°
Regime

Ao patrimonio classificado e respetivas zonas gerais e especiais de
protecdo, aplicam-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor,
nomeadamente:

a) Nos bens imoéveis classificados de interesse nacional ou publico,
qualquer intervengao ou obra, carece de autorizagdo expressa € 0 acom-
panhamento do 6rgdo competente da administragdo do patriménio cul-
tural;

b) O pedido de informagdo prévia, de licenca ou a consulta prévia
relativos a obras ou interven¢des em imoveis classificados, ou em vias
de classificacdo, inclui obrigatoriamente um relatorio prévio elaborado
nos termos previstos na legislagdo em vigor neste ambito;

¢) Nas zonas de proteg@o de bens imoveis classificados, as operagoes
urbanisticas sujeitas a licenciamento, comunicagéo prévia ou autorizagao
de utilizacdo ou legalizagdes previstas no regime juridico da urbanizagio
e edificagdo, carecem de prévio parecer favoravel do orgéo legalmente
competente da administragdo do patrimoénio cultural;

d) A alienagao de bens imoveis classificados, ou localizados nas
respetivas zonas de protecdo, depende de prévia comunicagdo escrita
ao servigo competente da administragdo do patrimonio cultural, para
efeitos de instrugdo de procedimento de eventual exercicio do direito
de preferéncia;

e) Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico
e de valor concelhio, ndo podem ser concedidas licengas de demoligao
total ou parcial, sem prévia e expressa autorizagdo do 6rgdo competente
da administra¢do central ou municipal, conforme os casos.

SECCAO II
Patriménio Arqueolégico

Artigo 24.°
Identificacido

1 — Define-se como patrimonio arqueologico, todo o bem ou outros
indicios da evolu¢do do homem no planeta e sua relagdo com o meio
ambiente, quer integre depositos estratificados, estruturas, construgdes e
agrupamentos arquitetonicos quer sejam imdveis, conservados no solo,
subsolo ou em meio submerso.

2 — O patrimonio arqueoldgico e as areas de sensibilidade arqueolo-
gica, constantes da Planta de Ordenamento — Patrimonio, auferem de
protecdo legal e neles sdo interditas quaisquer agdes que possam destruir
ou prejudicar os valores identificados.

Artigo 25.°
Regime

1 — Nos sitios arqueologicos, incluindo os de arqueologia industrial
e nas areas de sensibilidade arqueoldgica, todas as intervengdes que
envolvam obras de edificacdo, obras de demolicéo, operagdes de lotea-
mento, obras de urbanizagéo e trabalhos de revolvimentos ou remogdo
de solos, a superficie ou em meio submerso, devem ser precedidos de
parecer prévio da entidade da tutela, desde que legalmente exigivel.

2 — Dos achados fortuitos de vestigios arqueologicos deve ser dado
conhecimento a administragao do patrimonio cultural competente ou a
autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito horas.

3 — Sempre que seja aumentado o nimero de ocorréncias arqueo-
légicas, proceder-se-a a atualizagdo da Planta de Ordenamento — Pa-
trimonio.
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CAPITULO III
Equipamentos e Infraestruturas

Artigo 26.°
Protecdo dos equipamentos de ensino

1 — E interdita a construgdo de edificios cuja distdncia aos recintos
escolares seja inferior a uma vez a altura da referida edificagdo, com
um minimo de 5 metros.

2 — E interdita a instalacio de estabelecimentos de venda de bebi-
das alcoodlicas a uma distancia inferior a 100 m em relagdo ao recinto
escolar.

Artigo 27.°

Infraestruturas publicas de abastecimento
de aguas e de drenagem de aguas residuais

1 — Tendo por finalidade a protec@o das infraestruturas publicas de
abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais ¢ interdita a
edificagdo:

a) Numa faixa de 15 m de largura medida a partir dos limites exteriores
dos reservatorios de agua;

b) Numa faixa de 3 m de largura medida para cada um dos lados das
condutas adutoras ou dos coletores;

¢) Numa faixa de 50 m medida a partir dos limites exteriores das
estacoes de tratamento de aguas residuais (ETAR).

2 — Na faixa de 1,50 m de largura medida para cada um dos lados do
eixo longitudinal das adutoras ou coletores, ndo é permitido mobilizar
o solo a mais de 0,50 m de profundidade e plantar arvores e arbustos
cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40 m.

3 — Na area do POACB, devem ser consideradas as disposi¢des no
artigo 28.° do respetivo regulamento.

TITULO IV

Uso do Solo

CAPITULO I

Classificacao e Qualifica¢ao do Solo

Artigo 28.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territoério abrangido pelo Plano ¢ classificado como solo rural
e solo urbano, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificagdo do Solo.

2 — As classes de uso do solo referidas no niimero anterior encontram-
-se divididas em categorias e subcategorias nos termos constantes dos
artigos seguintes.

Artigo 29.°
Qualificagio do solo rural

Em fungdo do uso dominante, o solo rural integra as seguintes cate-
gorias e subcategorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagdo e Qualificagdo do Solo:

a) Espagos Agricolas de Produgao;

b) Espagos Florestais de Produgéo;

¢) Espacos Florestais de Conservagao;
d) Espacos Naturais;

e) Aglomerados Rurais;

/) Areas de Edificagdo Dispersa;

2) Espacos de Ocupagido Turistica:

i) Zona de Recreio Balnear e Respetiva Zona de Prote¢do — PO-
ACB;

ii) Areas Turisticas — POACB;

iii) Area de empreendimento turistico — Quinta das Lameiras.
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Artigo 30.°
Qualifica¢ao do solo urbano

Em fung@o do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes
componentes e categorias operativas e funcionais identificadas na Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo:

a) Solo Urbanizado:

i) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
if) Espagos de Atividades Econdmicas;
iii) Espacos de Uso Especial — Areas de equipamentos;

b) Solo Urbanizavel:

i) Espacos de Atividades Econdmicas;

CAPITULO 1T
Disposicoes Comuns ao Solo Rural e ao Solo Urbano

Artigo 31.°
Disposicoes gerais de viabiliza¢iio dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regu-
lamentares exigiveis para cada caso, a viabilizagdo de qualquer ativi-
dade ou instalac@o abrangida nos usos admitidos em cada categoria e
subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se
considerar que:

a) Dai nao decorrem riscos para a seguranca de pessoas ¢ bens nem
prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagis-
tica que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados;

b) Fica garantida a operacionalizacdo das areas identificadas no Plano
Municipal de Emergéncia de Protegao Civil, como zonas para concen-
tragdo de meios ou de apoio a sustentagdo operacional.

¢) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) Nao ocorra a artificializagdo das linhas de drenagem natural, nem o
corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas,
bem como de espécies autoctones e ainda das espécies protegidas pela
legislagdo especifica.

Artigo 32.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso
dominante, os que:

a) Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento ou provo-
quem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condi¢des
de utilizago da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de explosdo, de incéndio ou de toxicidade;

¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao
ambiental, paisagistica e para a desqualificagdo estética da envolvente
em que se enquadram, nomeadamente no que se refere a alinhamentos,
afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificagdo.

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizag¢do do patrimonio classi-
ficado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueologico,
paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes no Regulamento
Geral do Ruido.

Artigo 33.°
Infraestruturas de rega

As operagdes urbanisticas e demais a¢des admitidas no solo rural e
urbano, devem salvaguardar as infraestruturas de transporte e distribuicao
de agua para rega decorrentes das operagdes de regadio.

Artigo 34.°
Integracio e transformacio de preexisténcias

Consideram-se pré existéncias ao presente Plano as atividades, ex-
ploragdes, instalagdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos,
nomeadamente aqueles que executados ou em curso a data da sua en-
trada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes
condigdes:

a) Nido carecam de qualquer licenca camararia, aprovagdo ou auto-
rizagdo, nos termos da lei;
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b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obrigue, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante
o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do
presente regulamento, informagdes prévias favoraveis, aprovacdes de
projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vincula-
tivos para o Municipio.

Artigo 35.°
Demolicao de edificios

1 — A demoli¢do de um edificio existente como operagao urbanistica
autébnoma, independente da defini¢do e prévia viabilizagdo de uma nova
ocupagdo a dar ao local, so6 pode ser autorizada quando se verificar em
qualquer das seguintes situagdes, confirmada tecnicamente pelos servigos
municipais competentes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Construir uma intrus@o arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Se verificar manifesta degradacdo do seu estado de conservagao
e se considere que a sua recuperagdo nio ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel,

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagens, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutencdo e de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o Municipio ndo reconhega interesse
ou cuja manutengdo considere inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior, s6 ¢ permitida
a demoli¢do de um edificio existente concomitantemente com ou ap6s
o licenciamento ou admissao de comunicag@o prévia nos termos da
legislagdo aplicavel na constru¢do de um novo edificio para o local ou
de qualquer outra forma de ocupagido do mesmo espago.

3 — O disposto nos nimeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢do ou modificacdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patrimoénio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

TITULO V
Solo Rural

CAPITULO1
Disposicoes Gerais

Artigo 36.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produ-
tivas diretamente ligadas ao setor primario e a conservagao dos ecos-
sistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecologica rural e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio, ndo podendo
ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades
e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excegdes
consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

3 — Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da
legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, ao licenciamento ou admissao
de comunicagdo prévia para constru¢do de novos edificios ou a autori-
zagdo para alterar os usos pré existentes que se localizem em solo rural,
0 Municipio ndo fica obrigado, salvo imposi¢ao legal em contrario, a
dota-los imediata ou futuramente com infraestruturas urbanisticas ou
outros servigos de cariz urbano.

4 — Nos casos referidos no niimero anterior, s6 ¢ permitida a destrui-
¢do do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a implantagéo
das construgdes e respetivos acessos.

5 — Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela os indices
urbanisticos aplicaveis sdo os correspondentes ao uso dominante nao
admitindo cumulagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos para
0S VArios usos.
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CAPITULO IT

Turismo em Solo Rural

SECCAO1
Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 37.°
Identificacido

1 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

2 — Sdo admitidas em solo rural, nos termos definidos para cada
categoria e de acordo com o parametros urbanisticos ai definidos, as
seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, as quais
deverdo adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos para
os empreendimentos de turismo reconhecidos como Turismo da Na-
tureza, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto
de instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos complementares
relacionados com a animag¢@o ambiental, a visitagdo de areas naturais,
o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas nomeadamente,
saude, desporto, atividades cinegéticas da natureza, educativas, culturais
e sociais que contribuam para a valorizagdo economica e ambiental do
espago rural;

i) Pousadas;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitagdo;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — Na area da rede natura 2000 s6 sdo admitidas as seguintes ti-
pologias de empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como
Turismo da Natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitacdo;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c) Parques de campismo e de caravanismo.

4 — Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos
referidos nos niimeros anteriores a instalagdo de campos de golfe, nos
termos previstos no n.° 3 do artigo seguinte.

Artigo 38.°
Regime

1 — Os empreendimentos turisticos, com excegdo daqueles que re-
sultem da renovagéo de edificios preexistentes e de valia patrimonial
devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetonicas construtivas que assegurem a ade-
quada inser¢do na morfologia no terreno e garantam a preservagio das
vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural
e cultural do local e da envolvente;

2 — Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) Minimo de trés estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;

¢) Numero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer ao ar livre, nomeadamente
campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

3 — Ainstalacdo de campos de golfe a que se refere o n.° 4 do artigo
anterior deve cumprir os seguintes requisitos:

a) Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a
criar;

b) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a
ocupar, com destaque para os valores naturais e ambientais;

¢) Acessos rodoviarios adequados;

d) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e
da area envolvente, com recurso a plantagdo de espécies autoctones e
caracteristicas da regido;
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e) A selegdo de espécies adaptadas as condi¢des de solo e edafo-
-climaticas do local para constitui¢do do campo de golfe;

/) Garantir a disponibilidade de 4gua, recorrendo sempre que possivel
a utilizagdo de aguas residuais tratadas;

2) Avaliagdo da viabilidade econdomica do empreendimento;

h) A conceg@o do projeto deve atender ao disposto nos pontos se-
guintes:

i) Controlar impactes resultantes das transformagdes do relevo e pro-
mover a adaptag@o progressiva dos tracados e implantagdes do campo
a morfologia natural do terreno;

i) Assegurar a preservacdo das espécies locais, eventuais formagoes
botanicas classificadas e a conservagdo das associagdes vegetais carac-
teristicas da regido;

iii) Garantir condi¢des de boas praticas na construgdo e exploragio do
campo de golfe, através de instrumentos de gestdo ambiental;

iv) Assegurar a monitorizagdo periodica dos pardmetros ambientais
mais significativos.

SECCAOTI

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 39.°
Condicoes Gerais

1 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

2 — Em solo rural ¢ admitida a criag@o de ntcleos de desenvol-
vimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabe-
lecidas no presente regulamento para as categorias de espago onde
se inserem.

Artigo 40.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

1 — Os ntcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um
ou mais conjuntos de empreendimentos turisticos, ¢ equipamentos de
animacdo turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

2 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as se-
guintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros,

b) Aldeamentos turisticos,

¢) Empreendimentos de turismo de habitacao,

d) Empreendimentos de turismo no espago rural,

e) Parques de campismo e caravanismo,

/) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias ante-
riores.

Artigo 41.°
Condicdes de implementacao

1 — A implementac@o dos ntcleos de desenvolvimento turistico
deve ser enquadrada por instrumento de gestdo territorial adequado,
nomeadamente Plano de urbanizag@o ou Plano de pormenor.

2 — A execucdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos nu-
cleos de desenvolvimento turistico podera ser sujeita a prévia celebra-
¢do de um contrato de execug@o entre 0 Municipio, os promotores ¢ a
entidade governamental responsavel pelo turismo.

3 — O contrato de execugdo a que se refere o nimero anterior, pode
estabelecer, nomeadamente, o seguinte:

@) A identificagao das a¢des a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma
adequada programagao temporal da execucdo das iniciativas e dos
investimentos, nomeadamente no que se refere as agdes de edificagdo
e urbanizagdo da area;

¢) O sistema de execugdo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sang¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de
reversao do uso do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento
nos prazos de realiza¢do dos investimentos.
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Artigo 42.°
Critérios de inserc¢ao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguin-
tes critérios de insercdo territorial, integragdo paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 15 ha;

b) Categoria minima de 4 estrelas;

¢) A solugdo de ocupagdo do solo deve promover a concentragdo da
edificagdo, incluindo as areas impermeabilizadas;

d) A area de concentragdo ndo deve ser superior a 35 % da area
total do nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area restante
compreender as areas de equipamento, como o golfe se for o caso, e
os espacos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de
area de enquadramento;

e) A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de
concentracao da edificagdo ndo deve ser superior a 60 camas por hectare,
podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusiva-
mente com hotéis e pousadas;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local e da envolvente;

2) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 43.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda,
obedecer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o
tratamento e a reutilizagdo das aguas residuais e pluviais, de acordo
com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente
da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser
elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte
interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
nos edificios, incluindo a sua orientacdo e exposi¢ao solar, e o aprovei-
tamento de fontes renovaveis;

c) Sustentabilidade na constru¢do, operagdo e manutengao
dos edificios e dos espacgos ndo edificados, através de um ele-
vado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de construgdo
sustentavel, destinadas a promover a redugdo dos residuos em
fase de construcdo, e a autossustentagido dos espagos nao edifi-
cados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacao
¢ manutencgao.

CAPITULO III
Espacos Agricolas de Producio

Artigo 44.°
Identificacio

1 — Os espagos agricolas de produgdo integram solos de elevada e
moderada aptiddo agricola afetos a atividade agricola, correspondendo
ou ndo aos solos incluidos na reserva agricola nacional e a aproveita-
mentos hidroagricolas.

2 — Estes espagos destinam-se 4 manutengéo ¢ desenvolvimento
do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou
agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.

3 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos e os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 45.°
Uso e Ocupacgio do Solo

1 — Os espagos agricolas de produgdo destinam-se predominante-
mente a produgdo agricola e exploragdo pecudria.

2 — Séo proibidas as agdes de florestagdo com espécies de cresci-
mento rapido.

3 — Nesta categoria de espaco admitem-se as seguintes ocupagdes
e utilizagdes:

a) Instalagdes adstritas a atividade agricola e pecuaria incluindo
anexos de apoio;
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b) Atividades industriais ligadas a exploragdo agricola e pecu-
aria;

¢) InstalagGes de comérceio e servigos complementares das atividades
instaladas que contribuam para reforcar a base econdmica e a promogao
de emprego nestes espagos;

d) Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos;

¢) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer, incluindo
centros de interpretacdo e outros de carater lidico educacional simi-
lar, quando o grau de consolidagdo dos aglomerados urbanos nao os
permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e fun¢do sejam
incompativeis com o solo urbano ou sejam complementares com o
solo rural;
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f) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo de
habitagao, turismo no espago rural, estabelecimentos hoteleiros (hotéis
e pousadas) e parques de campismo e de caravanismo;

2) Edificagdes ligadas a protegdo civil.

Artigo 46.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espagos agricolas de produgdo, e sem prejuizo de legisla-
¢do especifica em vigor e das acdes interditas neste Regulamento, as
ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos
seguintes parametros urbanisticos maximos:

Ocupagdes e utilizagdes Dimensdo minima da parcela (m?)

Instalagdes adstritas a atividade agri-
cola e pecuaria (incluindo anexos).

Anecessaria para satisfazer o PMDFCI

Atividades industriais ligadas a explo-
racdo agricola e pecuaria.
Instalagdes de comércio e servigos . . .
Habitagao unifamiliar, incluindo anexos
Equipamentos de utilizagdo coletiva e
de recreio e lazer.
Empreendimentos turisticos isolados
Edificacdes ligadas a protecdo civil

A necessaria para satisfazer o PMDFCI

A necessaria para satisfazer o PMDFCI
30000 @) ...
Anecessaria para satisfazer o PMDFCI

A necessaria para satisfazer o PMDFCI
A necessaria para satisfazer o PMDFCI

indice indice indice Altura Numero de pisos | Numero de pisos
de ocupagio | de utilizagdo de da fachada | (acima da cota (abaixo da cota
(%) (%) impermeabilizagio (%) (m) da soleira) da soleira) c)
20 20 30 9(b) 1 1
20 30 30 7 (b) 2 0
5 5 10 5 1 0
1,5 2 3 7 2 1
15 20 30 7 2 1
20 30 40 7 2 1
- - 60 7(b) - -

a) A area reduz-se para 20.000m2 nas freguesias de: Campelo, Aguda e Arega.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas.
¢) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

2 — Na edificagdo de instalagdes destinadas a exploragdes pecuarias
devem ainda ser observados os seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve
ser salvaguardo um afastamento minimo de 100 m a edifica¢des pré
existentes destinadas a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos
de utilizagdo coletiva e de 200 m a edificacdes pré existentes des-
tinadas a empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica;

b) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve
ainda ser salvaguardado um afastamento minimo de 200 m dos limites
exteriores dos aglomerados urbanos, aglomerados rurais e areas de edifi-
cagdo dispersa, identificados na Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificagdo do solo;

¢) Promover a correta integragdo paisagistica, nomeadamente através
da criag@o de cortinas arboreas, sem prejuizo do disposto na legislacdo
em vigor relativa a proteg@o da floresta contra incéndios;

d) Assegurar sistemas de tratamento e gestao de residuos e efluentes,
desde a produgdo, recolha, armazenamentos, encaminhamento, trata-
mento e destino final, em conformidade com a legislagdo em vigor,
e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluigdo dos
solos e das aguas.

3 — As instalagdes adstritas as atividades agricolas poderao excecio-
nalmente, por questdes de viabilidade técnica e econdmica devidamente
justificadas, superar os indices estabelecidos no n.° 1 para esta atividade,
desde que o indice de impermeabiliza¢do do solo ndo ultrapasse os 40 %
e desde que observem as seguintes disposicdes:

a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico
adequados;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que mi-
nimizem o impacte dos lixiviados, tais como a instalagdo da rede de
drenagem, a instalag@o de lagoas para recolha e tratamento e instalagdo
de coletores para as aguas pluviais.

4 — Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré existentes de-
vidamente licenciados a data de entrada em vigor do PDM de Figueiro
dos Vinhos, até perfazer um maximo da area total de construcdo de
300m?, incluindo edificios novos ndo contiguos e sempre que favorecer
a integracdo arquitetonica da intervengdo, ndo podendo exceder-se a
altura da fachada e o nimero de pisos maximos definidos no n.° 1 do
presente artigo, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros
ja sdo ultrapassados.

5 — Nas situagdes referidas no niimero anterior os interessados po-
dem optar pela aplicag@o dos parametros definidos no n.° 1 se estes lhes
forem mais favoraveis.

CAPITULO IV
Espacos Florestais de Producio

Artigo 47.°
Identificacido

1 — Os espagos florestais de produgao compreendem os solos predo-
minantemente de uso e/ou vocagao florestal, integrando também terrenos
incultos e matos, cuja fungdo principal ¢ a de produgdo, nomeadamente
de madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como outras
matérias vegetais e organicas de que sdo exemplo a resina e os cogumelos.

2 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 48.°
Uso e Ocupagiio do Solo

1 — Nos espacos florestais de produgdo admitem-se os seguintes
usos:

a) Exploragao de recursos geoldgicos;

b) Instalagoes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuéria e de
exploragdo de recursos geologicos;

¢) Atividades industriais ligadas a produgao florestal, agricola, pecua-
ria e de transformagdo de recursos geoldgicos;

d) Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos;

e) Instalagdes de comércio e servigos complementares das atividades
instaladas que contribuam para reforcar a base econdmica e a promogao
de emprego nestes espagos;

/) Equipamentos de utilizag@o coletiva e infraestruturas de recreio
e lazer, incluindo centros de interpretag@o e outros de carater lidico
educacional similar, quando o grau de consolidagao dos aglomerados
urbanos nio os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e
fungdo sejam incompativeis com o solo urbano ou sejam complemen-
tares com o solo rural;

2) Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e ni-
cleos de desenvolvimento turistico (NDT);

h) Campos de tiro e outras edificagdes de apoio a atividade cinegética;

i) Edifica¢des ligadas a protegdo civil.
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Artigo 49.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espagos florestais de produgao e sem prejuizo de legislagao especifica em vigor e das agdes interditas neste Regulamento, os usos e as
ocupagdes do solo identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

indice indice Indice Altura Numero de pisos | Numero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes Dimensdo minima da parcela (m?) de ocupagio | de utilizagdo de da fachada | (acima da cota (abaixo da cota
(%) (%) impermeabilizagio (%) (m) da soleira) da soleira) ¢)
InstalagGes adstritas a atividade flores- | A necessaria para satisfazer o PMDFCI 20 20 30 9(b) 1 1
tal, agricola, pecudria e de explora-
¢do de recursos geologicos.
Atividades industriais ligadas a pro- | A necessaria para satisfazer o PMDFCI 20 30 30 7 (b) 2 0
dugdo florestal, agricola, pecuaria
e transformagdo de recursos geo-
logicos.
Instalagdes de comércio e servigos Anecessaria para satisfazer o PMDFCI 5 5 10 5 1 0
Habitagéo unifamiliar, incluindo anexos | 30.000a) ..................... 1,5 2 3 7 2 1
Equipamentos de utilizagdo coletiva e | A necessaria para satisfazer o PMDFCI 15 20 30 7 2 1
infraestruturas de recreio e lazer.
Empreendimentos turisticos isolados | A necessaria para satisfazer o PMDFCI 30 40 40 7 2 1
e NDT.
Campos de tiro e outras instalagdes de | A necessaria para satisfazer o PMDFCI 5 5 10 4 1 0
apoio a atividade cinegética.
Edificacdes ligadas a protecdo civil | Anecessaria para satisfazer o PMDFCI - - 60 7(b) - -

a)A area reduz-se para 20.000m2 nas freguesias de: Campelo, Aguda e Arega.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas.
¢) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

2 — Na edificacao de instalagdes destinadas a exploragdes pecuarias
devem ainda ser observados os seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve
ser salvaguardo um afastamento minimo de 100 m a edifica¢des pré
existentes destinadas a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos
de utilizagdo coletiva e de 200 m a edificacdes pré existentes des-
tinadas a empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica;

b) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve ainda
ser salvaguardo um afastamento minimo de 200 m dos limites exteriores
dos aglomerados urbanos, aglomerados rurais e areas de edificaggo
dispersa, identificados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualifica¢do do solo;

¢) Promover a correta integragdo paisagistica, nomeadamente através
da criag@o de cortinas arboreas, sem prejuizo do disposto na legislacido
em vigor relativa a protego da floresta contra incéndios;

d) Assegurar sistemas de tratamento e gestao de residuos e efluentes,
desde a produgdo, recolha, armazenamentos, encaminhamento, trata-
mento e destino final, em conformidade com a legislagdo em vigor,
e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluigdo dos
solos e das aguas.

3 — As instalagdes adstritas as atividades agricolas poderao excecio-
nalmente, por questdes de viabilidade técnica e econdmica devidamente
justificadas, superar os indices estabelecidos no n.° 1 para esta atividade,
desde que o indice de impermeabiliza¢do do solo ndo ultrapasse os 40 %
e desde que observem as seguintes disposi¢des:

a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico
adequados;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que mi-
nimizem o impacte dos lixiviados, tais como a instalagdo da rede de
drenagem, a instalagdo de lagoas para recolha e tratamento e instalagdo
de coletores para as aguas pluviais.

4 — Admitem-se obras de ampliagdo de edificios pré existentes de-
vidamente licenciados a data de entrada em vigor do PDM de Figueir6
dos Vinhos, até perfazer um maximo da area total de construcdo de
300m2, incluindo edificios novos ndo contiguos e sempre que favorecer
a integragdo arquitetonica da interven¢do, ndo podendo exceder-se a
altura da fachada e o nimero de pisos maximos definidos no n.° 1 do
presente artigo, salvo nas situagdes existentes em que tais pardmetros
ja sdo ultrapassados.

5 — Nas situagdes referidas no niimero anterior os interessados po-
dem optar pela aplicagdo dos pardmetros definidos no n.° 1 se estes lhes
forem mais favoraveis.

CAPITULO V

Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 50.°
Identificacido

1 — Os espagos florestais de conservagao correspondem a areas que
contribuem para a manutengao da diversidade dos habitats das espécies
da fauna, flora e das paisagens, incluindo ndo sé as espécies florestais
de elevado valor ambiental adaptadas as condi¢des edafo-climaticas
do territorio.

2 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos e os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 51.°
Uso e Ocupacio do Solo

1 — Os espagos florestais de conservagdo desempenham fungdes de
conservagdo dos ecossistemas e de permanéncia e intensificagdo dos
processos indispensaveis ao enquadramento equilibrado de atividades
econdmicas.

2 — Neste espago ndo sdo admitas:

a) Novas exploragdes de recursos geologicos na area da rede natura
2000;

b) Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

¢) Florestagdo com recursos de espécies de crescimento rapido;

d) Armazenamento de pesticidas e de adubos orgénicos ou quimicos
exceto se for devidamente acondicionado garantido a estanquidade de
forma a evitar eventuais infiltragdes no solo;

e) Alteragao da morfologia do terreno;

/) Mobiliagdo do solo em, profundidade, exceto se for utilizada alfaia
ripper;

2) Destruicédo de linhas de drenagem;

h) Deposicado de sucatas e de residuos solidos e liquidos;

3 — As ag0es de gestdo florestal a desenvolver nas areas florestais
de conservagdo devem:

a) Salvaguardar a preservacdo dos nuicleos da vegetagdo natural exis-
tentes constituidos por espécies florestais de folhosas autoctones;

b) Adequar a gestdo dos espagos florestais de conservagdo a prote-
¢do da rede hidrografica, ambiental microclimatica e contra a erosdo
eoblica;

¢) Promover a plantagdo com recurso a espécies autoctones;
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4 — Nos espagos florestais de conservacdo admitem-se os seguintes
usos:

a) Instalagdes adstritas a atividade florestal, agricola e pecuaria em
regime de producido extensiva;

b) Instalagdes de comércio de produtos agroflorestais quando inse-
ridos na exploracdo;

¢) Habitagao unifamiliar, incluindo anexos;

d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo
de habitag@o, turismo no espago rural e parque de campismo e cara-
vanismo;

e) Parques de recreio e lazer;

) Centros de interpretac@o da paisagem/natureza ou outro de carater
Iudico educacional similar;
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2) Edificagdes de apoio a atividade cinegética
h) Edificagdes ligadas a protecao civil.

5 — Sem prejuizo da legislacao em vigor as intervengdes florestais em
areas integradas no Plano setorial da rede natura 2000, devem obedecer
as orientagdes nele constantes.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos florestais de conservagdo e sem prejuizo de legis-
lagdo especifica em vigor e das a¢des interditas neste Regulamento, as
ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos
seguintes parametros urbanisticos maximos:

Ocupagdes e utilizagdes

Dimensdo minima da parcela (m?)

Instalages adstritas a atividade flores-
tal, agricola e pecuaria.

Instalagdes de comércio

Habitagao unifamiliar, incluindo anexos

Empreendimentos turisticos isolados

Parques de recreio e lazer .........

Centros de interpretagdo da paisagem/
natureza.

Edificagdes de apoio a atividade cine-

Anecessaria para satisfazer o PMDFCI

A necessaria para satisfazer o PMDFCI
30.000 @)

A necessaria para satisfazer o PMDFCI
A necessaria para satisfazer o PMDFCI
Anecessaria para satisfazer o PMDFCI

A necessaria para satisfazer o PMDFCI

gética,
Edificagdes ligadas a protecao civil . . .

A necessaria para satisfazer o PMDFCI

Indice Indice de indice de impermeabili- Altura da | Numero de pisos | Numero de pisos
de ocupagio utilizagdo P o fachada (acima da cota (abaixo da cota
(%) (%) zagdo (%) (m) da soleira) da soleira) c)
10 10 15 5(b) 1 0
5 5 10 5 1 0
1 1,5 2 4 1 1
10 10 15 7 2 0
5 5 10 4 1 0
5 5 10 5(b) 1 0
5 5 10 4 1 0
- - 20 5(b) - -

a) A area reduz-se para 20.000m?2 nas freguesia de: Campelo, Aguda e Arega.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
¢) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagéo.

2 — Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré existentes de-
vidamente licenciados a data de entrada em vigor do PDM de Figueird
dos Vinhos, até perfazer um maximo da area total de construcdo de
200m?, incluindo edificios novos ndo contiguos e sempre que favorecer
a integragdo arquitetonica da intervengdo, ndo podendo exceder-se a
altura da fachada e o niimero de pisos maximos definidos no numero
anterior do presente artigo, salvo nas situagdes existentes em que tais
parametros ja sdo ultrapassados.

3 — Nas situagdes referidas no numero anterior os interessados po-
dem optar pela aplicagdo dos pardmetros definidos no n.° 1 se estes lhes
forem mais favoraveis.

CAPITULO VI
Espacos Naturais

Artigo 53.°
Identificacdo

1 — Os espagos naturais correspondem a areas do territorio com ele-
vado estatuto de conservagao e protecdo que tem como principal fungio
a salvaguarda da biodiversidade através da conservagdo dos habitats
naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia
de valores naturais com estatuto de conservagao.

2 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos e os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 54.°
Uso e Ocupacio do solo
1 — Nos espagos naturais sdo interditos os seguintes usos e agdes:

a) Todas as operagdes que possam conduzir a alteragdes relativas a
planos e cursos de d4gua nomeadamente, alteracdo da morfologia das
margens, impermeabiliza¢do, assoreamento e drenagem, excecionando-
-se as situagdes que resultem das acdes de gestdo/manutengdo destes
espagos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente
em razao da matéria;

b) Destruigao parcial de vegetagdo ripicola e aquatica salvo as situa-
¢oes que resulte das agdes gestdo/manutengdo destes espagos, desde
que devidamente autorizados pela entidade competente em razdo da
matéria;

¢) Destruicdo e/ou alteragdo do tragado das linhas de drenagem na-
tural;

d) Mobilizagdo mecanica dos solos;

e) Instalacdo de povoamentos florestais de espécies de crescimento
rapido;

/) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua e
do solo, nomeadamente utilizagao de produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fosforo ou de azoto, armazenamento de pesticidas
e de adubos organicos ou quimicos, depdsitos de residuos solidos e
liquidos, sucatas e langamento de afluentes sem tratamento prévio de
acordo com a legislacdo vigente;

2) Realizagdo de aterros e escavagdes excetuando os decorrentes
de trabalhos de investigac@o cientifica, nomeadamente arqueologica
e geomorfologica;

h) A introdugdo de espécies ndo indigenas, com as excegdes previstas
em legislagdo especifica ou o repovoamento com espécies invasoras;

i) Arecolha de amostras geologicas ou quaisquer atos que contribuam
para a degradagdo destrui¢do do patrimonio geologico/geomorfologico
e cultural, com excecdo das realizadas para fins exclusivamente cienti-
ficos e das inerentes as atividades autorizadas nos termos do presente
regulamento;

J) A conversdo de areas naturais em areas agricolas;

k) Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

/) A instalagdo de exploragdes de recursos geologicos;

m) A construgdo de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria
existente;

n) A instalagdo de novos apoios referentes a tracados de linhas elétricas
aéreas de média tensdo, alta tensdo e muito alta tensio;

0) A instalagdo de infraestruturas de aproveitamento energético, de-
signadamente de parques e6licos.

p) Zona de reserva.

2 — As agoes referidas nas alineas m) a 0) do nimero anterior podem
ser admitidas mediante parecer prévio favoravel do Instituto da Conser-
vacdo da Natureza e das Florestas.

3 — Neste espago admitem-se ainda os seguintes usos, desde que
obtenham parecer prévio favoravel do Instituto da Conservacdo da
Natureza e das Florestas:

a) Pratica florestal desde que a florestagdo seja feita com espécies
autoctones e que o processo de plantagido ndo envolva o reviramento do
solo em toda a sua extensio;

b) Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo
do solo compativeis com a conservagdo de espécies e de habitats e ndo
empregue produtos agroquimicos;

¢) Equipamentos de cariz ambiental relacionados com atividades
arqueologicas;

d) Area de lazer e desporto associados a natureza;
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e) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outro de carater
Iudico educacional similar;

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor na area correspondente ao
sitio da rede natura 2000 as intervengdes admitidas ficam abrangidas
pelas disposigdes do Plano setorial da rede natura 2000 nomeadamente
as orientagdes de gestdo dele constantes.

Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espagos naturais e sem prejuizo da legislacdo especifica em
vigor e das agdes interditas no presente regulamento as ocupagoes e as
utilizacGes identificadas no artigo anterior ndo devem:

a) Provocar a descaracterizagdo ambiental e a desqualificagéo estética
da area em causa;

b) Prejudicar o patrimoénio classificado, arqueoldgico e geomorfolo-
gico, paisagistico e natural;

2 — A edificabilidade admitida é a estritamente necessaria ao seu
adequado funcionamento, tendo em atengao as condigdes morfologicas,
topograficas e ambientais que caracterizem a envolvente, sem prejuizo
dos regimes legais em vigor e desde que obtenha parecer prévio favoravel
do Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas.

3 — Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré existentes de-
vidamente licenciados a data da publicacdo do PDM de Figueird dos
Vinhos, desde que nao destruam os valores naturais em presenca e as
obras de ampliagdo que ndo envolvam um aumento de area de implan-
tacdo superior a 10 % da area inicial.

CAPITULO VII
Aglomerados Rurais

Artigo 56.°
Identificacdo

1 — Os aglomerados rurais, delimitados na Planta de Ordenamen-
to — Classificacao e Qualificagdo do Solo, sdo espagos rurais edificados,
constituindo pequenos nucleos populacionais consolidados, com fungdes
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residenciais e de apoio a atividades em solo rural, com um regime de
uso do solo que assegure a sua qualificagdo como rural.

2 — Nestas areas devem assegurar-se os servigos basicos de infraestrutu-
ras através do recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, tendo
sempre subjacente a preocupagdo de manutengdo da sua ruralidade.

3 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos ¢ os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 57.°
Uso e Ocupacio do Solo
1 — Nos aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagdes unifamiliares, incluindo anexos;

b) Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Instalagdes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime
de detengdo caseira, bem como centros de agrupamento, que ndo envol-
vam e atividade produtiva;

d) Comércio tradicional e servicos;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer;

/) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de turismo de habita-
¢do, turismo no espago rural, estabelecimentos hoteleiros e parque de
campismo e caravanismo;

2) Unidades industriais tipo 3 com uma poténcia elétrica contratada
inferior a 99K VA, potencia térmica ndo superior a 12x106 KJ/h e um
numero de trabalhadores ndo superior a 20, e, que se encontrem ligadas
a transformac@o de produtos agricolas, florestais e pecuarios, bem como
de outros produtos endogenos ligados a atividade artesanal;

h) Armazenagem;

i) Oficinas;

j) Edificagdes ligadas a protegéo civil.

Artigo 58.°
Regime de Edificabilidade

1 — Asnovas edificagdes e a intervengao nas construgdes preexistentes
devem salvaguardar as caracteristicas tipo morfologicas do aglomerado,
de modo a garantir uma interveng¢ao urbanistica harmoniosa, mantendo
o alinhamento consolidado existente e respeitando os panos cromati-
cos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

2 — As ocupagoes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-
-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

. Indice
Ocupagdes e utilizagdes de Elrt]i(ililzcsc;ﬁo ) de . Altura . _Nimero de pisos ~ Nuamero de pisos

%) 1mpermeanblllzac;ao da fachada (m)* | (acima da cota da soleira) | (abaixo da cota da soleira) a)
Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos . . ....................... 95 90 7 2 1
Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal ................ 80 70 5 1 0
Instalagdes adstritas a atividade pecuaria ........................ 70 60 5 1 1
Coméreio tradicional € SErvigos. .. ...ovvvveeeiiiii e 80 75 7 2 1
Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer ............ 80 70 7 2 1
Empreendimentos turisticos ...............c.oiiiiiiiiiiani.n. 80 90 7 2 1
Unidades industriais. . .. .........oo it 70 65 7 2 1
ATMAZENAZEM . . .. v vttt e 80 90 5 1 0
Oficinas . ... vo e 95 80 5 1 0
Edificagoes ligadas a protegdo civil. . . ......... ..o - 60 5 - -

*Excetuam-se as situagdes da colmatacdo da area edificada, nas quais as novas constru¢des ou ampliagdes de edificios preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos,
podendo a altura da fachada ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas.
a) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

3 — Admitem-se obras de ampliagdo de edificios pré existentes devi-
damente licenciados a data de entrada em vigor do PDM de Figueir6 dos
Vinhos, até perfazer um maximo da area total de construgdo de 300m2,
ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos maximos
definidos no niimero anterior do presente artigo, salvo nas situagdes
existentes em que tais pardmetros ja sdo ultrapassados.

4 — Nas situagdes referidas no ntimero anterior os interessados podem
optar por a aplicacdo dos pardmetros definidos no n.° 2 se estes lhes
forem mais favoraveis.

CAPITULO VIII

Areas de Edificacio Dispersa
Artigo 59.°
Identificacao

1 — As areas de edificac@o dispersa, correspondem a espagos de edifi-
cagdo pouco concentrada estruturada ao longo da rede vidria existente.

2 — Nestas areas devem assegurar-se os servigos basicos de infraes-
truturas através do recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas,
se necessario recorrendo-se a sistemas autonomos.

Artigo 60.°
Uso e Ocupacgio do Solo

1 — Nas areas de edificag@o dispersa sao permitidos os seguintes
usos:

a) Habitagdes unifamiliar, incluindo anexos;

b) Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detencéo caseira,
bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam e atividade
produtiva;

d) Comércio e servigos de apoio ao uso habitacional;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer;

/) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de
habitagao, turismo no espago rural, estabelecimentos hoteleiros e parque
de campismo e caravanismo;
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2) Unidades industriais tipo 3 com uma poténcia elétrica contratada
inferior a 9K VA, potencia térmica ndo superior a 12x106 KJ/h e um
numero de trabalhadores ndo superior a 20, e, que se encontrem ligadas
a transformac@o de produtos agricolas, florestais e pecuérios, bem como
de outros produtos endogenos ligados a atividade artesanal;

h) Oficinas;

i) Edificagdes ligadas a protec@o civil.
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Artigo 61.°

Regime de Edificabilidade

1 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-
-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

£ oo Indice
Ocupagdes e utilizagdes de Lllrtli(liit:géo . de 5 Altura  Niimero de pisos  Namero de pisos.

%) 1mperm(e;nb)1hza:;ao da fachada (m)* [ (acima da cota da soleira) | (abaixo da cota da soleira) a)
Habitagao unifamiliar, incluindo anexos . ........................ 95 90 7 2 1
Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal ................ 80 70 5 1 0
Instalagdes adstritas a atividade pecudria ........................ 70 60 5 1 1
COMEICIO € SEIVICOS. . .« v vttt e ettt et e et et eee et 80 75 5 1 1
Equipamentos de utilizagio coletiva e de recreio e lazer ............ 80 70 5 1 1
Empreendimentos turisticos isolados. . . ......................... 95 90 8 2 1
Unidades industriais. .. .......... ..o i 70 65 7 2 1
OfiCINGS . ..o oe e 75 80 7 2 1
Edificagoes ligadas a protegdo civil. ..., 95 80 5 - -

* Excetuam-se as situagdes da colmatagdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliagdes de edificios preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos,
podendo a altura da fachada ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas.
a) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

2 — Admitem-se obras de ampliagao de edificios pré existentes devi-
damente licenciados a data de entrada em vigor do PDM de Figueir6 dos
Vinhos, até perfazer um méximo da 4rea total de construgo de 300m?,
ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos maximos
definidos no niimero anterior do presente artigo, salvo nas situagdes
existentes em que tais pardmetros ja sdo ultrapassados.

3 — Nas situagdes referidas no ntimero anterior os interessados podem
optar por a aplicacdo dos pardmetros definidos no n.° 1 se estes lhes
forem mais favoraveis.

CAPITULO IX
Espacos de Ocupacao Turistica

Artigo 62.°
Identificacdo

Os espacos de ocupac@o turistica delimitados na Planta de Ordena-
mento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo correspondem a zona
de recreio balnear e respetiva zona de protecdo e Areas Turisticas do
POACB, bem como a Area de empreendimento turistico — Quinta das
Lameiras, localizada junto a vila de Figueir6 dos Vinhos.

Artigo 63.°
Uso e Ocupacgio do solo

1 — Nas areas do POACB aplicam-se em todos os usos e os condi-
cionalismos expressos na RCM n.® 69/2003, de 10 de maio.

2 — Na Area de empreendimento turistico — Quinta das Lameiras
sdo permitidos os usos de empreendimentos turisticos nas tipologias
de estabelecimentos hoteleiros, apartamentos turisticos, aldeamentos
turisticos, turismo de habitaggo e turismo no espaco rural;

Artigo 64.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade na zona de recreio balnear e respetiva
zona de protecao, e Areas Turisticas do POACB regem-se pelo disposto
no regulamento do POACB.

2 — No espaco de ocupagdo turistica — area de empreendimento
turistico devem ser cumpridas as seguintes exigéncias:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a va-
lorizagdo paisagistica e adequada inser¢do na morfologia do terreno;
b) Assegurar a gestdo eficiente dos recursos hidricos promovendo para o
efeito o tratamento e a reutilizagdo das aguas residuais e pluviais de acordo
com os critérios constantes do Plano Nacional para o uso eficiente da agua;
¢) Promover a eficiéncia energética dos edificios e dos espagos exteriores;
d) Fomentar a adogdo de materiais e técnicas sustentaveis.

3 — No espago de ocupacio turistica— area de empreendimento
turistico, deve ainda respeitar os seguintes parametros:

e) indice de ocupagao: 30 %;
/) Indice de utilizagdo: 60 %;

) Indice de Impermeabilizagao: 40 %;

h) Altura das fachadas: 9 m, podendo ser superior nas situagdes devi-
damente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas.

i) Nimero de pisos: 3 pisos acima da cota de soleira.

7) Numero de pisos: 1 piso abaixo da cota de soleira, exceto situa-
¢Oes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes
de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua
utilizagdo.

TITULO VI
Solo Urbano

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais

Artigo 65.°
Hierarquia dos espagos urbanos

Os espagos urbanos de baixa densidade delimitados na Planta de
Ordenamento — Classificag@o e Qualificagcdo do Solo sdo hierarqui-
zados em dois niveis:

a) Nivel I — Vila de Figueir6 dos Vinhos — area referente a UOPG 1.
b) Nivel II — Restantes espagos urbanos de baixa densidade.

CAPITULO II
Solo Urbanizado

Artigo 66.°
Identificaciio e caracterizacio

1 — O solo urbanizado ¢ constituido pelas areas estruturadas em fun-
¢do de uma malha vidria e que sdo servidas por um elevado nivel de redes
de infraestruturas de apoio a urbanizagao e edificagdo e que integram as
areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — O solo urbanizado, o qual corresponde as areas urbanas conso-
lidadas, compreende as categorias de espaco identificados na alinea a)
do artigo 30.°

SECCAO1
Espacgo Central

Artigo 67.°
Identificacio

1 — O espago central corresponde ao tecido consolidado mais antigo
da Vila de Figueir6 dos Vinhos, onde deve ser privilegiada a protegdo,
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conservacgao, recuperagao e revitalizagéo dos valores historicos, arqui-
tetonicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

2 — O espago central corresponde a area do Plano de Pormenor de
Salvaguarda do Nucleo Historico de Figueird dos Vinhos, delimitado na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 68.°
Uso e Ocupacgio do solo

1 — S&0 usos dominantes no espago central, a habitagdo, o comércio,
0s Servicos e os equipamentos.

2 — No espago central e sem prejuizo do disposto no Regulamento
do Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Historico de Figueird
dos Vinhos sdo ainda permitidos os seguintes usos:

a) Empreendimentos turisticos;
b) Estabelecimentos industriais do tipo 2 e do tipo 3.

Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade

No espago central e sem prejuizo do disposto no Regulamento do
Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Historico de Figueird dos
Vinhos, deve ainda ser dado cumprimento as regras seguintes:

a) Nas obras de reconstrucdo, ampliacdo ou de construgéo de novos
edificios em frente urbana consolidada, deve dar-se cumprimento ao
alinhamento dominante, 4 moda da altura maxima de edificagdo, ao
recuo das edifica¢des existentes e as formas de relagdo do edificio com
o0 espago publico na frente urbana em que o prédio se integra.

b) Na auséncia de frente urbana consolidada referida na alinea anterior,
os parametros de edificabilidade no nucleo historico sdo os previstos
para os espagos urbanos de baixa densidade.

SECCAO I

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 70.°
Identificaciao

1 — Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do
territorio caracterizadas por um nivel médio ou baixo de infraestrutura-
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¢do, destinado preferencialmente a fung¢des residenciais, promovendo
a colmatagdo da malha urbana e do espago publico.

2 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos e os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 71.°
Uso e Ocupacao do Solo

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se predo-
minantemente ao uso habitacional, na tipologia unifamiliar, podendo
acolher outros usos desde que complementares ou compativeis com o
uso dominante.

2 — Séo usos complementares do uso dominante, designadamente:

a) Comércio;

b) Servigos;

¢) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

d) Empreendimentos turisticos;

e) Estabelecimentos industriais do tipo 2;

f) Estabelecimentos industriais do tipo 3 desde que em termos de
localizag@o sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao
Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto que aprova o sistema da in-
dustria responsavel;

g2) Armazenagem;

h) Oficinas;

i) Edificacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

) Edificagodes de apoio a atividade pecuaria em regime de detencao
caseira, bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam e ati-
vidade produtiva;

k) Outros usos nao descriminados e compativeis com o uso domi-
nante.

Artigo 72.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas edificacdes e as obras de ampliagdo devem manter o
alinhamento consolidado, o numero de pisos, a altura das fachadas das
edificagdes e volumetria predominantes na envolvente, ndo constituindo
referencia a existéncia pontual de edificios cujo os alinhamentos ou altura
das fachadas ndo se integrem no conjunto envolvente.

2 — As regras aplicdveis aos espacos urbanos de baixa densidade
sdo as seguintes:

Hierarquia do sistema urbano Indice Indice Altura Nimero maximo de pisos Numero maximo de pisos
q de ocupaco (%) de utilizagdo (%) da fachada (m) a) | (acima da cota da soleira) | (abaixo da cota da soleira) b)
Nivell oo 70 200 10 3 1
Nivel Il ..o 60 180 10 3 1

a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

SECCAO III

Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 73.°
Identificacao

Os espacos de atividades economicas correspondem as areas que se
destinam ao acolhimento de atividades economicas em geral, podendo
estas 4reas assumir uma fung¢@o mais direcionada para a atividade pro-
dutiva correspondendo nestes casos as areas industriais identificadas na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 74.°

Uso e Ocupacgio do Solo

1 — Nos espagos de atividades econdmicas, sdo usos dominantes,
0s seguintes usos:

a) Estabelecimentos Industriais;
b) Oficinas;
¢) Armazenagem e logistica;

2 — Séo ainda usos complementares e compativeis aos usos referidos:

a) Comércio e Servigos;

b) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
c) Estabelecimentos Hoteleiros;

d) Atividades de gestdo de residuos;

3 — Nestes espagos néo ¢ permitido o uso habitacional, admitindo-se
apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia
ou seguranca a englobar nas instalagdes referidas nos nimeros ante-
riores.

4 — A instalagdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou
incomodativas nas parcelas confinantes com edificios de uso habitacio-
nal, deve adotar medidas minimizadoras, nomeadamente a criacdo de
cortinas arboreas e arbustivas ou outro tipo de solugdes que garantam
a adequada compatibiliza¢do de usos.

5 — Aexisténcia de estabelecimentos hoteleiros em espagos de ativi-
dades econdmicas ndo pode ser prejudicada pela instalagdo de atividades
insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas na envolvente do
empreendimento turistico.

6 — Excetua-se do regime descrito nos niumeros anteriores o Plano
de Pormenor do Parque Industrial de Figueiré dos Vinhos, que dispde
de normas especificas.
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Artigo 75.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nos espacos de atividades economicas, devem respeitar os seguintes parametros:

indice de impermeabilizagio

indice de utilizagdo (%) (%)

indice de ocupagio (%)

Numero maximo de pisos
(acima da cota da soleira)

Numero maximo de pisos

Altura da fachada (m) a) (abaixo da cota da soleira)

60 90 80

9 2 1

a) A altura da fachada podera ser superior nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

2 — As instalagdes de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga
ndo podem ultrapassar os 120m2 de area de construgéo.

3 — A ampliagdo das atividades existentes, a data de entrada em
vigor do presente Plano, ¢ admitida nos termos definidos no n.° 1 do
presente artigo, beneficiando de uma majoragdo de 10 % nos indices
aplicaveis.

4 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial,
devem ser alvo de tratamento prévio antes da sua descarga na rede publica
ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas em conformidade com
a legislagdo em vigor.

5 — Excetua-se do regime descrito nos numeros anteriores o Plano
de Pormenor do Parque Industrial de Figueird dos Vinhos, que dispde
de normas especificas.

SECCAO IV
Espacos de Uso Especial — Areas de Equipamentos

Artigo 76.°
Identificacdo

Os espacos de uso especial correspondem a areas do territorio onde
se localizam equipamentos coletivos, nomeadamente de saude, admi-
nistrativos, culturais, ensino e religiosos.

Artigo 77.°
Uso e Ocupacio do Solo

1 — Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos
de equipamento coletivo.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espacos, como usos complemen-
tares, os usos de comércio e servigos bem como de equipamentos de
apoio aos usos dominantes.

Artigo 78.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nas areas de equipamentos
aplicam-se as seguintes regras:

a) Deve ser salvaguardada a adequada integrag@o urbana no que se
refere a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a
ocupagdo envolvente;

b) Devem ser cumpridas as regras especificas para cada tipo de
equipamento em causa, como escolas, desportivas, de apoio social, de
recreio e lazer.

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo de 80 %;

d) O indice maximo de ocupagdo ¢ de 60 %;

2 — As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando
se trate de equipamentos legalmente existentes que mantenham ou es-
tabelecam uso para equipamento coletivo em atividade estdo isentas do
cumprimento de pardmetros de edificagdo, devendo ser desenvolvidos
tendo em atenc@o as condi¢des morfoldgicas, topograficas e ambientais
que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em
vigor.

CAPITULO 11
Solo Urbanizavel

Artigo 79.°
Identificacido

1 — O solo urbanizavel caracteriza-se pela auséncia ou insuficiéncia
de infraestruturas, destinando-se a uma ocupagao para fins urbanos.

2 — O solo urbanizavel integra a categoria de espago identificado na
alinea b) do artigo 30.° do presente Regulamento.

SECCAO1
Espagos de Atividades Econdmicas

Artigo 80.°
Identificacio

Os espagos de atividades economicas destinam-se a 4reas de acolhi-
mento de atividades econdmicas em geral, podendo estas areas assumir
uma fung¢ao mais direcionada para a atividade produtiva correspondendo
nestes casos as areas industriais integrando também uma futura area in-
termunicipal de atividades econdmicas de continuidade com Municipio
de Pedrogdo Grande identificadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagdo e Qualificagdo do solo.

Artigo 81.°
Uso e Ocupagio do Solo

1 — Nos espagos de atividades econdmicas, sdo usos dominantes,
0s seguintes usos:

a) Estabelecimentos industriais;
b) Oficinas;
¢) Armazenagem e logistica;

2 — Séo ainda usos complementares e compativeis aos usos referidos:

a) Comércio e Servigos;

b) Equipamentos de utilizag¢ao coletiva;
¢) Estabelecimentos Hoteleiros;

d) Atividades de gestdo de residuos;

3 — Nestes espacos ndo é permitido o uso habitacional, admitindo-se
apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou
seguranca a englobar nas instalagdes referidas nos niimeros anteriores.

4 — A instalagdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou
incomodativas nas parcelas confinantes com edificios de uso habitacio-
nal, deve adotar medidas minimizadoras, nomeadamente a criagdo de
cortinas arboreas e arbustivas ou outro tipo de solu¢des que garantam
a adequada compatibilizagdo de usos.

Artigo 82.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nos espacos de atividades
economicas, devem respeitar os seguintes parametros:

indice de impermeabilizagio

Indice de utilizagdo (%) %)

Indice de ocupacao (%)

Nuimero maximo de pisos
(acima da cota da soleira)

Numero maximo de pisos

Altura da fachada (m) a) (abaixo da cota da soleira)

60 90 80

9 2 1

a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas.
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2 — As instalagdes de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga
ndo podem ultrapassar os 120m2 de area de construgéo.

3 — A ampliacdo das atividades existentes, a data de entrada em
vigor do presente Plano, ¢ admitida nos termos definidos no n.° 1 do
presente artigo, beneficiando de uma majoragdo de 10 % nos indices
aplicaveis.

4 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial,
devem ser alvo de tratamento prévio antes da sua descarga na rede ptblica
ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas em conformidade com
a legislagdo em vigor.

5 — Excetua-se do regime descrito nos numeros anteriores o Plano
de Pormenor do Parque Industrial de Figueir6é dos Vinhos, que dispde
de normas especificas.

CAPITULO IV

Usos Especiais

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 83.°
Definicao

Consideram-se usos especiais para efeitos do presente capitulo, os
atos ou atividades que, pela sua propria natureza, obedecam a uma logica
de localizagdo ndo reconduzivel a classificagdo e qualificagdo do solo
em termos de usos dominantes e que se encontram identificados nas
secgdes II e III do presente capitulo.

Artigo 84.°
Edificabilidade

1 — A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente Capitulo
¢ cumulativa com as disposigdes relativas a serviddes administrativas,
restri¢des de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares aplicéveis, e ndo dispensa a tramita¢do processual es-
tabelecida para cada situagdo pela legislacdo em vigor.

2 — O Municipio devera sempre exigir aos interessados o acabamento
das adequadas medidas de inser¢do paisagistica e de protecdo e salva-
guarda do meio envolvente, nos termos do presente Regulamento.

3 — Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos
deverdo ter a dimensao suficiente para abrangerem, dentro do seu peri-
metro, as areas de seguranga ou protecdo proprias exigidas pela natureza
especifica de cada uma delas.

SECCAOII
Situagdes Especiais

Artigo 85.°
Exploracio de recursos geologicos

A explorag@o de recursos geologicos apenas ¢ admitida nas areas
qualificadas como recursos geoldgicos.

Artigo 86.°
Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor, a implantagio
ou instalagdo de infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento
de 4gua, de saneamento basico, de tratamento de residuos so6lidos urba-
nos, de telecomunicagdes ou de producio, transporte e transformagao de
energia podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territorio
concelhio, desde que a camara municipal reconhega que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitdveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apos
ponderacéo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e
na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalida-
des s0 sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com
a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

3 — A ampliacdo das infraestruturas referidas no n.° 1 ¢ admitida em
funcdo das estritas necessidades do seu adequado funcionamento e tendo
em atencdo as condi¢des morfologicas, topograficas e ambientais que
caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.
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4 — A implantagdo e instalag@o de infraestruturas que se localizem
na area da Rede Natura 2000 ficam sujeitas a parecer prévio do Instituto
de Conservagdo da Natureza e das Florestas, exceto:

a) A construcao de infraestruturas no subsolo desde que localizadas
sob a rede viaria existente;

b) A beneficiacdo de caminhos existentes desde que a sua largura total
ndo seja superior a 5 m, incluindo passeios e bermas.

5 — O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios,
cuja instalacdo deve ser antecedida da realizag@o de estudo hidrogeo-
l6gico que fundamente a sua viabilizagéo no local.

6 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos ¢ os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 87.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construgdo de centrais de biomassa, unidades de
valorizagdo organica, parques eolicos ou outras instalagdes de producao
de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que
lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptagdes, os critérios
de avaliagdo e decisdo ¢ a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 88.°
Instalacio de depésitos

1 — A instalagdo de depositos de inertes, de materiais de construgdo
civil ou de outras matérias-primas, podera verificar-se desde que o
Municipio reconhega explicitamente que estdo salvaguardadas as con-
di¢des funcionais, ambientais ¢ paisagisticas adequadas relativamente a
envolvente imediata e serdo objeto de licenciamento proprio, cumprindo
o estabelecido na legislagdo em vigor.

2 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos e os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 89.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagdo de depositos e armazéns de
combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos em prédios situados
em solo rural, desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢des
de seguranca legalmente estabelecidas para casa caso, a cdmara muni-
cipal reconhega ndo haver inconveniente na sua instalagdo nos locais
pretendidos.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis,
¢ ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano nio integrado na
estrutura ecologica municipal, nas seguintes situagdes:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades
que constituam preexisténcias ou que, a instalar de novo, desde que
integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis com
este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e insta-
lagdes afetos aos usos dominantes destas areas, desde que instalados em
edifica¢des destinadas exclusivamente a esse fim e localizadas em lotes
ou parcelas onde ndo existam edificios com componente habitacional;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em Planos de
urbanizagao ou Planos de pormenor.

3 — A instalagdo concreta dos depositos ou armazéns a autorizar
nos termos do niimero anterior obedecera as especificagdes e condicio-
namentos constantes da legislacao e regulamentagao geral aplicaveis.

4 — Ainstalagdo de depdsitos e armazéns referidos no presente artigo
deve assegurar um afastamento de 10 m as estremas do prédio em que
se localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada uma
cortina arbdrea e arbustiva com vista a assegurar um correto enquadra-
mento paisagistico.

5 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos e os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 90.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em espagos ndo integrados em solo urbano, pode ser autorizada
a instalagdo de postos de abastecimento publico de combustiveis em
parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em areas de servigo,
aplicando-se-lhes com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das dis-
posicdes legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga
constantes das normas oficiais para instalagdes deste tipo relativas as
estradas nacionais.
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2 — A instalagdo de postos de abastecimento em espagos integrados
em solo urbano pode ser autorizada apos ponderagdo dos seus efeitos
nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcio-
nal das areas afetadas, desde que se cumpram as disposicdes legais
aplicaveis.

3 — Na area do POACB aplicam-se em todos os usos e os condicio-
nalismos expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

SECCAO IIT

Empreendimentos de Carater Estratégico

Artigo 91.°
Definicao

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico para efei-
tos da presente sec¢do, todos aqueles a que, por deliberagdo da assembleia
municipal sob proposta devidamente fundamentada da camara municipal
em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupacdo do
territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e
social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao
plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, satide, ambiente,
energias renovaveis, industria de precisdo e de tecnologia de ponta,
complexos de lazer e de recreio e turismo;

¢) Criem um elevado nimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 200 000,00€.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo
menos duas das caracteristicas constantes nas alineas @) a d) do nimero
anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea ¢) ou
da alinea d).

3 — Asregras estabelecidas neste artigo ndo se aplicam na area abran-
gida pelo POACB aplicam-se em todos os usos e os condicionalismos
expressos na RCM n.° 69/2003, de 10 de maio.

Artigo 92.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a
apresentar a assembleia municipal para além de explicar as razdes que
fundamentam, deve conter:

a) A avaliago das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente Plano para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da cdmara municipal determinando a qualifica¢do da
iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a viabilizag@o da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do
presente Plano, de Plano de urbanizag@o ou de Plano de pormenor.

3 — Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta ¢ submetida pela camara municipal a um procedimento de
discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente
para os Planos de pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a camara
municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar a assembleia municipal.

Artigo 93.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de
carater estratégico sdo os estabelecidos para a respetiva categoria de
espaco nos termos do presente regulamento.

2 — Caso a camara municipal reconheca que as configuracdes fun-
cionais e fisicas que dai resultem ndo sdo suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de por
em causa a imagem do territorio, em termos de integragdo urbanistica
e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urba-
nisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragdo até 50 % do maior indice de utili-
zagd0 previsto para a drea em causa;
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b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos
para as categorias de uso afetadas que ndo sejam espago agricola de
produgao, espaco florestal de producéo, espago florestal de conserva-
¢do, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade e risco e,
desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em funcéo das
necessidades especificas do empreendimento por valoragao do respetivo
interesse estratégico.

TITULO VII
Rede Viaria e Estacionamento

CAPITULO I
Rede Viaria

Artigo 94.°
Identificacido

1 — Arede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e encontra-se
representada graficamente na Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificag@o do Solo.

2 — A rede rodoviaria € constituida por:

a) Rede Nacional de Autoestradas:
i) Autoestrada: A13.

b) Rede Nacional Complementar:

i) Itinerario Complementar: IC8 e IC3;
ii) Estradas Nacionais: EN236-1.

¢) Estradas Regionais: ER347.
d) Rede Municipal:

i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdi¢do da Camara
Municipal de Figueird dos Vinhos: EN 236-1 (trogo vila — zona
industrial),EN237 e EN350;

ii) Estradas Municipais: EM 517, EM 521, EM 524 ¢ EM 525;

iii) Caminhos Municipais.

Artigo 95.°
Hierarquia funcional da rede rodoviaria

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o Mu-
nicipio de Figueir6 dos Vinhos distribui-se hierarquicamente, segundo
o nivel de servigo que conferem, da seguinte forma:

a) Vias Coletoras, viradas para o servigo das deslocagdes de média e
longa durag@o de ligagdo entre as zonas urbanas que representam os mais
importantes polos de geracao e atragdo de trafego: A13; IC8 e IC3;

b) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estrutu-
rantes ao nivel concelhio que estabelecem a ligagdo com os Municipios
vizinhos: EN236-1; EN236-1 (trogo vila — zona industrial); ER347,
EN237 (desclassificada sob jurisdi¢do da CMFV); EN350 (desclassifi-
cada sob jurisdicdo da CMFV) e EM517,

¢) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de
importancia complementar, assegurando a ligacao das vias distribuidoras
principais as sedes de freguesia e entre estas: EM521, EM 524, EM525,
CM1128, CM1130, CM1139, CM1141, CM1142, CM1145, CM1146,
CM1447 E CM1447-1;

d) Vias de acesso local que estabelecem a acessibilidade aos diferentes
lugares a partir das sedes de freguesia e da rede secundaria, formando a
rede de caminhos municipais.

Artigo 96.°
Regime da rede rodoviaria

1 — Sdo permitidos ajustamentos ao tracado vidrio constante na
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, quando
permitam uma melhor adaptagdo a situagdo cadastral ou as solugdes
urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre que contribuam para
um melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde que os mesmos,
devidamente justificados, ndo comprometam de qualquer modo as hie-
rarquias € o nivel de servigo estabelecidos pelo Plano.

2 — As estradas e ligagdes que pertencem a rede rodoviaria nacional,
as Estradas Regionais e as estradas desclassificadas sobre jurisdi¢ao da
EP, SA, aplicam-se as disposi¢des legais em vigor, nomeadamente as
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que sujeitam qualquer intervengao a parecer e aprovagao das entidades
competentes
Artigo 97.°

Espacos canais

A rede rodoviaria existente integra-se em espacos canais que tém
por objetivo garantir as adequadas condi¢des de funcionamento ou de
execucdo da rede e que compreendem a plataforma da via e as faixas
de protecao non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.
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Artigo 98.°

Parametros de dimensionamento
da rede rodoviaria municipal

Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente justificadas,
nomeadamente por limitagdes resultantes da situagdo existente ou ne-
cessidade de preservagdo de valores patrimoniais e ambientais, a rede
rodoviaria resultante de projetos de loteamento deve adquirir as carac-
teristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Tipo de ocupagdo

Infraestruturas — Arruamentos

Habitagdo a.c.hab. >80 % a.c........... ... i,

Perfil Tipo > 10,00 m

Faixa de Rodagem = 6,5 m

Passeio = 1,75 m

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional).
Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

Habitagdo (se a.c.hab. <80 %), comércio € ou servigos . . ...........

Perfil Tipo> 11 m

Faixa de Rodagem = 6,5 m

Passeio =2,25 m

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional).
Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

Quando exista industriaeouarmazéns . ... ...,

Perfil Tipo > 12,5 m

Faixa de Rodagem = 7,5 m

Passeio = 1,75 m

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional).
Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

a. c. — érea de construgio (valor expresso em m?)

CAPITULO IT

Estacionamento

Artigo 99.°

Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operagdes urbanisticas, determinados em fungéo do tipo de ocupagio,

s30 os constantes no seguinte quadro:

Tipo de ocupagio

Estacionamento

Habitacdo unifamiliar. . . ....... ... ... ... ... ...

1 lugar/fogo com a. c. < 120m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 20 % para estacionamento ptblico quando se trate de
uma operacdo de loteamento.

Habitagdo coletiva . ........ ... oot

Habitagao com indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, TS;

3 lugares/fogo > T5;

Habitagdo sem indicagdo de tipologia:

1,5 lugares/fogo com a. m. f. < 120 m%;

2 lugares/fogo com a. m. f. entre 120 m? e 300m2;
3 lugares/fogo com a. m. f. > 300m2;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 20 % para estacionamento publico.

COMEICIO .« o v oottt e e e e e e

1 lugar/30m? com a. c. < 1000m?;

1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m* e 2500m?;

1 lugar/15m?* com a. c. > 2500m* e cumulativamente 1 lugar de pesado/
200 m? de a.c.;

O nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 30 % para estacionamento publico.

SEIVIGOS « o v ettt et e e e e

3 lugares/100m2 com a. c. < ou = 500m2;

5 lugares/100m2 com a. c. > 500m2;

O ntmero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 30 % para estacionamento publico.
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Tipo de ocupagio

Estacionamento

Indtstria/armazéns e oficinas. .. ........... ... ...

Ligeiros: 1 lugar/200 m? de a. c.;

Pesados: 1 lugar/1000m2 de a. c. com um minimo de 1 lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores
¢ acrescido de 20 % para estacionamento publico;

Empreendimentos Turisticos .. ........... ... . ... . ... . .....

Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC)...................

Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores estabelecidos
em Portaria;

Para os demais casos ndo previstos em Portaria, 10 % das unidades de
alojamento dos estabelecimentos para os veiculos ligeiros;

1 — Estacionamento ou 1 lugar para tomada e largada de veiculos pesados
de passageiros em qualquer dos casos anteriores

A dotagdo de estacionamento sera a estabelecida nos respetivos alvaras
de utilizagdo.

Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas. . .............

Para salas de espetaculo e/ou de eventos com a. ¢. > 150m2, e outros
equipamentos ou espagos de utilizagdo coletiva, o nimero indicado de
lugares de estacionamento no interior da parcela ¢ de 1 lugar/50m2 de
a. c., para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/500m?2 para veiculos
pesados de passageiros.

Deve ser dimensionado ¢ justificado em estudo proprio, devendo maximizar-
-se a integracdo do mesmo dentro da parcela.

A dotagdo exigida para o estacionamento tanto pode ser cumprida em
lugares de estacionamento localizados dentro do lote como em areas a
ceder ao dominio publico.

a.c. — area de construgdo (valor expresso em m?)

a.m.f. — (area média do fogo) — quociente entre a area de construcdo para habitagdo e o nimero de fogos.

2 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares
ou compativeis com os usos definidos no Regulamento, devem os para-
metros de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

3 — A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos
quanto a circulag@o na via publica, acesso de transportes publicos e
acdes de cargas e descargas.

4 — Quanto a area bruta de constru¢do para comércio, inddstria,
armazéns e oficinas for superior a 2500 m?, é obrigatdria a apresentagio
de um estudo que contenha elementos que permitam avaliar designa-
damente:

a) A acessibilidade ao local em relagdo ao transporte individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empre-
endimento e nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsao de paragem de transporte publico.

Artigo 100.°
Regime

1 — Os espacos de estacionamento minimos obrigatdrios, estabeleci-
dos no artigo anterior, ndo podem ser constituidos em fragdes autonomas
independentes das unidades de utilizagéo a que ficam imperativamente
adstritas.

2 — Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote,
parcela ou prédio, for superior a exigida pelas condigdes referidas no
artigo anterior, podem constituir-se fragdes autdbnomas com a area ex-
cedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na
edificagdo em causa, mas mantendo o seu destino de uso como area
de aparcamento.

3 — Nas operagdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a
criar deve contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagdo,
na proporgdo das correspondentes areas de construgdo.

4 — Nas situagdes de alterag@o de destino de uso ou de nimero de
unidades de utilizagdo, em edificios ja dotados de licenca de utilizagdo,
aplicam-se os critérios de dotagdo de estacionamento idénticos ao res-
peitante ao novo licenciamento.

Artigo 101.°
Dispensas e Isen¢des

1 — Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel podera admitir-
-se a dispensa, total ou parcial, do cumprimento da dotagdo de esta-
cionamento estabelecido no artigo 99.°, desde que técnica e econo-

micamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes
condigdes:

a) O seu comprimento implicar a modificagdo da arquitetura ori-
ginal de edificios ou da continuidade do conjunto edificado, que pelo
seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem
ser preservados;

b) A operagdo urbanistica tenha manifestante impacto sobre vestigios
arqueologicos conservados no subsolo, cuja preservagdo se imponha;

¢) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em fung¢do das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circula¢do de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou
outras disposi¢des imperativas relativas a implantagdo dos edificios.

2 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes de estacio-
namento:

a) As obras de ampliagdo de edificagdes legalmente existentes, de
que ndo resulte um acréscimo de construgdo superior a 15 % da area de
constru¢do da licenga inicial;

b) Em areas consolidadas, as quais correspondem a solo urbanizado,
nas situagdes de alteragdo de uso ou de nimero de unidades de utili-
zagdo independente, em edificios ja dotados de licenca de utilizagdo,
desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanisticas e de
funcionamento dos sistemas de circulagdo publica.

TITULO VIII

Programacéo e Execugao do Plano

CAPITULO I
Programacéo do Plano

Artigo 102.°
Programacio estratégica das intervengdes urbanisticas

1 — A programagéo estratégica de execugdo do Plano sera deter-
minada pela camara municipal e aprovada pela assembleia municipal,
através da aprovagdo de programas anuais ou plurianuais de concreti-
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zacdo das opcdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial
do Municipio.

2 — No ambito destes programas, a cimara municipal estabelece as
prioridades de concretizagao das unidades operativas de planeamento e
gestdo identificadas no Plano ou de unidades de execugdo, privilegiando
as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano,
possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e sejam
catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagido e qualificacdo do solo urbanizado;

¢) As de protegdo e valorizag@o da estrutura ecologica;

d) As que permitam a disponibilizagéo de solo para equipamentos, espagos
verdes e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operacdes que resultem da libertagdo
de terrenos por desativag@o ou deslocalizagdo de usos e atividades
anteriores.

Artigo 103.°

Programacio operacional

1 — A programagdo operacional consiste na defini¢do pela camara
municipal de linhas orientadoras de concretizacao da estratégia de plane-
amento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e agdes destinadas a
operacionalizar a execucdo deste, no ambito espacial das Unidades Ope-
rativas de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengio:

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagdo do desenho
urbano;

¢) Formas de execug@o com a defini¢ao dos instrumentos de progra-
magao operacional a utilizar ou a aplicar e programagao temporal.

2 — A programagio operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagio;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

CAPITULO IT
Execuc¢ao do Plano

Artigo 104.°
Zonamento operativo

Para efeitos de execu¢do do Plano, o solo urbano ¢ dividido em
duas categorias operacionais diferenciadas quanto a existéncia de uma
estrutura de suporte a ocupagio do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.
Artigo 105.°
Execucio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execug@o do Plano processa-se, dominante-
mente, através da realizacdo avulsa das operagdes urbanisticas previstas
no Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificagdo.
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2 — Excetuam-se do niimero anterior as situacdes para as quais o
Municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da
delimitag¢do de unidades de execugdo, por se justificar que as intervengdes
sejam suportadas por uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 106.°
Execuc¢ido em solo urbanizavel

1 — Em solo urbanizavel a execug@o do Plano processa-se domi-
nantemente através de unidades de execugdo a delimitar pelo Muni-
cipio, enquadradas ou ndo em Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao.

2 — O municipio pode autorizar, nestas areas, operacdes urbanisticas
avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com
o solo urbanizado ou com areas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquele através de a¢des de urbanizagdo ou edificacdo, e
desde que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram
uma correta articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo
prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

Artigo 107.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG)
encontram-se definidas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificagdo do Solo e correspondem a poligonos territoriais dotados
de um programa operacional que promove a concretizagdo do presente
Plano no seu ambito territorial.

2 — As UOPG’s tém ainda como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugdo articulada da ocupagdo do territdrio, pro-
movendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades
que melhor sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equi-
pamentos e infraestruturas indispensaveis a qualificagdo urbana;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes
de conjunto.

3 — Para as unidades operativas de planeamento e gestéo, estabelecem-
-se as regras e conteudos programaticos definidos no Anexo I ao presente
regulamento, que dele ¢ parte integrante.

CAPITULO 11

Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva

Artigo 108.°
Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo
coletiva, em operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de
impacte relevante, quando estas nao se incluam em Unidades Operati-
vas de Planeamento e Gestao ou Unidades de Execugdo, assumem os
seguintes valores:

Tipo de ocupagdo

Equipamento
de utilizagao coletiva

Espagos verdes
e de utilizagédo coletiva

Habitacao unifamiliar. . . .......... ... ... ... .. .
Habitag@o coletiva . . .......... o
COMEICIO € SETVIGOS &« o\ vt te ettt ettt et e et et
Industria, armazenagem e logistica . . ............. ... ... ... ...
Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e pousadas) ...................

28 m*/fogo
28m¥/120 m*a.c. | 35m%120m*a. c.
28 m¥/100 m?a.c. | 25m?%100 m?a. c.
20m¥100 m*a.c. | 10 m%100 m?a. c.
30m¥120 m*a.c. | 35m%*120 m?a. c.

35 m*/fogo

2 — Nas areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva
deve privilegiar-se a adogdo de solugdes que promovam a infiltragdo
de aguas pluviais, nomeadamente a modelagao de terreno que facilite a
infiltracdo e a utilizagdo de materiais permeaveis nos passeios, calgadas,
pragas, ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

Artigo 109.°

Dispensas de cedéncia para o dominio municipal

1 — As areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utiliza-
¢do coletiva devem ser cedidas ao dominio municipal.

2 — A cedéncia referida no nimero anterior pode ser total ou parcial-
mente dispensada quando se verifiquem as seguintes situagdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracdo, das
areas verdes ou de equipamentos, exigiveis por aplicagdo dos parametros
estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢éo urbanistica das
referidas areas, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do
espago envolvente.

3 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a
mesma sera compensada pelo pagamento de uma compensacgio
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em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento
municipal.

CAPITULO IV
Perequacio

Artigo 110.°
Objetivos e ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequag@o compensatoria visam assegurar
a justa reparticdo de beneficios e encargos decorrentes da execugdo do
Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria definidos no pre-
sente Plano sdo aplicados nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou
Unidade de Execugdo mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 111.°
Mecanismos de perequacio

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos pre-
vistos nas UOPG e Unidades de Execugao, referidas no n.° 2 do artigo
anterior, s30 os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizagdo, a cedéncia
média e a reparti¢do dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da ce-
déncia média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos Planos de
urbanizag@o ou de pormenor em causa, no cumprimento dos parametros
urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de unidades de execugdo delimitadas para areas ndo
disciplinadas por Plano de urbanizagdo ou Plano de pormenor, ou no
caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice
médio de utilizagdo correspondera a média ponderada dos indices de
utilizagdo do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios
que integram a unidade de execug@o em causa.

Artigo 112.°
Aplicacio dos mecanismos de perequacgio

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do
indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do Municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior & média, o proprietario
sera recompensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o nimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média devera verificar-se a compensacao nos termos do regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial.

6 — A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial.

TITULO IX
Disposicdes Finais

Artigo 113.°
Alteracgao a legislacio
Quando se verificarem alteracdes a legislagdo em vigor, referida neste
regulamento, as remissoes expressas que para ela forem feitas, considerar-
-se-80 automaticamente transferidas para a nova legislagéo.
Artigo 114.°
Omissdes

A qualquer situag@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regula-
mentares aplica-se o disposto na demais legislagdo vigente.
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Artigo 115.°
Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publica¢do no
Didrio da Republica.

ANEXO I
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1-Plano de Urbanizacao da Vila de Figueiré dos Vinhos

1 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urba-
nizagdo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execug@o.

2 — A UOPG da Vila de Figueir6 dos Vinhos, delimitada na Planta de
Ordenamento, tem como objetivos gerais no Plano de Urbanizagéo:

a) Reforgo e qualificagdo da imagem e da atratividade da centralidade
de Figueird dos Vinhos;

b) Tornar a vila de Figueir6 dos Vinhos atrativa a fungio residencial,
comercial e de lazer;

¢) Promover uma ocupacdo urbana  legivel ’ e orientadora de per-
cursos, articulada com a envolvente;

d) Reordenar a circulagio vidria compatibilizando-a com as fungoes
urbanas que deve apoiar;

e) Promover uma ocupagdo urbana multifuncional apoiada numa rede
de espagos publicos de apoio a diversidade de mobilidades contempo-
raneas e articulados com a envolvente;

1) Dar enquadramento urbano a diversidade de espacos de equipa-
mentos que aqui se concentram;

2) Promover uma imagem urbana equilibrada;

h) Promover a ocupagao efetiva de espacos devolutos, aumentando
as dindmicas e vivéncias da vila bem como as condi¢Ges de seguranga
da sua permanente utilizagao.

3 — Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constan-
tes no presente regulamento para as categorias de espago respetivas.

UOPG 2 — Plano de Pormenor de Foz de Alge

1 — AUOPG de Foz de Alge, delimitada na Planta de Ordenamento,
tem os seguintes objetivos gerais:

a) Requalificar o nucleo urbano e conter a sua dispersao;

b) Definir o desenho urbano e as regras de ocupagio;

¢) Elaborar um projeto de execugdo associado as respetivas infra-
estruturas.

2 — A elaboragao desta UOPG devera ter em consideragdo os objeti-
vos e o regulamento do Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo
de Bode bem como os usos e fungdes que este nucleo urbano devera
desempenhar.

3 — Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constan-
tes no presente regulamento para as categorias de espaco respetivas.

UOPG 3 — Plano de Pormenor de Madre Deus

1 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urba-
nizagéo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugio.

2 — AUOPG Plano de Pormenor de Madre Deus, delimitada na Planta
de Ordenamento, tem os seguintes objetivos gerais:

a) Reorganizar os elementos urbanos existentes na area de interven-
¢do, racionalizando o seu cadastro e redefinindo a fragil rede viaria
que apresenta.

b) Otimizar a ocupagdo dos seus espagos, de forma integrada e di-
namica;

c) Salvaguardar a transi¢do equilibrada de cérceas promovendo a
sua requalificagdo urbanistica em articulagdo com a requalificagdo do
espago publico.

d) Consolidar a malha urbana da vila de Figueir6 dos Vinhos e alargar
a sua area habitacional, fora do seu nucleo urbano mais antigo.

3 — Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constan-
tes no presente regulamento para as categorias de espaco respetivas.

UOPG 4 — Plano de Pormenor dos Olivais

1 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urba-
nizagdo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execug@o.

2 — A UOPG Plano de Pormenor dos Olivais, delimitada na Planta
de Ordenamento, tem os seguintes objetivos gerais:

a) Reorganizar os elementos urbanos existentes na area de interven-
¢do, racionalizando o seu cadastro e redefinindo a fragil rede viaria
que apresenta.
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b) Otimizar a ocupacdo dos seus espagos, de forma integrada e di-
namica;

¢) Salvaguardar a transi¢@o equilibrada de cérceas promovendo a
sua requalificac@o urbanistica em articulagdo com a requalificagdo do
espago publico.

d) Consolidar a malha urbana da vila de Figueir6 dos Vinhos e alargar
a sua area habitacional, fora do seu nticleo urbano mais antigo.

3 — Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os cons-
tantes no presente regulamento para as categorias de espago respetivas.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

31996 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 31996_8.jpg
31989 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 31989 1.jpg
31990 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 31990 2.jpg
31991 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_31991_3.jpg
31992 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 31992 4.jpg
31993 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 31993 5.jpg
31994 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 31994 6.jpg
31995 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes _31995_7.jpg
608891699

MUNICIPIO DO MONTIJO

Aviso n.° 9815/2015

Para os devidos efeitos e nos termos dos n.” 4 e 6 do artigo 36.° da
Portaria n.® 83-A/2009, de 22/01, na redagao atual, torna-se publica a lista
unitaria de ordenag@o final dos candidatos aprovados no procedimento
concursal comum de 2 Assistentes Técnicos (animador sociocultural),
aberto pelo aviso n.° 2870/2015 — Referéncia A, publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 53, de 17 de marco de 2015, homologada
por despacho do Sr. Vice-Presidente de 2015/08/04:

1.° Ana Patricia Barbosa Patarra — 14,800

2.° Eliana Fontes Fernandes Sa — 14,560

3.° Sofia Isabel Vicente dos Reis — 12,780

4.° Paula Alexandra Primo do Carmo — 12,645

5 de agosto de 2015. — O Vice-Presidente da Cémara, José Fran-
cisco Santos.
308850185

Aviso n.° 9816/2015

Nos termos dos artigos 33.°, 34.° ¢ 36.° da Portaria n.° 83-A/2009, de
22/01, na redag@o atual e cumprindo com o disposto no artigo 30.%, n.° 3,
alinea d), da referida Portaria, informa-se os candidatos do procedimento
concursal comum para constitui¢do de relagdo juridica de emprego
publico por tempo indeterminado, carreira/categoria de Assistente Opera-
cional (jardineiros), aberto pelo aviso n.° 555/2015, publicado no Didrio
da Republica, 2.* série,n.° 11, de 16 de janeiro de 2015, que se encontram
afixadas no site da Camara Municipal de Montijo, e nas instalagdes do
Edificio dos Pagos do Concelho, sito na Rua Manuel Neves Nunes de
Almeida, 2870-352 Montijo, os resultados dos métodos de selecdo, bem
como do projeto de lista unitaria de ordenagdo final.

Mais se informa que, de acordo com os artigos 100.° e 122.° do Codigo
do Procedimento Administrativo e com os artigos 30.° ¢ 31.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22/01, na redacdo atual, dispde de dez dias uteis,
contados a partir da data de publicag@o do presente aviso, caso queira
pronunciar-se, mediante preenchimento de formulario proprio disponivel
na rece¢do dos Pagos do Concelho ou no sitio www.mun-montijo.pt.

7 de agosto de 2015. — O Vice-Presidente da Camara, José Fran-
cisco Santos.
308859306

MUNICIPIO DE PALMELA

Aviso n.° 9817/2015

Delimitacao da area de reabilitagdo urbana de Pinhal Novo

Alvaro Manuel Balseiro Amaro, Presidente da CAmara Municipal de
Palmela, torna publico, nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei
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n.°307/2009, de 23 de outubro, na sua ultima redagdo, que a Assem-
bleia Municipal de Palmela, na sua sessdo ordinaria de 25 de junho de
2015, deliberou aprovar a delimitagdo da area de reabilitacdo urbana
de Pinhal Novo.

20 de agosto de 2015. — O Presidente da Camara, Alvaro Manuel
Balseiro Amaro.

1 — Introdugéo

O Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua tltima redag@o,
estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU).

O RJRU assume a necessidade de olhar de forma diferente para as
cidades, nomeadamente, ao nivel da requalificagdo e revitalizagdo dos
centros urbanos nelas existentes, que outrora desempenharam impor-
tantes fungdes, social e econdmica mas também que longo dos tempos
tém vindo a ser absorvidos e ultrapassados face a novas necessidades,
exigéncias e procuras, que ndo so alteraram a dinamica da ocupagdo
territorial relegando ao abandono ou a um desempenho secundario
tais centros, com a sequente reducdo de servigos de apoio essenciais a
populag@o neles instaladas.

Trata-se de uma situacdo que de algum modo se pretende reverter
e cuja atuagdo nesse sentido se impde acompanhar e que, acordo com
o RJRU, para além de outras entidades publicas, cabe aos municipios
dever promover, sem prejuizo de caber aos proprietarios o dever de
reabilitar os edificios.

2 — Objetivos

A Area de Reabilitagio Urbana (ARU) consiste, de acordo com o
estipulado no regime juridico, na «area territorialmente delimitada
que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva
e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente
no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez, seguranca, estética
ou salubridade, justifique uma intervengao integrada, através de uma
operacdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou
em plano de pormenor de reabilitagdo urbanay.

Neste sentido, 0 Municipio de Palmela pretende, com a delimitacao
da ARU de Pinhal Novo, ir ao encontro dos objetivos estipulados no
artigo 3.° do Decreto-Lein.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua ultima
redagdo contribuindo, de forma articulada, para a prossecugdo dos se-
guintes objetivos:

a) Promover a reabilitagao dos edificios que se encontram degradados
e funcionalmente inadequados, melhorando as condi¢des de habitabi-
lidade;

b) Reabilitar tecidos urbanos em degradagdo, contribuindo para a
capacidade de atrag@o novos habitantes e que naturalmente reforgara o
desenvolvimento das atividades econdmicas existentes;

¢) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espagos urbanos;

d) Garantir a protegdo e promover a valoriza¢do do patriménio cultu-
ral, fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana;

e) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes;

) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo
o0 seu potencial para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

g) Assegurar a reconstrug@o dos edificios, ou a substitui¢do dos
edificios que se encontrem em ruinas, promovendo a constru¢do de
edificado novo para preenchimento e consolidagdo dos vazios urbanos
existentes;

h) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através
de uma melhor gestao da via publica e dos demais espagos de circulagio;

i) Fomentar a adog@o de critérios de eficiéncia energética em edificios
publicos e privados.

A delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana de Pinhal Novo surge
em consequéncia da especificidade que o territorio que a integra evi-
dencia e cujas caracteristicas se enquadram nos propositos para que a
legislacdo aponta, o que permitira promover a¢des tendentes a reabili-
tagdo urbana em areas urbanas degradas ou zonas urbanas consolidadas,
conforme a mesma consigna.

Com a criag@o desta area, procura-se garantir um conjunto de condi-
¢oes, que em articulagdo com os varios atores locais, possam revitalizar
a area e conduzam a recuperagao e revitalizagdo do edificado, passivel
de estimular a fixagdo da populac@o, nas mais variadas vertentes e
ocupacgoes/usos — habitacionais, comerciais, entre outros.

Para tal e atendendo as caracteristicas que a zona propicia, a opgao
estratégica de reabilitagdo, assentara em operagdes de reabilitagdo ur-
bana simples, conforme disposto no RJRU, assumido o municipio a
coordenagdo e gestdo das mesmas.



