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EDITAL n.° 8/2020

Regulamento do Complexo Empresarial SONUMA — Aprovagao

Jorge Manuel Fernandes de Abreu, Presidente da Cdmara Municipal de Figueird dos Vinhos, torna publico,
para cumprimento do disposto no artigo 139.2 do cédigo do procedimento administrativo, aprovado pela
Lei n.2 4/2015, de 07 de janeiro, na sua atual redagdo, que a Assembleia Municipal de Figueiré dos Vinhos,
aprovou por unanimidade, em sessdo ordindria realizada em 23 de dezembro de 2019, sob proposta da
Camara Municipal de Figueird dos Vinhos, aprovada por unanimidade em reunido de 11 de dezembro de
2019, o Regulamento do Complexo Empresarial SONUMA nos termos do disposto na alinea g) do n.2 1 do
artigo 25.2, e das alineas k) e ee) do n.2 1 do artigo 33.2, ambos da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na

sua atual redacao.

O periodo de discussdo publica decorreu de 02/08/2019 a 16/09/2019, tendo sido rececionados neste
Municipio contributos que foram objeto de andlise no termos do Relatério de Anélise e Ponderagdo do

Periodo de Discussao Publica aprovado em reunido da Camara Municipal de 11 de dezembro de 2019.

Para constar e produzir efeitos legais se publica este edital que inclui o Regulamento do Complexo
Empresarial SONUMA e respetivos anexos que fazem parte integrante do mesmo e serdo objeto de

divulgag¢do no sitio institucional do Municipio www.cm-figueirodosvinhos.pt e no boletim municipal.

O presente regulamento produz efeitos a partir do dia seguinte a sua publicagdo por extrato em Didrio da

Republica, que ocorreu no Diario da Republica n.2 16, 22Série de 23 de janeiro de 2020.
Pacos do Municipio de Figueird dos Vinhos, 24 de janeiro de 2020

O Presidente da Camara Municipal,

!

(Jorge Manu@ﬁes de Abreu)

N
N




Regulamento

Complexo Empresarial SONUMA

Cofinanciado por:

CENTRO"E #5620 EE==".

Figueiro dos Vinhos, dezembro de 2019



G Regulamento Complexo Empresarial SONUMA

Indice

CAPITULO |
Disposicdes Gerais

Artigo 1.° - Objeto e ambito de aplicagéo
Artigo 2.° - Principios gerais
Artigo 3.° - Responsabilidade de Gestéo
Artigo 4.° - Admissibilidade e Setores de atividade

CAPITULO II

Condicdes de Cedéncia e utilizagdo dos espagos tipo-pavilhdo

Artigo 5.° - Cedéncia e utilizagéo dos espacos tipo-pavilhdo
Artigo 6.° - Preco e condi¢des de cedéncia dos espagos tipo-pavilhdo
Artigo 7.° - Contrato
Artigo 8.° - Causas para a Cessagéo
Artigo 9.° - Processo de cessacao do contrato
Artigo 10.°- Direito de cessacgédo do contrato

CAPITULO Il

CondicOes de Instalacdo no Complexo Empresarial SONUMA

Artigo 11.° - Disposic¢des gerais
Artigo 12.° - Candidatura
Artigo 13.° - Critérios de avaliagdo
Artigo 14.° - Andlise do processo de candidatura
Artigo 15.° - Procedimento de admisséo
Artigo 16.° - Licenciamento e laboragéo
Artigo 17.° - Condi¢des de conservacdo e manutencao das instalagfes
Artigo 18.° - Condicionamento infraestruturais

CAPITULO IV

Co-utilizacéo dos espagcos comuns

Artigo 19.° - Ambito e objetivos
Artigo 20.° - Poderes de Fiscalizacéo

Artigo 21.° - Infraestruturas

Municipio de Figueir6 dos Vinhos



G Regulamento Complexo Empresarial SONUMA

Artigo 22.° - Servicos a prestar pelo Municipio
Artigo 23.° - Direitos Gerais
Artigo 24.° - Obrigacdes das empresas utentes
Artigo 25.° - Uso das instalacbes
Artigo 26.° - Ocupacéo das instalacbes
Artigo 27.° - Armazenamento de materiais a descoberto
Artigo 28.° - Circulagdo Rodoviéria Interna e Estacionamento
Artigo 29° - Sinalizacéo informativa
Artigo 30.° - Organizacdo da seguranca em emergéncia
Artigo 31.° - Legislagdo Ambiental
Artigo 32.° - Aguas Residuais
Artigo 33.° - Emissbes atmosféricas
Artigo 34.° - Ruido
Artigo 35.° - Vibragdes
Artigo 36.° - Residuos sélidos e liquidos
Artigo 37.° - Emissdo de Gases
Artigo 38.° - Espécies Vegetais
Artigo 39° - Distribuigdo de energia elétrica
Artigo 40.° - Infraestruturas de agua para consumo humano e para rega e/ou lavagens
Artigo 41.° - Infraestruturas de drenagem de aguas residuais
Artigo 42.° - Infraestruturas de telecomunicagdes
CAPITULO V
Disposigdes finais
Artigo 43.°- Revisdo do Regulamento
Artigo 44.° - Duvidas e omissdes
Artigo 45° - Entrada em vigor
ANEXOS

Anexo A - Planta do espaco valores base de licitacdo

Anexo B - Fases de realizacdo do Processo de Hasta Publica
Anexo C - Formulério de Candidatura

Anexo D — Critérios de Adjudicacgéo / avaliacao

Anexo E — Minutas de Declaragéo

Anexo F — Modelo de proposta

Municipio de Figueir6 dos Vinhos



G Regulamento Complexo Empresarial SONUMA

Nota Justificativa

O presente Regulamento pretende estabelecer regras e critérios de cedéncia
de espacos de instalacdo no Complexo Empresarial SONUMA, sito na Unido de
Freguesa de Figueiré dos Vinhos e Bairradas, concelho de Figueiré dos Vinhos.

O regime estabelecido visa a dinamizacdo do Complexo Empresarial SONUMA
no sentido de contribuir para a economia do concelho e da regido, numa perspetiva de
criacdo de riqueza, geracdo de emprego e desenvolvimento sustentado.

O presente regulamento tem por objetivo subjacente a criacdo de um quadro
de obrigacbes, deveres e garantias entre o0s intervenientes, por forma a dar
continuidade, no espagco e no tempo, a filosofia, a légica de funcionamento, aos
objetivos gerais e a estratégia preconizada para o Complexo Empresarial SONUMA,
concretizando assim uma estratégia definida pelo Municipio de Figueiré dos Vinhos de
realizar um grande investimento num espago que se encontrava devoluto, reabilitando
0 mesmo com um objetivo especifico de o colocar a disposi¢do do investidor privado,
ap6és a realizagdo da obra apoiada por Fundos Europeus, no éambito do
PORTUGAL2020/CENTRO 2020.

Face aos elevados montantes de investimento e as regras e condicionantes
decorrentes da atribuicio de financiamento comunitdrio no ambito do
PORTUGALZ2020/CENTR0O2020 o Municipio de Figueir6 dos Vinhos estabelece as
seguintes normas na cedéncia de espacgos tipo-pavilhdo no Complexo Empresarial
SONUMA, na modalidade de arrendamento.

Este regulamento da a entidade gestora do Complexo Empresarial SONUMA
mecanismos de seguranga e atuagdo no controle dos projetos de instalacdo aceites,
salvaguardando os valores de apoio comunitario e investimento municipal envolvidos e
de uma forma muito clara, transparente e concorrencial da as empresas candidatas a
instalacdo, um quadro de direitos e responsabilidades de atuagéo pelo qual se tém de
reger no Ambito da candidatura e instalagdo no Complexo Empresarial SONUMA.

Numa légica de captacdo de investimento privado, potencialmente criador de
emprego e gerador de riqueza, a determinacdo do custo-beneficio da implementacéo
do Complexo Empresarial SONUMA tem que ter presente a premissa de que o
investimento privado € o mobil da economia, da dindmica econdmica do territério e o
garante de criacdo de emprego e fixacdo de populagédo. Ao invés de ser considerado
um custo, o encargo que o Municipio de Figueird dos Vinhos suporta com a realizagdo

da obra, é tido como um investimento produtivo, capaz de alavancar a concretizagéo
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de investimento privado, gerando assim ganhos diretos para o territério na criacdo de
emprego e geracdo de riqueza que direta e indiretamente vai proporcionar ao
Municipio outros beneficios.

Assim, no uso da competéncia prevista no artigo 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa e das alineas k) e ee) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, a Camara Municipal aprova o Regulamento do Complexo
Empresarial SONUMA, o qual deverd ser submetido a aprovacdo da Assembleia
Municipal nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Objeto e &mbito de aplicagéo

1. O presente regulamento estabelece as regras e o0s critérios que regem a
cedéncia de espacos tipo-pavilhdo, propriedade do Municipio de Figueiré dos Vinhos,
localizados no COMPLEXO EMPRESARIAL SONUMA, conforme ANEXO A - Planta
do espaco.

2. As condig¢fes de utilizagdo dos espacos tipo-pavilhdo, dos prazos de instalacao
de unidades empresariais e efeitos aplicam-se a todos os requerentes, na vigéncia do

presente regulamento.

Artigo 2.°
Principios gerais

1. Constituem principios gerais de funcionamento 0s seguintes objetivos
estabelecidos para a implementacdo do COMPLEXO EMPRESARIAL SONUMA:

i.Apoiar e promover o desenvolvimento de projetos empresariais e de ideias de

negécio sustentaveis numa légica de otimizacao do espaco e de mais-valias;

ii. Fomentar a criacdo de emprego e fixacdo da populacéo;

iii. Salvaguardar o investimento privado no concelho, numa légica de atratividade.
2. A utilizacdo dos espacgos de instalacdo, devera respeitar todos 0s normativos
legais aplicaveis ao licenciamento da respetiva atividade econ6mica, bem como as
restantes normas legais em vigor em matéria de urbanismo e ordenamento do

territorio.

Municipio de Figueir6 dos Vinhos



G Regulamento Complexo Empresarial SONUMA

Artigo 3.°
Responsabilidades de Gestao
1. A gestao integral no Complexo Empresarial SONUMA é da responsabilidade
do Municipio de Figueir6 dos Vinhos, que terd a obrigacdo de implementar e fazer
cumprir as medidas de gestdo urbanistica, gestdo, administracdo e funcionamento do

espaco, promocao e avaliacdo de impactos.

Artigo 4.°
Admissibilidade e Setores de atividade
1. Serdo aceites empresas ou empresarios sob qualquer forma juridica
legalmente admissivel, sendo que no ato de apresentacdo de candidatura a espacos
tipo-pavilhdo, o requerente deveréa fazer prova da forma juridica que adota.
2. Em regra, serdo aceites candidaturas de empresas, nos termos do numero
anterior, de todos os sectores de atividade e em funcdo da disponibilidade dos
espacos tipo-pavilhdo no momento da realizacdo do respetivo processo de Hasta
Publica. Para além do primeiro concurso, no qual todos os espacgos tipo-pavilhdo serédo
colocados a concurso, em cada um dos processos subsequentes serdo colocados a
concurso todos os espacos tipo-pavilhdo que se encontrem disponiveis na respetiva
data.
3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 Municipio de Figueir6 dos
Vinhos reserva-se o direito de rejeicdo fundamentada de setores de atividade
designadamente em virtude de:
i.A atividade a desenvolver pela empresa candidata ser manifestamente
incompativel com a légica de funcionamento do Complexo Empresarial
SONUMA, descrita nos artigos 1.° e 2.° do presente regulamento, bem como o
gue resulta da Nota Justificativa,;
i.A atividade a desenvolver ser suscetivel de gerar danos ambientais
significativos;
iii.Se antever que a atividade a desenvolver possa gerar conflitos ou prejuizos
significativos no funcionamento das demais atividades empresariais ja

instaladas sem possibilidade de mitigacdo das mesmas.
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CAPITULO II
Condicdes de Cedéncia e utilizacdo dos espacos tipo-pavilhdo

Artigo 5.°

Cedéncia e utilizacédo dos espacgos tipo-pavilhdo
1. A cedéncia dos espacos tipo-pavilhdo é feito mediante Hasta Publica a realizar
regularmente de acordo com o calendario anual que constitui o Anexo B, sendo
colocados a concurso todos os espagos disponiveis.
2. O calendério anual descrito no Anexo B pode ser alterado a todo tempo, por
iniciativa da Camara Municipal, consoante a oportunidade e conveniéncia devidamente
fundamentadas.
3. Pode o requerente candidatar-se a cedéncia de espacos tipo-pavilhdo
contiguos, visando a sua agregacado, desde que 0s mesmos se encontrem disponiveis.
4, A cedéncia de espacos tipo-pavilhdo é efetuada no regime de arrendamento de
longa duracao, por periodo a definir na respetiva candidatura e contrato.
5. A cedéncia e utilizacdo de espagos tipo-pavilhdo no Complexo Empresarial
SONUMA ficam condicionadas ao estrito cumprimento das normas constantes do
presente regulamento, bem como ao integral e pontual cumprimento do processo de

candidatura e do processo de licenciamento da atividade.

6. Os arrendatérios dos espagos tipo-pavilhdo ndo poderdo sub-arrendar os
mesmos;
7. Para comprovagdo da efetiva laboracdo da empresa, podera o Municipio de

Figueiré dos Vinhos solicitar aos arrendatarios a visita aos espagos tipo-pavilhdo e ou
a entrega do Relatério de Contas ou outra documentagcdo contabilistica relevante,
relativa ao ultimo ano de atividade.

8. A alteracdo da finalidade do uso dos espacgos tipo-pavilhdo, aprovada no
ambito do programa de candidatura e do processo de licenciamento, fica condicionada
a autorizacdo prévia do Municipio de Figueir6 dos Vinhos, devendo ser solicitada pelo
requerente, por escrito, com a devida fundamentacgéo.

9. A cessacdo do contrato de arrendamento, em qualquer altura e cumpridos os
procedimentos legais, ndo confere ao arrendatario quaisquer direitos sobre obras e
demais benfeitoras que tenham sido efetuadas no espaco tipo-pavilhdo, sendo
obrigatéria a retirada de todo o equipamento produtivo instalado, salvo acordo
expresso celebrado com o Municipio de Figueir6 dos Vinhos na data da cessacédo do

contrato.
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Artigo 6.°

Preco e condi¢cOes de cedéncia dos espacos tipo-pavilhéo
1. Os precos do arrendamento dos espacos tipo-pavilhdo encontram-se
condicionados a regulamentacdo aplicAvel ao processo de Constru¢cdo do Complexo
Empresarial SONUMA e as regras que decorrem do financiamento por Fundos
Europeus atribuidos para o efeito.
2. O Municipio de Figueiré dos Vinhos considera ser pertinente e imprescindivel
gue o valor mensal a suportar pelas empresas a instalar nos espacos tipo-pavilhdo
seja concorrencial face aos precos de mercado e atrativo em termos das condi¢des
gerais oferecidas, visando a captacdo de investimento privado potenciador da
dindmica empresarial, geragéo de riqueza e criagdo de emprego.
3. O preco minimo de cedéncia, € o constante do quadro que constitui 0 Anexo A
do presente Regulamento e que dele faz parte integrante sendo que o valor de
arrendamento a pagar mensalmente resulta da area de cada espaco tipo-pavilhdo e do
preco por metro quadrado a que se refere o niumero 5 do presente artigo.
4, No caso da agregacdo de espacos tipo-pavilhdo, aplicam-se as regras de
forma complementar, ou seja, os valores referentes aos espagos tipo-pavilhdo no seu
conjunto.
5. O preco efetivo a suportar por cada empresa € o que resulta do processo de
Hasta Publica, sendo o pre¢co minimo por metro quadrado a praticar de 0,50€
cinquenta céntimos - (base de licitacdo), assegurando-se desta forma a concorréncia
aberta e a compatibilidade com os pregos de mercado.
6. O pagamento mensal da renda ao Municipio de Figueir6 dos Vinhos, devera
ocorrer até ao dia 10 do més seguinte a que diz respeito.
7. Na utilizacdo dos espacos tipo-pavilhdo as empresas dispdem de um periodo
inicial de caréncia de 6 meses, a contar da data de assinatura do contrato de
arrendamento.
8. O valor previsto no nimero 5 do presente artigo pode ser objeto de reviséo
num prazo de 2 anos a contar da data de entrada em vigor do presente regulamento,
fundamentada em andlise de mercado, e cuja alteracdo carece de aprovacao
mediante deliberacdo da Camara Municipal, garantido que os espacos tipo-pavilhdo a
disponibilizar sdo a precos de mercado, numa logica de concorréncia aberta e
simultaneamente atrativos para a captacdo de investimento privado, gerador de
riqgueza e potencialmente criador de postos de trabalho.

9. O eventual valor base de licitagdo resultante da revisdo prevista no numero
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anterior, se diferente do previsto no numero 5, aplicar-se-4 aos processos de Hasta
Pulblica realizados apds a aprovacdo deste valor a que se refere o numero 8 do

presente artigo.

Artigo 7.°
Contrato
1. O contrato de arrendamento serd efetuado entre as partes, vertendo nas
respetivas clausulas o disposto no presente regulamento e o que conste da proposta
do arrendatario, devendo ser assinado num prazo maximo de 30 dias a contar da data
de notificacdo da aprovacdo da candidatura e da minuta de contrato.
2. O prazo estabelecido no nimero anterior podera ser prorrogado a requerimento
do interessado, fundamentando as suas razbes, ndo podendo em caso algum
ultrapassar os 120 dias a contar da data de notificacdo da aprovacdo da candidatura e
da minuta de contrato.
3. No contrato de arrendamento deverdo figurar expressamente, entre outras, as
seguintes mencdes:
a) Identificagdo numérica, area e valor referente ao(s) espaco(s) tipo pavilh&o;
b) Dever de cumprimento do presente regulamento e de toda a
regulamentacéo referente ao licenciamento da atividade econdémica, bem como
dos regulamentos municipais aplicaveis e demais legislagdo em vigor;
c) Restricdes ao direito de uso de propriedade, designadamente a clausula de
cessacdo do contrato;
d) Indicagdo de que o contrato de arrendamento obedece ao disposto no
presente regulamento.
4. O periodo minimo de duracdo de contrato de arrendamento € de 10 anos, sendo

renovado automaticamente por periodos iguais.

Artigo 8.°
Causas para a Cessacéao
1. O ndo cumprimento, grave e reiterado, por parte da empresa utente, das
obrigacBes estabelecidas no presente regulamento e no contrato respetivo, confere ao
Municipio de Figueiré dos Vinhos o direito de resolver o contrato, para todos os efeitos
legais, se assim o entender com efeitos a nivel de revers@o do direito e utilizagdo das
instalagBes para o Municipio.

2. O nédo cumprimento de qualquer dos prazos estabelecidos no artigo 16.° do
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presente regulamento, determina a cessacdo do contrato de arrendamento dos
espacos tipo-pavilhdo e de todas as benfeitorias neles introduzidas a favor do
Municipio de Figueir6 dos Vinhos sem que a empresa tenha direito a qualquer
indemnizacéo.

3. Igual sancdo se aplica quando, no prazo correspondente ao processo de
instalacdo e depois de iniciada a laboracado, independentemente dos arrendatarios, se
verifique a ndo laboracdo por periodo igual ou superior a 4 meses, sem que seja
apresentado plano de recomeco de labora¢do fundamentado ao Municipio de Figueiré
dos Vinhos.

4. Considera-se nao laboragcdo nomeadamente o reiterado encerramento de portas
em horario de funcionamento, a ndo manutencao de postos de trabalho da producédo
ou a ndo apresentacdo das contas relativas ao Ultimo ano de atividade.

Artigo 9.°

Processo de cessacgao do contrato
1. Verificando-se qualquer causa de cessagdo, podera ser dado inicio ao
respetivo procedimento, recorrendo o Municipio de Figueir6 dos Vinhos a quaisquer
meios disponiveis para operar a mesma, nomeadamente através da pratica de ato
administrativo.
2. O Municipio de Figueir6 dos Vinhos podera desencadear as diligéncias de
cessacdo mesmo em caso de insolvéncia da empresa, ou execucdo de garantias,
sempre tendo em vista que o0 espaco tipo-pavilhdo seja utilizado para fins previstos no
regulamento e plano, o mais célere possivel.
3. Adeliberacéo de ordem de cessacgéo sera comunicada nos termos do Cédigo de
Procedimento Administrativo ao arrendatério.
4. A nao entrega do espaco tipo-pavilhdo apds a notificagcao implica que a tomada
de posse do mesmo seja feito nos termos previsto na lei geral;
5. Para efeitos do disposto no presente artigo, fica reconhecido ao Municipio de

Figueiré dos Vinhos o privilégio a execug¢édo imediata.

Artigo 10.°
Direito de cessacédo do contrato
1. O arrendatério que pretenda a cessacao do contrato de arrendamento antes do
termo do prazo contratual deve comunicar tal pretenséo, por escrito, ao Municipio de

Figueir6 dos Vinhos, com antecedéncia minima de 30 dias, indicando a data a partir da
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qual ir4 cessar a laboracdo e a data na qual entregara ao Municipio de Figueir6 dos
Vinhos o espaco tipo-pavilhdo que consta do contrato de arrendamento;

2. O Municipio de Figueirdé dos Vinhos comunica ao arrendatario a aceitacao das
instalacbes, num prazo maximo de 30 dias, notificando 0 mesmo da aceitacdo da data
de entrega das instalacdes proposta, cumprindo ao arrendatario a liquidacao da renda
prevista no artigo 6.° até a data de entrega das instalacbes e demais obrigacdes

regulamentares.

CAPITULO 1l

Condig¢des de Instalagcdo no Complexo Empresarial SONUMA

Artigo 11.°
Disposicdes gerais

1. O requerente obriga-se a respeitar o objeto e todas as condi¢des constantes do
regulamento, candidatura e contrato, conforme aprovado pelo Municipio de Figueiré
dos Vinhos.

2. O incumprimento dos prazos pode determinar para a empresa a perda de
direitos sobre a utilizacdo do espaco tipo-pavilhdo, salvo situacdes devidamente
justificadas de grande anormalidade ou imprevisibilidade que ocorrerem durante o

processo de instalacdo, desde que devidamente aceites pelo Municipio de Figueird

dos Vinhos.
Artigo 12.°
Candidatura
1. A formalizacdo de candidaturas para cedéncia da utilizacdo dos espacos tipo-

pavilhdo devera ser apresentada ao Municipio de Figueir6 dos Vinhos, instruida com
0S seguintes elementos:
a) Documento de Proposta, nos termos do modelo constante no Anexo F;
b) Formulario de Candidatura, conforme modelo constante do Anexo C do
presente regulamento e que dele faz parte integrante;
c) Apresentar todos os documentos requeridos no Formulario de Candidatura;
d) Apresentar declaracdo de conhecimento e aceitacdo dos termos do presente
regulamento, conforme modelo que consta no Anexo E;
e) Fornecer outros elementos que permitam uma correta avaliagdo do

investimento a realizar;
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2. A falta de apresentacdo e qualquer documento pode ser suprida mediante
apresentacdo do(s) mesmo (s) a notificacdo do Municipio de Figueiré dos Vinhos, no

prazo e nos termos concedidos para o efeito.

Artigo 13.°
Critérios de avaliacdo

1. A cedéncia de espacos tipo-pavilhdo no Complexo Empresarial SONUMA é
efetuada mediante Hasta Publica, de acordo com o Plano Anual pré-definido e que
consta no Anexo B, fazendo parte integrante do presente regulamento, determinando
a sua aprovacdo que anualmente, nas datas consideradas, sejam realizadas fases
sucessivas de Hasta Publica.
2. As propostas de instalagdo no Complexo Empresarial SONUMA seréo avaliadas
segundo os seguintes fatores:

a) Solidez empresarial do promotor, avaliadas a(s) garantia(s) de financiamento

do projeto e a situagdo economico-financeira da empresa, no caso de empresa

existente, ou decorrente de Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira a

apresentar;

b) Impacto e valor econémico, social e ambiental do projeto de investimento e

da atividade a desenvolver;

c) Recursos Humanos a afetar ao Projeto, em namero e qualificagéo;

d) Preco proposto para o arrendamento do lote, respeitando o limite minimo

previsto no artigo 6°;
3. Os fatores serdo pontuados de 1 a 5, sendo: 1 - Muito reduzido; 2 - Reduzido; 3 -
Médio; 4 - Elevado; 5 — Muito elevado. Para a pontuagéo de cada um dos fatores, sdo
seguidos os critérios de analise definidos no Anexo D.
4. O fator de avaliacdo previsto na alinea c) “Recursos humanos a afetar ao
projeto, em numero e qualificagdo” tem o valor minimo de 3 postos de trabalho, a
cumprir num prazo maximo de 5 anos apés inicio da laboracdo. No caso de ser
apresentada candidatura para espacos tipo-pavilhdo adicionais, o valor minimo de
postos de trabalho é de 3 para o primeiro espaco e 2 por cada um dos espacos
adicionais, a cumprir num prazo maximo de 5 anos apos inicio da laboragéo.
5. A classificacdo da proposta, numa escala até 20, sera obtida pela soma das
pontuacdes dos fatores.
6. A classificacdo minima de admissibilidade de uma proposta seré de 10.

7. No caso de existir mais do que uma candidatura para um mesmo espaco tipo-
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pavilhdo disponivel, serd selecionada a proposta com melhor classificacao.

8. O Municipio de Figueiré dos Vinhos reserva-se o direito de rejeicado e respetiva
nao atribuicdo de espaco disponivel, de forma fundamentada, caso o(s) candidato(s)
ndo deem garantia de cumprimento das obrigacdes regulamentares, ndo alcancem a
classificacdo minima de admissibilidade ou outra causa relevante respeitante aos
principios gerais que regem a cedéncia dos espacos ou das regras de admissibilidade

dos setores de atividade.

Artigo 14.°
Andlise do processo de candidatura

1. A candidatura ao espacos tipo-pavilhao é, apresentada nos termos do artigo 12.°
e serd objeto de andlise por uma Comissdo de Acompanhamento constituida por um
namero impar de elementos a designar pelo Presidente da Camara Municipal e
aprovada pela Camara Municipal de Figueird dos Vinhos, sendo dado conhecimento a
Assembleia Municipal de Figueird dos Vinhos da sua constituicdo nominal;
2.  Seréo critérios de analise e seriagdo das candidaturas os descritos no artigo
anterior.
3. Para cada concurso de Hasta Puablica, a Comissdo de Acompanhamento a que
se refere 0o numero 1 elabora um Relatério de Avaliagdo fundamentado, acompanhado
de todos os documentos, no qual propde a classificacdo a atribuir a cada candidatura,
propondo a relagdo dos espacos tipo-pavilh&o a arrendar.
4. O Relatorio de Avaliagdo a que se refere o numero anterior € submetido a
reunido da Camara Municipal para deliberagéo correspondente, podendo ser objeto de
revisdo caso seja entendimento da Camara Municipal propor alguma reapreciacao.
5. O Relatério de Avaliacdo devera conter, sob a forma de anexo, as minutas dos
contratos a celebrar com as empresas cuja andlise de candidatura tenha conduzido a
deciséo de aceitacdo, sendo os mesmos objeto de aprovacdo em reunido da Camara
Municipal enquanto parte do Relatério de Avaliagdo, contendo, entre outros, 0s
seguintes elementos:

a) ldentificacdo do espaco tipo-pavilhdo (nUmero, area e localizacdo);

b) Preco mensal e condi¢cdes de pagamento;

c) Atividade econdémica a desenvolver;

d) Outra informacéo relativa as condi¢cdes de uso e ocupacéo.
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6. O Municipio de Figueiré dos Vinhos notifica os requerentes em cada fase da
Hasta Publica, por correio normal ou eletrénico, do Relatério de Avaliacdo respetivo
bem como da relacdo de espacos tipo-pavilhdo a ceder na respetiva fase, e no caso
dos requerentes cuja analise de candidatura determine a proposta de cedéncia de
espacos tipo-pavilhdo, da respetiva minuta de contrato a celebrar, concedendo
Audiéncia Prévia aos interessados.

7. No prazo de 10 dias Uteis a contar da rececdo da notificacdo da proposta de
decisdo, os candidatos podem pronunciar-se por escrito, de forma fundamentada
sobre o Relatério de Avaliacdo e nos casos em que tal é aplicavel sobre a respetiva
minuta de contrato a celebrar.

8. Se no periodo a que se refere 0 nimero 7 do presente artigo ndo forem
apresentadas alegacdes em contrario, o Relatério de Avaliacdo e as respetivas
minutas de contrato a celebrar consideram-se definitivamente aprovados,
convertendo-se na deciséo final comunicada aos requerentes.

9. Se ao invés, no ambito do nimero 7 do presente artigo forem apresentadas
alegacbes contrarias a proposta de decisdo prevista no Relatorio de Avaliagéo, a
Comissdo de Acompanhamento redne para analise das mesmas, elaboracdo do
Relatério de Avaliacdo (Revisto), que propde a aprovagdo da camara municipal para

comunicacgdo da deciséo final aos requerentes.

Artigo 15.°
Procedimento de admisséao
Apos a notificagdo da deciséo final, 0 Municipio de Figueiré dos Vinhos comunicara ao

requerente a data para a celebracdo do contrato.

Artigo 16.°

Licenciamento e laboragéo
1. AplGs a celebracdo do contrato, a empresa tera um prazo maximo de 30 dias
para dar inicio ao processo de licenciamento da atividade.
2. Na fase de instrucdo do pedido de licenciamento, podera o Municipio de Figueird
dos Vinhos colaborar com o requerente na preparacdo do respetivo processo.
3. Ap6s o inicio do prazo de processo de licenciamento da atividade, o requerente
dispde de um prazo de 180 dias para a conclusdo do mesmao.
4.  ApOs a concessao do titulo de autorizagdo de utilizacdo a empresa dispbe do

prazo maximo de 90 dias para dar inicio & laboracéo da atividade.
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5. Os prazos referidos nos nameros anteriores sdo obrigatoriamente cumpridos
pela empresa, salvo situacdes devidamente justificadas de grande anormalidade ou
imprevisibilidade, que possibilitem, mediante requerimento do interessado, a
prorrogacao dos referidos prazos por parte do Municipio de Figueir6é dos Vinhos.

6. Tendo por objetivo a manutencao dos padrées de qualidade ambiental e urbana
pretendidos, o adquirente encontra-se sempre obrigado a respeitar a regulamentacdo

em vigor.

Artigo 17.°
Condicdes de conservacdo e manutencdo das instalacfes
Com vista a manutencdo dos padrbes de qualidade ambiental, incumbe a cada
unidade:
a) Manter o espaco em bom estado de conservacdo, promovendo, para isso,
as necessarias intervencoes;
b) Manter os equipamentos produtivos em boas condicbes de conservacéo,
funcionamento e seguranca,
c) Preservar permanentemente a limpeza e higiene dos espacos que dizem
respeito e pugnar pelo mesmo propdsito nos espagos comuns que utilize;
d) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos comuns bem
conservados e localizados, observando os horéarios de recolha estabelecidos
pelos servicos do Municipio de Figueir6 dos Vinhos, e assegurando a sua
colocacdo em local acessivel;
e) Gerir corretamente os restantes residuos gerados, promovendo a respetiva
colocacdo nos locais comuns existentes previamente determinados para 0s
mesmos, visando a preservacao de ambiente e, no caso de residuos especificos
da atividade assegurar a sua correta deposicdo, transporte, tratamento e
valorizacdo, devendo as operacfes de gestdo ser processadas por agentes

devidamente autorizados ou licenciados para o efeito.

Artigo 18.°
Condicionamento infraestruturais
1. Cabe ao arrendatario a instalacdo da diviséria entre 0 espaco tipo-pavilhdo de
gue é utilizador e o (s) espaco(s) tipo-pavilhdo confinantes.
2. No cumprimento do disposto no numero anterior, deve o arrendatario apresentar

ao Municipio de Figueir6é dos Vinhos uma proposta de intervencdo que contemple os
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trabalnos a realizar, nomeadamente materiais, caracteristicas fundamentais e
implantacado, para aprovacao.

3. As ligacGes a rede de infraestruturas do Complexo Empresarial SONUMA
constituem encargos dos arrendatarios e deverdo ser requeridas, diretamente por
agueles as entidades competentes a quem deverao liquidar os custos de instalacao,
utilizacdo e consumo.

4. Os espacos tipo-pavilhdo que necessitem de alimentacdo elétrica com poténcia
igual ou superior a 50 kVA deverdo prever a construcao de um espaco proprio para a
instalacdo de um posto de transformacdo privativo que decorrerd por conta do
respetivo proprietério e conforme determinacé@o da entidade distribuidora de energia e
acordo do Municipio de Figueiré dos Vinhos.

5. Relativamente ao tratamento de residuos industriais, dada a gama de
necessidades decorrentes dos diversos tipos de atividades empresariais, ficard a
cargo de cada um dos proprietarios, sob fiscalizagdo do Municipio e entidades
competentes, a instalacdo dos dispositivos necessarios que, em cada caso, seréo

previstos na fase de projeto.

CAPITULO IV

Co-utilizacdo dos espagcos comuns

Artigo 19.°

Ambito e objetivos
1. O presente capitulo estabelece as normas gerais de acesso, utilizagdo e
frequéncia dos espacos comuns do Complexo Empresarial SONUMA e aplica-se as
empresas a instaladas, as quais devem, igualmente, fazer cumprir por todas as
pessoas do exterior que se desloquem as suas instalacdes.
2. O presente capitulo ndo desvincula a responsabilidade das empresas instaladas
gquanto ao cumprimento das disposi¢oes legais e outras a que estejam obrigadas.
3. O capitulo tem como objetivo:

a) Assegurar a transparéncia do processo de acesso e utilizacdo das
instalacbes e espacos comuns do Complexo Empresarial SONUMA,
assegurando o respeito pelas condi¢des de instalagéo;

b) Favorecer a qualificacdo das empresas instaladas através da promocédo da

qualidade dos espacos;
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Artigo 20.°
Poderes de Fiscalizagao
Assiste ao Municipio, o direito de acesso a quaisquer areas ou instalacbes do
Complexo Empresarial SONUMA, para verificacdo do cumprimento das normas do
presente regulamento, bem como o direito de acionar os meios adequados a retoma
das mesmas, sempre que, por razdes do seu incumprimento, esteja ameagado o

interesse publico.

Artigo 21.°
Infraestruturas

1. As infraestruturas comuns do Complexo Empresarial SONUMA séo
constituidas por:

a)  Acessos e arruamentos comuns;

b) Parques de estacionamento comuns;

c) Redes principais de agua, eletricidade e telecomunicagdes;

d) Redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;

e) Equipamentos de interesse coletivo (iluminacéo exterior, sinaliza¢ao);

f) Espacos verdes comuns.

Q) Hall de entrada,;

h) Sala de reuniao;

i) Instalagdes sanitarias comuns;

Artigo 22.°
Servigos a prestar pelo Municipio

1. O Municipio compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma
continua e eficaz, os seguintes servigos nas areas de utilizacado comum:

a) Limpeza;

b) Conservacao dos espacos verdes existentes;

c) Gestdo dos meios comuns de sinalizag¢éo informativa do Complexo;

d) Coordenacao da recolha dos residuos soélidos urbanos;

e) Vigilancia e seguranca;

f)  lluminacdo dos arruamentos;
2. O Municipio, através de si ou de terceiros, pode ainda colocar a disposi¢cao das

empresas outros servigos de reconhecido, designadamente:
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a) Servicos de telecomunicacdes comuns;

b) Organizacéo de acdes de formacéao profissional,
c) Assessoria técnica, consultoria;

d) Marketing;

Artigo 23.°
Direitos Gerais
As empresas utentes tém o direito de usufruir de todas as infraestruturas e servigos de
uso comum instalados no Complexo Empresarial SONUMA, segundo as condigbes
estabelecidas e observadas as limitagbes impostas, por razbes de ordem funcional,
operacional, estratégica ou de seguranca, pela entidade gestora ou pelas respetivas
entidades fornecedoras.

Artigo 24.°
Obrigagdes das empresas utentes
1. As empresas utentes obrigam-se a:
a) Cumprir e fazer cumprir pelos seus membros dos 6rgdos sociais,
empregados, colaboradores, clientes, fornecedores e visitantes o disposto no
presente regulamento;
b) Licenciar a atividade econdémica a exercer nos termos legais adequados e
a mencionar essa atividade no contrato a estabelecer com o Municipio de
Figueird dos Vinhos;
c) Observar as regras gerais de urbanidade, seguranca e de respeito por
terceiros;
d)  Cumprir as regras relativas a ocupagdo do espaco por si arrendado,
protecdo ambiental e utilizagdo das infraestruturas e espagos comuns de acordo
com o estabelecido no presente regulamento;
e) Permitir o acesso aos equipamentos sob gestdo do Municipio que se
encontrem nas instalacdes que ocupam para fins de manutencéo e reparacao;
f) Pagar, nos prazos previstos, a retribuicdo mensal estabelecida no contrato
celebrado;
g) Manter em vigor, com valor adequado e atualizado, seguros de
responsabilidade civil e seguros multirriscos sobre as suas instalagbes, que
cubram riscos de incéndio, explosdo e outros riscos relevantes para as

atividades exercidas;
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h) Fornecer os elementos sobre a atividade da empresa e/ou os relativos a
conformidade com as obrigacdes legais aplicaveis, designadamente em matéria
de recursos humanos, saude, higiene, seguranca e ambiente, sempre que lhes
seja solicitado pelo Municipio;
i) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns do
Complexo Empresarial SONUMA;
) Manter as suas instalacoes em bom estado de conservacéo, seguranca,
limpeza e salubridade, cabendo-lhes executar por sua conta todas as operagdes
de manutencgéo necessarias;
k) Comunicar ao Municipio quaisquer situac6es detetadas que possam
prejudicar o funcionamento do Complexo Empresarial SONUMA ou degradar as
infraestruturas e outros bens comuns;
2. A utilizacdo das instalagbes para finalidades diversas das contratualmente
estabelecidas carece de prévia autorizacdo do Municipio, podendo dar origem a
alteracbes ao contrato e a necessidade de obtencdo de novas licencas de
laboracgé&o/utilizagéo.
3. Os utentes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou
oneroso, qualquer area das suas instalagées ou areas comuns, salvo se previamente

autorizados pelo Municipio.

Artigo 25.°
Uso das instalacdes
1. A utilizagdo das instalagfes contratadas pelas empresas para finalidades
diferentes das expressas nos respetivos contratos celebrados carece de autorizagdo
prévia da Camara Municipal.
2. No caso de intervencdo de empresas externas, devidamente autorizadas pela
Camara Municipal, em trabalhos pontuais nas empresas instaladas, estas serdo
responsaveis pelo cumprimento do presente regulamento por parte das empresas que

contratam para a execucdao dos referidos trabalhos.

Artigo 26.°
Ocupacéo das instalacdes
1. A ocupacédo dos espacos tipo-pavilhdo por parte das empresas instaladas nao
pode exceder os limites previstos no Poligono de Implantacdo correspondendo a area

contratada pela Empresa.
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2. Fora do poligono de implantacdo ndo sdo admitidas quaisquer ocupacdes,
exceto em casos especiais e de caracter pontual e provisorio, prévia e expressamente

autorizados pelo Municipio.

Artigo 27.°
Armazenamento de materiais a descoberto
1. A armazenagem de materiais esta condicionada a sua localizagdo dentro das
respetivas areas contratadas.
2. Os materiais armazenados deverdo respeitar as condicbes de seguranca
previstas no respetivo Plano de Emergéncia Interno e estar acondicionados e
devidamente organizados, de forma a nao provocarem riscos nem conferirem

impactes ambientais negativos.

Artigo 28.°

Circulacdo Rodoviéria Interna e Estacionamento
1. A circulagdo automovel, pedonal e o estacionamento, no interior do Complexo
Empresarial SONUMA, para além do respeito pela sinalizagdo existente, ndo podera
constituir risco para pessoas e bens, nem dificultar a circulacdo e manobras de
veiculos pesados.
2. O estacionamento no interior do Complexo Empresarial SONUMA, destina-se
exclusivamente as viaturas dos utentes, bem como dos seus funcionarios, clientes ou
visitantes, estando definidos 0s espagos nas respetivas plantas.
3. As operagdes de carga e descarga deverdo ser efetuadas em locais préprios,
sinalizados para o efeito.
4, Ndo é permitida a utilizacdo ou ocupacdo, mesmo proviséria, de vias de
circulagdo ou espacos comuns para aparcamento ou paragem de viaturas sem
autorizacao prévia e definicdo das medidas de prevencéao e sinalizacao adequadas, de

forma a prevenir situacées que ponham em causa a seguranca.

Artigo 29.°
Sinalizagdo informativa
1. Os elementos de sinalizacdo informativa colocados nas vias de utilizacdo
comum serdo geridos pelo Municipio de Figueiré dos Vinhos.
2. A colocacdo de elementos ou meios de sinalizacdo informativa nos espacos

comuns no Complexo Empresarial SONUMA, é da responsabilidade do Municipio de
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Figueird dos Vinhos, numa légica de uniformidade de imagem.

3. A colocacdo de elementos ou meios de sinalizacdo informativa nos espacos
arrendados, com vista a identificar as empresas utentes serd da responsabilidade das
mesmas e a sua colocacdo deve respeitar pardmetros de unidade de imagem a
observar no Complexo Empresarial SONUMA, devendo essa colocagdo ser sujeita a
aprovacao prévia e expressa por parte do Municipio

4. Para além dos meios de sinalizagcéo referidos no nimero anterior as empresas
poderdo colocar sinalizacdo pontual relativa a situacdes de efeito temporario sujeito a
aprovacao prévia e expressa do Municipio.

Artigo 30.°

Organizagdo da seguranca em emergéncia
1. As empresas instaladas deverdo possuir um Plano de Emergéncia Interno que
estabeleca a estrutura de seguranca da empresa e as normas e procedimentos de
atuacao para os seus colaboradores em situacdes de emergéncia.
2. As empresas instaladas deverdo facultar ao Municipio o seu Plano de
Emergéncia Interno elaborado nos termos do ndmero anterior, bem como a
identificacdo e os contactos da sua equipa de seguranca indicando, pelo menos, uma
pessoa que possa ser contactada em caso de emergéncia.
3. No ambito da aplicacdo do estipulado no ndamero 1, as situagbes de
emergéncia que venham a ocorrer devem ser imediatamente comunicadas ao

Municipio de Figueir6 dos Vinhos.

Artigo 31.°
Legislagdo Ambiental

1. As empresas utentes deverdo respeitar a legislacdo ambiental em vigor no que
respeita as normas de protecdo do meio ambiente e a aplicacdo de medidas
minimizadoras dos efeitos produzidos pela atividade empresarial, quer na fase de
instalagé@o, quer na fase de funcionamento pleno da empresa.

2. As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros,
em caso de funcionamento ineficaz dos seus préprios sistemas antipoluicéao.

3. A suspensdao temporaria dos sistemas antipoluicdo de uma empresa instalada

no Complexo Empresarial SONUMA, obriga a suspenséo da sua atividade.
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Artigo 32.°

Aguas Residuais
1. As empresas utentes que provoquem graus de poluicdo do meio ou produzam
efluentes liquidos ndo compativeis com o sistema geral de saneamento do Complexo
Empresarial SONUMA e da rede municipal, tal como definidos na autorizacéo referida
no numero anterior, s6 serdo autorizadas a laborar ap0s fazerem prova de que 0s
métodos e sistemas de depuragcdo a introduzir na rede dardo plena garantia de
compatibilidade com o meio recetor e que séo respeitados os parametros definidos na
legislacdo em vigor.
2. Os valores limite de emissao para as aguas residuais podem ser alterados em
funcao de requisitos legais e de qualidade ambiental a jusante.
3. As empresas utentes deverdo informar o Municipio sempre que se verifiguem
alteracdes no processo produtivo com repercussdes ao nivel da qualidade e
composicdo das descargas de efluentes liquidos, quer estas alteracdes sejam
pontuais, acidentais, temporarias ou definitivas. A reparagdo dos eventuais danos
causados por estas descargas recaira sobre as empresas utentes.
4. Ao Municipio caberd a responsabilidade de criar as medidas minimizadoras
para obviar os efeitos das descargas que tenham sido reportadas pelas empresas
utentes.
5. As empresas utentes deveréo realizar, sempre que a sua atividade o exija, pré
tratamento de efluentes liquidos de modo a garantir a compatibilidade com o sistema
geral e aguas residuais da rede municipal.
6. As empresas utentes deverdo realizar acdes de autocontrolo dos efluentes
liquidos a realizar por laboratérios acreditados e dar conta ao Municipio dos resultados
dessas andlises.
7. O Municipio podera, por sua iniciativa, efetuar contra andlises para verificar a
adequacdao do autocontrolo, prevalecendo o resultado destas até a adocédo de medidas
de minimizacdo e a aceitagdo pelo Municipio de novas andlises referentes a uma
amostragem representativa efetuada pelo utente, sob observacdo de um

representante da Entidade Gestora.

Artigo 33.°
Emissdes atmosféricas

1. As instalagBes industriais ou de armazenagem com emissdes tdpicas ou
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difusas relevantes de particulas, odores e outros poluentes atmosféricos deverdo
assegurar a manutencao das condicbes de funcionamento adequadas dos sistemas
de minimizacdo, de forma a cumprir 0s requisitos legais, reduzir a incomodidade na
vizinhanca e manter um ambiente saudavel no local de trabalho.

2. As empresas clientes deverdo facultar ao Municipio os relatérios de
autocontrolo das emissGes atmosféricas que tenham sido realizados nos termos da

legislacao aplicavel.

Artigo 34.°
Ruido

1. As empresas utentes deverdo tomar precaucdes de forma a ser cumprido o
regulamento geral sobre o ruido, de acordo com a legislacao em vigor.
2. Os estabelecimentos que laborem no periodo noturno devem cumprir 0s limites
legais admissiveis no exterior do Complexo Empresarial SONUMA, nos periodos
diurno e noturno, em relacao aos recetores mais expostos.
3. Os equipamentos utilizados no exterior devem cumprir os niveis de poténcia
sonora estabelecidos na legislacdo aplicavel.
4. As empresas utentes deverédo facultar ao Municipio de Figueiré dos Vinhos, os
relatorios de avaliacdo de ruido que tenham sido realizados nos termos da legislacéo

aplicavel, bem como os certificados de poténcia sonora dos equipamentos ruidosos.

Artigo 35.°

Vibracbes
1. N&o serdo permitidas atividades que causem vibragfes ou concussdes no solo
para além dos limites do Complexo Empresarial SONUMA e que sejam detetaveis sem
0 auxilio de instrumentos de precisao.
2. Excetuam-se do numero anterior as atividades temporarias associadas a obras

de construcdo no Complexo Empresarial SONUMA.

Artigo 36.°
Residuos sdlidos e liquidos
1. S&o da responsabilidade das empresas utentes, a gestdo, recolha e destino
final de todos os residuos produzidos na respetiva unidade empresarial, nos termos da
legislacao aplicavel, com excecédo dos residuos soélidos urbanos.

2. E proibida a deposicdo de residuos perigosos juntamente com residuos sélidos
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urbanos ou equiparados, sendo 0s respetivos produtores 0s responsaveis pela sua
gestao e destino final.

3. E proibida a descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, 6leos
minerais e 6leos alimentares, juntamente com as aguas residuais.

4. Os residuos reciclaveis ou com potencial de valorizacdo, os residuos industriais
e 0s residuos perigosos devem ser separados e entregues a entidades autorizadas

para a sua gestdo, em cumprimento dos requisitos legais aplicaveis.

Artigo 37.°
Emisséo de Gases
As empresas utentes, sempre que a sua atividade o exija, devem realizar o tratamento
das suas emissbBes gasosas, de forma a obedecer aos parametros definidos na
legislacdo em vigor.
Artigo 38.°
Espécies Vegetais
No interior dos espagos tipo-pavilhdo ndo é admitida a introducdo de espécies
vegetais infestantes, que comprometam o conforto das zonas pedonais, ou que sejam

suscetiveis de causar impacto negativo;

Artigo 39.°

Distribuicdo de energia elétrica
1. As ligacdes das infraestruturas elétricas aos espacos tipo-pavilhdo, a
estabelecer sob responsabilidade das empresas instaladas, devem obrigatoriamente
ser ligadas a partir dos pontos de entrega previamente estabelecidos pelo Municipio.
2. Qualquer solicitagdo por parte das empresas instaladas, de poténcias elétricas,
em baixa tensdo, superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, fica
condicionada a decisdo desta entidade.
3. As empresas instaladas devem observar todos os requisitos técnicos ou
regulamentos da entidade distribuidora de energia elétrica, bem como toda a
regulamentacao aplicavel ao sector.
4. As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem

do estabelecimento das liga¢des das infraestruturas elétricas aos espagos.
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Artigo 40.°
Infraestruturas de dgua para consumo humano e pararega e/ou lavagens

1. As ligacdes das infraestruturas de abastecimento de agua aos espacos tipo-
pavilhdo, a estabelecer sob responsabilidades das empresas instaladas, devem
obrigatoriamente ser ligadas a partir dos pontos de entrega previamente estabelecidos
pelo Municipio.

2. As empresas instaladas devem observar todos 0s requisitos técnicos ou
regulamentos da entidade distribuidora de agua, bem como toda a regulamentacdo
aplicavel ao sector.

3. As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar 0s encargos que resultarem
do estabelecimento das ligacdes das infraestruturas de abastecimento de agua aos

espacos.
Artigo 41.°
Infraestruturas de drenagem de aguas residuais
1. As ligagbes das infraestruturas de drenagem de &guas residuais aos espagos

tipo-pavilhdo, a estabelecer sob a responsabilidade das empresas instaladas, devem
obrigatoriamente ser ligadas a partir dos pontos de recolha previamente estabelecidos
pelo Municipio.

2. As empresas instaladas devem observar a regulamentacdo e procedimentos
em vigor no Concelho no que concerne as redes de drenagem de aguas residuais.

3. As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar 0os encargos que resultarem
do estabelecimento das ligacdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais

aos espacos.

Artigo 42.°
Infraestruturas de telecomunicacgfes
1. As ligacbes das infraestruturas telefonicas aos espacos tipo-pavilhdo, a
estabelecer sob a responsabilidade das empresas instaladas, devem obrigatoriamente
ser ligadas a partir dos pontos de entrega previamente estabelecidos pelo Municipio.
2. As empresas instaladas devem observar todos 0s requisitos técnicos, regras ou
regulamentos do ou dos operadores publicos de telecomunicacbes com quem

pretenderem estabelecer contratos de fornecimento de servigos de telecomunicacgoes,
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bem como observar toda a regulamentacao aplicavel ao setor.
3. As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem
do estabelecimento das ligacdes das infraestruturas de telecomunicacdes aos

espacos.

CAPITULO VI

Disposicdes finais

Artigo 43.°
Revisdo do Regulamento
As disposicOes constantes do presente regulamento serdo objeto de revisdo ou
alteracdo sempre que Municipio o entenda conveniente, respeitados os procedimentos

regulamentares em vigor no Codigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 44.°
Duvidas e omissdes
O Municipio € competente para a resolugéo de conflitos e/ou dividas decorrentes de

aplicacdo do presente regulamento, com observancia da legislacdo em vigor.

Artigo 45.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no primeiro dia (til seguinte ao da sua

publicagdo em Diario da Republica.

Municipio de Figueir6 dos Vinhos

26



@ Regulamento Complexo Empresarial SONUMA

Anexo A — Planta do Complexo Empresarial SONUMA

:: PLANTA GERAL DOS LOTES ::

Planta Piso 0

AREAS NAVES AREA BRUTA TOTAL

HWoom W ossom seam: [l s me

642 m? . 584 m’ . 584 m’ PISO 1 (Espagos Comuns) 194 m*

PISO o (Naves) 4914 m*

Areas dos espagos e preco base de Licitagéo

C Valor Base
p Valor Base licitagao s s
Espagos | Area (m2) , licitagdo
m2/més .
m2/més
Nave 1 991m2 0,50€ 495,50 €
Nave 2 642m2 0,50€ 321,00 €
Nave 3 659m2 0,50€ 329,50 €
Nave 4 584m2 0,50€ 292,00 €
Nave 5 584m2 0,50€ 292,00 €
Nave 6 584m2 0,50€ 292,00 €
Nave 7 581m2 0,50€ 290,50 €
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Anexo B - Fases de realizacdo do Processo de Hasta Publica

A realizacdo do processo de Hasta Publica referente a cedéncia de espacos de
instalacdo no Complexo empresarial SONUMA ¢ efetuada através de fases que
se decorrem anualmente de acordo com o seguinte calendario:

Fase | : Até 31 de marcgo
Fase Il : Até 30 de junho
Fase Ill : Até 31 de setembro
Fase IV : Até 31 de dezembro
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ANEXO C

Formulario de candidatura a Hasta Publica no ambito do Regulamento do
Complexo Empresarial SONUMA

NOME DO RESPONSAVEL PELA CANDIDATURA:

Nome

NIF

Morada

Cddigo Postal

Telefone

Email

1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR / PROMOTOR
(no caso de pessoa individual)

Nome

NIF

Morada

Cadigo Postal

Telefone

Email

(no caso de empresa)
Designacéo Social da Empresa

NIF
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Forma Juridica

Sede Social

Telefone

Email

Atividade atual:

Principal CAE
Secundaria CAE
Ano de inicio de atividade Capital Social

2.RECURSOS HUMANOS ATUAIS (NO CASO DE EMPRESA EXISTENTE)
Recursos Humanos Atuais afetos

3.BREVE DESCRICAO DA ATIVIDADE ATUAL (NO CASO DE EMPRESA
EXISTENTE)

3.1 Instalag6es atuais (morada, localizacdo, proprias ou de terceiros, areas, etc)

3.2 Descricao da atividade da empresa:

3.3 Clientes Principais:

3.4 Fornecedores Principais

* Devera ser feito um resumo do que consta no Plano de Neg6cios a apresentar
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4. PROJETO DE INVESTIMENTO*

BREVE DESCRICAO DO PROJETO DE INVESTIMENTO* (4rea de atividade,
bens ou servicos a produzir/comercializar, CAE’s, Classificacdo Industrial se
aplicavel, se é empresa existente a ou a criar, mercado alvo, conhecimento do
negocio, motivacbes e fatores de realizacdo do investimento, dimensdo da
empresa a criar, forma juridica, se a instalacdo se refere a totalidade das
operacbes da empresa ou ndo, valor previsional de investimento e forma de
financiamento, etc)

* Devera ser feito um resumo do que consta no Plano de Negdcios a apresentar
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5. CONCESSAO DE ESPACO TIPO PAVILHAO PRETENDIDO
Pretendo a concessao do (s) seguinte (s) ESPACO (s):

(Identificacdo numérica do(s) espaco (s) tipo-pavilhdo pretendido(s) )

6. VALOR DE INVESTIMENTO PREVISIONAL
6.1. Valor de investimento previsional do projeto €

7. FINANCIAMENTO DO INVESTIMENTO

DESCRICAO DA FORMA DE FINANCIAMENTO DO INVESTIMENTO* (referir se
€ com capitais proprios, financiamento bancério ou outros e se se perspetiva
candidatura a fundos de apoio comunitario ou outros. Devera ser dada uma
perspetiva clara acerca do financiamento assegurado, em estudo e do grau de
dependéncia face a cada um dos componentes)

8. RECURSOS HUMANOS A AFETAR

A instalacdo da empresa prevé a afetac@o dos seguintes postos de trabalho (previsédo
a 5 anos):

Ano de Ano | Ano | Ano | Ano | Ano
Recursos Humanos Instalacdo n+1|n+2|n+3|n+4|n+5
(ano n)

NUmero de Posto de
Trabalho

* Devera ser feito um resumo do que consta no Plano de Neg6cios a apresentar
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9. OUTROS ELEMENTOS RELEVANTES (descricdo de aspetos que considere
relevantes):

10. DOCUMENTOS A ANEXAR

10.1. Documento de Proposta a Hasta Publica, conforme modelo.

10.2. Documentos do Responsavel da candidatura (Cartdo de Cidadao,
Curriculum Vitae ou outros documentos)

10.3. Documentos do promotor ou empresa (NIF, Certiddo Permanente,
documento comprovativo de inicio de atividade e alteracdes subsequentes,
gquando aplicaveis)

10.4. Declaracao da situacao regularizada relativamente a dividas por
contribuicGes para a seguranca social, se aplicavel.

10.5. Declaracao da sua situacao regularizada relativamente a dividas por
impostos ao Estado, se aplicavel.

10.6. Declaracéo de que ndo se encontra em estado de faléncia, de liquidacéo ou
de cessacao de atividade, nem tenham o respetivo processo pendente, conforme
modelo.

10.7. Declaracdo de que se compromete ao cumprimento integral das condi¢es
legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade, nomeadamente em matéria
de licenciamento.

10.8. Declaracao de que se compromete ao cumprimento integral das condi¢ées ]
do Regulamento do Complexo Empresarial SONUMA e de que tomou

conhecimento, conforme modelo.

10.9. Plano de Negdcios/Estudo de Viabilidade Econdmico- financeira ]
(caraterizagcdo economico financeira e do financiamento do projeto)

10.10. Balanco e Demonstracdo de Resultados relativo aos ultimos trés anos (no [ ]
caso de empresa ja existente)

10.11. Estudo de Impacto Ambiental ou declaracdo de compromisso quanto a sua ]
realizacao, nos termos da lei (quando aplicavel)

10.12. Informag&o complementar que considere pertinente.* [ ]

U000 oo

Local e data,

O Promotor
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Anexo D - Critérios de Adjudicacdo / Avaliacao

1.As propostas de instalacdo no Complexo Empresarial SONUMA serdo avaliadas
segundo os seguintes fatores:

a) Solidez empresarial do promotor, avaliadas a(s) garantia(s) de
financiamento do projeto e a situacdo econdmico-financeira da empresa,
no caso de empresa existente, ou decorrente de Estudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira a apresentar;
b) Impacto e valor econdémico, social e ambiental do projeto de
investimento e da atividade a desenvolver;
c) Recursos Humanos a afetar ao Projeto, em numero e qualificacéao;
d) Preco proposto para o arrendamento do lote, respeitando o limite

minimo previsto no artigo 6°;

2.0s fatores serdo pontuados de 1 a 5, sendo: 1 - Muito reduzido; 2 - Reduzido; 3 -
Médio; 4 - Elevado; 5 — Muito elevado. Para a pontuacdo de cada um dos

fatores, sao seguidos os seguintes critérios de analise:

a. Solidez empresarial do promotor, avaliadas a(s) garantia(s) de
financiamento do projeto e a situacdo econdmico-financeira da empresa,
no caso de empresa existente, ou decorrente de Estudo de Viabilidade

Econdmico-Financeira a apresentar;

Critério e norma de referéncia Pontuacéo

Investimento com elevado grau de maturidade, demonstrado pelo
conhecimento ou implementagcao no mercado potencial, traduzida no Plano de
Negdcios de forma sustentada e elevada garantia de financiamento 5 pontos
evidenciada por documentacao que referencie os capitais proprios, 0 recursos
a financiamentos ou a sistemas de incentivos, quando aplicavel.

Investimento com elevado grau de maturidade, demonstrado pelo
conhecimento ou implementacdo no mercado potencial, traduzida no Plano de
Negécios de forma sustentada e média garantia de financiamento evidenciada 4 pontos
por documentagéo que referencie os capitais proprios, o recursos a
financiamentos ou a sistemas de incentivos, quando aplicavel.

Investimento com médio grau de maturidade, demonstrado pelo conhecimento
ou implementag&o no mercado potencial, traduzida no Plano de Negdcios de
forma sustentada e média garantia de financiamento evidenciada por 3 pontos
documentacao que referencie os capitais proprios, o recursos a
financiamentos ou a sistemas de incentivos, quando aplicavel.
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Investimento com médio grau de maturidade, demonstrado pelo conhecimento
ou implementac&o no mercado potencial, traduzida no Plano de Negdécios de
forma sustentada e sem garantias de financiamento evidenciada por 2 pontos
documentacao que referencie os capitais proprios, o recursos a
financiamentos ou a sistemas de incentivos, quando aplicavel.

Investimento com baixo grau de maturidade, demonstrado pelo conhecimento
ou implementacéo no mercado potencial, traduzida no Plano de Negdcios de
forma sustentada e sem garantias de financiamento evidenciada por 1 ponto
documentacéo que referencie os capitais proprios, o recursos a
financiamentos ou a sistemas de incentivos, quando aplicavel.

b. Impacto e valor econémico, social e ambiental do projeto de

investimento e da atividade a desenvolver;

Critério e norma de referéncia Pontuacéo

Investimento em setor de forte crescimento de mercado, com forte
componente de inovagao, utilizacdo de recursos associados a regido e com
impacto ambiental nulo ou cujos efeitos sejam passiveis de neutralizacdo nas
condicdes propostas.

5 pontos

Investimento em setor de médio crescimento de mercado, com média
componente de inovagdo e com impacto ambiental nulo ou cujos efeitos sejam 4 pontos
passiveis de neutralizacdo nas condi¢Bes propostas.

Investimento em setor de fraco crescimento de mercado, sem componente de
inovacéo e com impacto ambiental nulo ou cujos efeitos sejam passiveis de 3 pontos
neutralizacdo nas condicBes propostas.

Investimento em setor de fraco crescimento de mercado, sem componente de
inovagdo e com impacto ambiental ou cujos efeitos sejam passiveis de 2 pontos
neutralizacdo em condicdes de média complexidade técnica ou financeira

Investimento em setor de fraco crescimento de mercado, sem componente de
inovagdo e com impacto ambiental relevante ou cujos efeitos sejam passiveis
de neutralizacdo em condicdes de elevada complexidade técnica ou
financeira.

1 ponto

c. Recursos Humanos a afetar ao Projeto, em numero e qualificacéo;

Critério e norma de referéncia Pontuacéo

Numero minimo de postos e trabalho, acrescido de 1 posto de trabalho

L ) X ~ 5 pontos
adicional cumprir ao final de 3 anos de laboragdo
Numero minimo de postos e trabalho, acrescido de 1 posto de trabalho

. ! ; ~ 4 pontos
adicional cumprir ao final de 5 anos de laboracdo
Numero minimo de postos e trabalho, acrescido de 1 posto de trabalho

-~ . X ~ 3 pontos
adicional cumprir ao final de 2 anos de laboragdo
Numero minimo de postos e trabalho, a cumprir ao final de 3 anos de

~ 2 pontos

laboracdo
Numero minimo de postos e trabalho, a cumprir ao final de 5 anos de 1 ponto
laboracdo P

Este fator de avaliagdo tem o valor minimo de 3 postos de trabalho, a cumprir num
prazo maximo de 5 anos apos inicio da laboracdo. No caso de ser apresentada
candidatura para espagos tipo-pavilhdo adicionais, o valor minimo de postos de
trabalho é de 3 para o primeiro espaco e 2 por cada um dos espacos adicionais, a
cumprir num prazo maximo de 5 anos apos inicio da laboragéo.
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d. Preco proposto para o arrendamento do lote, respeitando o limite

minimo previsto no artigo 6°;

Critério e norma de referéncia Pontuacéo
Preco proposto superior em 20% ao preco base 5 pontos
Preco proposto superior em 15% ao preco base 4 pontos
Preco proposto superior em 10% ao preco base 3 pontos
Preco proposto superior em 5% ao preco base 2 pontos
Preco proposto igual ao prego base 1 ponto

Nota: os arredondamentos séo efetuados a terceira casa decimal, para 0 numero

inteiro mais préximo.

A classificacdo da proposta, numa escala até 20, sera obtida pela soma das
pontuacdes dos fatores, sendo que a classificagdo minima de admissibilidade de

uma proposta sera de 10.
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Anexo E — Minutas de Declaracao

Declaracdo de Conhecimento e Aceitacdo

Modelo 1: pessoa individual ou empresa a constituir

(Identificagdo do Promotor) , com
morada em , Cartdo de Cidadéao
Contribuinte Fiscal n°. , declara ter tomado

conhecimento e ter aceite as condi¢des previstas no Regulamento do Complexo Empresarial

SONUMA comprometendo-se ao seu cumprimento integral.

Local e data,
Assinatura
O Promotor
(nome)
Modelo 2: Empresa constituida
(Identificacdo do representante) , com
morada em , Cartdo de Cidadéao
Contribuinte Fiscal n°. , ha qualidade
de representante legal da empresa , com morada em
Contribuinte Fiscal ne.

declara ter tomado conhecimento e ter aceite as condi¢bes previstas no

Regulamento do Complexo Empresarial SONUMA comprometendo-se ao seu cumprimento
integral.

Local e data,

Assinatura

O Promotor

(nome)
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Declaracdo de Compromisso

Modelo 1: pessoa individual ou empresa a constituir

(Identificacdo do Promotor) :
com morada em , Cartéo de Cidadédo
Contribuinte Fiscal n°. , declara que
nao se encontra em estado de faléncia, de liquidacdo ou de cessacdo de atividade,
nem tem o respetivo processo pendente.

Local e data,
Assinatura
O Promotor
(nome)
Modelo 2: Empresa constituida
38

(Identificacdo do representante) :
com morada em , Cartéo de Cidadédo

Contribuinte Fiscal n°. , ha
qualidade de representante legal da empresa , com
morada em Contribuinte Fiscal n°.

declara que a sua representada ndo se encontra em estado
de faléncia, de liquidacdo ou de cessacédo de atividade, nem tem o respetivo processo
pendente.

Local e data,

Assinatura

O Promotor

(nome)
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Declaracdo de Compromisso

Modelo 1: pessoaindividual ou empresa a constituir

(Identificacdo do Promotor) :
com morada em , Cartao de Cidadao
Contribuinte Fiscal n°. , declara que
cumprird as condi¢cbes legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade,
nomeadamente, em matéria de licenciamento, assegurando o seu cumprimento futuro
no ambito do investimento a realizar.

Local e data,
Assinatura
O Promotor
(nome)

Modelo 2: Empresa constituida
(Identificacdo do representante) :
com morada em , Cartéo de Cidadédo

Contribuinte Fiscal n°. , ha
qualidade de representante legal da empresa , com
morada em Contribuinte Fiscal n°.

declara que a sua representada cumprira as condi¢cbes legais
necessarias ao exercicio da respetiva atividade, nomeadamente, em matéria de
licenciamento, assegurando o seu cumprimento futuro no &mbito do investimento a
realizar.

Local e data,

Assinatura

O Promotor

(nome)
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Anexo F - Modelo de Proposta

Modelo 1: pessoaindividual ou empresa a constituir

(Identificacdo do Promotor) , com
morada em , Cartdo de Cidadao

Contribuinte  Fiscal n°. , tendo tomado
conhecimento da Hasta Publica Referencia no ambito do Regulamento do

Complexo Empresarial SONUMA vem pelo presente apresentar proposta formal para a

cedéncia do(s) lote(s) (identificacdo numérica e por extenso) nas seguintes
condicdes:
1. Preco: valor mensal de renda por m2: (identificacdo numérica e por extenso)

2. Outras condigbes: atividade a desenvolver conforme documento “Formulario de

Candidatura” e documentos anexos

Local e data,
O Promotor
(nome)

Modelo 2: Empresa constituida
(Identificacdo do representante) , com
morada em , Cartdo de Cidadao

Contribuinte Fiscal n°. , na qualidade
de representante legal da empresa , com morada em

Contribuinte Fiscal ne.

tendo tomado conhecimento da Hasta Publica Referencia

no ambito do Regulamento do Complexo Empresarial SONUMA vem pelo

presente apresentar proposta formal para a cedéncia do(s) lote(s)

(identificacdo numérica e por extenso) nas seguintes condicdes:

1. Preco: valor mensal de renda por m2; (identificagdo numérica e por extenso)
2. Outras condicbes: atividade a desenvolver conforme documento “Formulario de
Candidatura” e documentos anexos

Local e data,

O Promotor

(nome)
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Cofinanciado por:

CENTRO": #2020

UNIAO EUROPEIA

Fundo Europeu
de Desenvolvimento Regional

O “Complexo Empresarial SONUMA” é um projeto cofinanciado pelo FEDER — 41
Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional, no ambito do CENTRO 2020,
Eixo 1 — “Competitividade e Internacionalizagdo da Economia Regional”.
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