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Ao vigésimo sexto dia do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, nesta vila de Figueiré dos
Vinhos, realizou-se a reunido ordinaria da Camara Municipal, sob a Presidéncia do Senhor Presidente Dr.
Carlos Alberto David dos Santos Lopes; estando presentes os Senhores Vereadores Eng.° Luis Filipe
Antunes da Silva; Albino Manuel Conceigdo Coelho, Dr. José¢ Carlos Curado Quintas e Enf. Jorge Humberto
Almeida Lopes.

Hora de Abertura: dez horas.

Verificando-se quérum, o Sr. Presidente declarou aberta a reunido, estando presente o Sr. Diretor de
Departamento de Gestdo ¢ Administracdo Geral, Dr. Vitor Alexandre Pimentel Duarte ¢ de seguida a
discussdo e analise dos assuntos incluidos na Ordem de Trabalhos, tendo sido tomadas as deliberagdes que se

seguem, apos dar cumprimento ao periodo de antes da Ordem do Dia.

1. PERIODO DE ANTES DA ORDEM DO DIA
O Sr. Presidente da Camara Municipal, Carlos Lopes, cumprimentou todos os presentes, propondo de
imediato aos Srs. Vereadores a antecipagdo da Reunido de Camara agendada para o dia 30/09/2026 para o
dia 22/09/2026 em virtude da Assembleia Municipal se realizar no dia 25/09/2026.

Os Srs. Vereadores concordaram com a referida antecipacdo da Reunido.

O Sr. Vereador do PSD, Eng.® Filipe Silva, relativamente a Volta a Portugal em Bicicleta, destacou o
impacto da realizagdo da prova e a projecdo que a mesma proporcionou ao concelho de Figueiré dos Vinhos.
Aproveitou a oportunidade para apresentar as suas felicitagdes pela organizagdo e pelo impacto alcancado,

referindo que, por se encontrar de férias, ndo teve anteriormente oportunidade de o fazer.

Lamentou profundamente o falecimento do ciclista ocorrido durante a edigdo de 2026, considerando tratar-se
de uma verdadeira tragédia que marcou ¢ ensombrou a presente edicdo da prova. Nesse sentido, deixou

expressa a sua nota de pesar e solidariedade.

O Sr. Presidente da CaAmara Municipal, Dr. Carlos Lopes, associou-se igualmente ao pesar manifestado
pelo Sr. Vereador, lamentando profundamente o falecimento do ciclista e considerando que se tratou, sem

davida, de uma tragédia que marcou esta edi¢do da Volta a Portugal em Bicicleta.

O Sr. Presidente passou a palavra ao Sr. Chefe de Gabinete Eng.® Rui Alves, para informar o Executivo dos
trabalhos que se andam a fazer relativamente a limpeza, abertura e¢ alargamento de algumas estradas
florestais no Concelho de Figueird dos Vinhos, bem como outras matérias que esteja a acompanhar e que

possam ser pertinentes.




:FL

- ATA DA REUNIAO DE 26 DE AGOSTO DE 2026 (N.° 16/2026)

O Sr. Chefe de Gabinete, Eng.” Rui Alves, no uso da palavra, informou o Executivo sobre as diversas

obras e intervengdes que se encontram em curso no concelho.

Relativamente a rede viaria florestal, referiu que, apds uma primeira fase de desobstrucdo das vias, estdo
agora a ser executados trabalhos de beneficiagdo, com recurso a maquina de rastos, motoniveladora e
retroescavadora. Estas intervengdes compreendem, designadamente, o alargamento de algumas vias, a
construcdo e limpeza de valetas e a execugdo de passagens hidraulicas, de modo a melhorar as condigdes de

circulagdo, drenagem e seguranca.

Esclareceu que os referidos trabalhos irdo abranger todo o territorio concelhio, tendo sido iniciados na

freguesia de Arega.

Ainda neste dominio, informou que, com recurso a meios humanos ¢ materiais do Municipio, esta a ser
realizada a beneficiacdo da estrada de acesso a Pruvéncia, bem como dos acessos as aldeias de Moinho Novo

e Vale da Pousada, através da regularizagdo dos pisos e da aplicagdo de tout-venant.

Por ultimo, deu conhecimento de que, apos a interrupgdo motivada pelo periodo festivo, serdo retomadas as

obras no antigo terminal rodoviario, assim como os trabalhos relativos a iluminagéo da fonte luminosa.
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2. APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ORDINARIA DE 12/08/2026: Dispensando-se a
leitura da ata, dado que o respetivo texto foi previamente enviado aos Senhores Vereadores, a ata n.° 15/2026
de 12/08/2026, foi aprovada por unanimidade e considerada conforme com a Minuta previamente elaborada

no final da dita reunido.

Os Srs. Vereadores do PSD Eng.° Filipe Silva e Enf.” Jorge Humberto Lopes, ndo participaram na
votagdo e discussdo deste assunto por ndo terem estado presentes na referida reunido, tendo-se na altura

ausentado da Sala de Reunides.
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3. BALANCETE, PACAMENTOS E DESPACHOS EXARADOS ENTRE DATAS

OPERACOES ORCAMENTAIS

O Sr. Presidente informou a Camara Municipal de todos os pagamentos efetuados e autorizados no periodo

compreendido entre o dia doze de agosto de dois mil e vinte e seis e o dia vinte e cinco de agosto de dois mil

e vinte e seis, respeitantes a despesas orcamentais na importancia global de 621.996,93€ (seiscentos ¢ vinte e

um mil novecentos e noventa e seis euros e noventa ¢ trés céntimos). Informou ainda das Ordens de
Pagamento de Operagdes Orgamentais emitidas no mesmo periodo, registadas sob os nimeros 2909 (dois mil
novecentos ¢ nove) a 3124 (trés mil cento e noventa e quatro), respeitantes a despesas orgamentais, na

importancia de 689.046,40€ (seiscentos e oitenta e nove mil quarenta e seis euros e quarenta céntimos).

OPERACOES TESOURARIA

O Sr. Presidente informou a Camara Municipal de todos os pagamentos efetuados e autorizados no periodo

compreendido entre o dia doze de agosto de dois mil e vinte ¢ seis e o dia vinte cinco de agosto de dois mil e

vinte e seis, respeitantes a despesas de operagdes de tesouraria na importancia global de 373,40€ (trezentos e

setenta ¢ trés euros e quarenta céntimos). Informou ainda das Ordens de Pagamento de Operag¢des de
Tesouraria emitidas no mesmo periodo, registadas sob os numeros 80/2026 (oitenta barra dois mil e vinte e
seis) a 81/2026 (oitenta e um barra dois mil e vinte ¢ seis, respeitante a despesas de operac¢des de tesouraria,

na importancia de 364,50€ (trezentos e sessenta e quatro euros e cinquenta céntimos).

O Sr. Presidente, deu conhecimento dos saldos constantes do resumo diario de tesouraria relativos ao dia
vinte e cinco de agosto de dois mil e vinte e seis, conforme mapa anexo, os quais representam, em operagdes
orgamentais 1.870.538,97€ (um milhao oitocentos e setenta mil quinhentos e trinta e oito euros € noventa e
sete céntimos) e em operagdes ndo orgamentais (tesouraria) 28.429,19€ (vinte e oito mil quatrocentos e vinte

e nove euros ¢ dezanove céntimos).

OUTROS

O Sr. Presidente deu conhecimento a Camara Municipal dos seguintes documentos:

A Camara Municipal tomou conhecimento e confirmou a relacdo dos despachos exarados pelo Sr. Presidente
da Camara Municipal referente a aquisi¢do de servigos ¢ fornecimento de bens ¢ empreitadas no periodo

entre 17/06/2026 a 20/08/2026.
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O Sr. Vereador do PS Dr. José Carlos Quintas, tomou conhecimento dos pagamentos efetuados no

pressuposto de que foram feitos a luz da legislagdo vigente e obedecendo a critérios de rigor € boa gestdo.

Os Srs. Vereadores do PSD Eng.° Filipe Silva e Enf. Jorge Humberto Lopes, tomaram conhecimento dos
pagamentos efetuados no pressuposto de que foram feitos a luz da legislag@o vigente e obedecendo a critérios

de rigor e boa gestao.
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4. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
4.1 RATIFICACAO DE ATOS DA COMPETENCIA DA CAMARA MUNICIPAL, NOS TERMOS
DO N.° 3 DO ARTIGO 35. DA LEI N.” 75/2013, DE 12 DE SETEMBRO:

4.1.1 APURAMENTO DE VALOR DE RENDA E MINUTA DE CONTRATO DE
ARRENDAMENTO — INFORMACAO INTERNA N.° 2834/2026 — RATIFICACAO DO DESPACHO
EMITIDO PELO SR. PRESIDENTE DATADO DE 25/08/2026: A Camara Municipal deliberou por

unanimidade ratificar o Despacho do Sr. Presidente Dr. Carlos Lopes, datado de 25/08/2026, aprovando o
valor da renda mensal de 182,25 euros (cento e oitenta e dois euros e vinte e cinco céntimos), bem como a

Minuta do Contrato de Arrendamento.

Informacao Interna n.° 2834/2026:

“No ambito do Aviso de Publicitagdo - Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo - N.° 01/C0O2-i01/2021, de acordo com as solugdes habitacionais previstas na estratégia Local de
habitagdo (ELH) cuja concordancia com o 1.° Direito foi aprovada pelo IHRU, foi reabilitado um imédvel
(T2) na Rua do Areal n° 34, na Unido de Freguesias de Figueiré dos Vinhos e Bairradas, propriedade do

municipio.

Neste sentido a reabilitacdo urbana dos edificios proposta visou o melhoramento das habitagcdes em causa,
solucionando os problemas existentes atualmente e obrigatoriamente (para cumprimento do Aviso N.°
01/C0O2-i101/2021) com uma melhoria do desempenho energético dos edificios, evidenciado mediante
certificagdo energética final que ateste uma melhoria de, pelo menos, 10% em relacdo ao indicador de
desempenho de Aquecimento ou de Arrefecimento anterior a obra, de acordo com o Anexo 1 do referido
Aviso. Foram elaborados certificados energéticos (ex-ante) para verificagdo do cumprimento desta obrigacao

apos a execugdo das obras propostas.

Tem direito a aceder a uma habitagdo financiada com apoio publico concedido ao abrigo do 1.° Direito a
pessoa ou o agregado que reuna cumulativamente os seguintes requisitos de elegibilidade: a) Viva em
condi¢des indignas; b) Esteja em situacdo de caréncia financeira; e c) Seja cidaddo nacional ou, sendo
estrangeiro, tenha certificado de registo de cidaddo comunitario ou titulo de residéncia valido no territorio

nacional.

O municipio de Figueiré dos Vinhos considerou absolutamente determinante a elaboracdo da sua Estratégia
Local de Habitacdo - ELH, no sentido de refletir a sua realidade nesta matéria e como um mecanismo
fundamental para a candidatura ao 1° Direito, pois tal como determina a Portaria n.° 230/2018, de 17 de
agosto,“Na prossecugdo do primeiro objetivo da Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo, de dar resposta as

familias que vivem em situagdo de grave caréncia habitacional, o 1.° Direito ¢ um novo programa de apoio
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publico que visa garantir as condi¢des de acesso a uma habitacdo adequada as pessoas que vivem em
condi¢des indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para aceder a uma solucdo habitacional

adequada.

Neste ambito, e de acordo com a Estratégia Local de Habitacao de Figueiré dos Vinhos, foram Identificados
os agregados familiares que viviam em condigdes habitacionais indignas, enquadraveis no 1.° Direito, e
identificadas as agdes de iniciativa publica que se entendeu serem necessarias ao desenvolvimento de cada

solucdo habitacional.

Foram, assim, identificados 38 agregados sendo 21 beneficiarios diretos, enquanto os restantes 17, dada a
situacdo em que se encontram, terdo as suas solugdes habitacionais concretizadas através da Camara

Municipal de Figueir6é dos Vinhos, enquanto entidade beneficiaria.

Nessa esteira, foi identificado um agregado, composto por duas pessoas, verificando-se o cumprimento dos

varios critérios de elegibilidade, conforme o relatério social em anexo.

A Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, veio consagrar 0 novo
regime do arrendamento apoiado para habitagdo, revogando o Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio e a Lei
n.° 21/2009, de 20 de maio, visando a valorizagdo da qualidade de vida das populagdes. Através deste novo
quadro legal o contrato de arrendamento apoiado passa a ter claramente a natureza de contrato
administrativo, regendo-se pelo disposto nesta legislagdo, pelo regulamento municipal e pelo Codigo Civil.
A promoc¢do de habitacdo acessivel é um dos eixos estruturais e transversais da politica municipal de
habitacdo, tendo para esse efeito sido aprovado por unanimidade o Regulamento Municipal de Habitagdo —
Figueir6 Habita+, em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Figueir6 dos Vinhos realizada em 28 de
fevereiro de 2023, sob proposta da Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos, aprovada por unanimidade em
reunido de 22 de fevereiro de 2023, publicado no Diario da Republica n® 79/2023, 2% série de 21 de abril
(Aviso n° 8225/2023).

As normas vertidas no referido regulamento, ndo se aplicam apenas aos novos procedimentos de atribui¢do e
ocupagdo de habitacdo em regime de arrendamento apoiado, iniciados apds a sua entrada em vigor, mas
também aos contratos vigentes elaborados ao abrigo do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio.

Nesta senda, urge a necessidade de se proceder ao calculo das rendas, obedecendo as regras definidas pela
Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, transpostas para o

Regulamento Municipal de Habitagdo — Figueiré Habita+, que determina:

“Artigo 23.°
Cdlculo das Rendas
O valor da renda é determinado pela aplicagcdo da taxa de esfor¢o ao rendimento mensal corrigido do
agregado familiar, sendo a taxa de esfor¢o (T), o valor arredondado a milésima, que resulta da aplica¢do
da seguinte formula:
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T=0,067 x (RMC/IAS)
em que:
T = Taxa de esfor¢o;
RMC = Rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = Indexante dos apoios sociais

Artigo 24.°
Renda madxima e renda minima
= O valor da renda ndo pode ser inferior a 1 % do Indexante de Apoios Sociais (IAS) vigente em cada

momento.

- A renda mdxima é a renda mdxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional em

’

regime de renda condicionada.’

Assim, de acordo com a documentagdo entregue pela municipe ja identificada, o valor de renda apurado ¢ de
€ 182,25 (cento e oitenta ¢ dois euros e vinte e cinco céntimos), com base nos calculos em anexo a esta

informacao.

Tendo em conta que a proxima reunido ordinaria da Camara Municipal, 6rgdo competente para a decisdo de
aprovar o valor da renda e a minuta de contrato, estar agendada para o proximo dia 9 de setembro de 2026, e
face a necessidade de assegurar alojamento condigno a um agregado familiar abrangido pela Estratégia Local
de Habitagdo (ELH) - Programa de apoio ao Acesso 4 habitagdo, propde-se a aprovagdo do valor da renda e
da minuta de contrato de arrendamento, anexa a presente informacdo, pelo Senhor Presidente da Camara

Municipal.

Caso a presente proposta mereca acolhimento, devera o respetivo ato ser submetido a ratificagdo do orgao
competente na primeira reunido realizada apds a sua pratica, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 35.° do

Anexo I a Lein.®75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual”.

“CONTRATO DE ARRENDAMENTO COM PRAZO CERTO PARA FINS HABITACIONAIS

Considerando que:

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra no artigo 65.° o Direito a Habitagdo, estabelecendo que

todos tém direito, para si e sua familia, a uma habitagdo de dimensdo adequada.

No ambito do processo de transferéncia de patrimoénio entre o Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana —
IHRU e o Municipio de Figueir6 dos Vinhos, celebrou-se em auto de cessdo datado de vinte sete de abril de
dois mil e vinte e trés, a transferéncia de imdveis para a posse e gestdo do Municipio ao abrigo do Decreto-

Lein.° 82/2020, de 2 de outubro.

A Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, veio consagrar 0 novo

regime do arrendamento apoiado para habitagdo, revogando o Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio e a Lei
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n.° 21/2009, de 20 de maio, visando a valorizagdo da qualidade de vida das populagdes. Através deste novo
quadro legal o contrato de arrendamento apoiado passa a ter claramente a natureza de contrato
administrativo, regendo -se pelo disposto nesta legislagdo, pelo regulamento municipal e pelo Codigo Civil.

A promoc¢do de habitagdo acessivel é um dos eixos estruturais e transversais da politica municipal de
habitacdo, tendo para esse efeito sido aprovado por unanimidade o Regulamento Municipal de Habitagdo —
Figueir6 Habita+, em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Figueiré dos Vinhos realizada em 28 de
fevereiro de 2023, sob proposta da Camara Municipal de Figueir6 dos Vinhos, aprovada por unanimidade em
reunido de 22 de fevereiro de 2023, publicado no Diario da Republica n® 79/2023, 2* série de 21 de abril
(Aviso n® 8225/2023).

E celebrado entre:

O Municipio de Figueiré dos Vinhos, pessoa coletiva de direito publico n.° 506546381, com sede na Praca
do Municipio, neste ato representada pelo Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Figueird dos
Vinhos Carlos Alberto David dos Santos Lopes, no exercicio das suas competéncias conferidas pela Lei
75/2013 de 12 de setembro na sua atual redacdo, adiante designado por PRIMEIRO OUTORGANTE
E

O municipe doravante designado por SEGUNDO OUTORGANTE
E

A municipe doravante designada por TERCEIRO OUTORGANTE

O presente contrato de arrendamento urbano para fins habitacionais, com prazo certo, nos termos do disposto
no artigo 1095° do Cédigo Civil e ao abrigo da Lei n° 6/2006, de 27 de fevereiro, na versao atual, que se rege

pelas clausulas seguintes:

Clausula 1°
Objeto
1. O Primeiro Outorgante ¢ proprietario e legitimo possuidor da habitacdo sita na Rua do Areal n° 34, 3260-
403 Figueir6 dos Vinhos, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Figueirdo dos Vinhos sob o
nimero 9095 da freguesia de Figueird dos Vinhos, com o artigo urbano numero 2428 da Unido das

Freguesias de Figueir6 dos Vinhos ¢ Bairradas.

2. A habitagdo ¢ de tipologia T2, com a area total de 79,50 m2, area de implantagdo de 36,50 m2, area bruta

de construc¢do 109,50 m2 e area bruta privativa de 73,00 m2.

Clausula 2*
Fim do contrato

1. Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante arrenda e o Segundo Outorgante toma de arrendamento a
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habitagdo melhor identificada na Clausula 1%, que se destina exclusivamente a habitacdo propria e
permanente do Segundo Outorgante e do seu agregado familiar, ndo lhe podendo ser dado outro fim ou

uso, sob pena de resolucao contratual.

2. E proibida a hospedagem, a sublocagio, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo dos direitos deste

arrendamento, incluindo o alojamento local.

3. A habitagdo ¢ arrendada no estado em que se encontra, em bom estado de conservacdo e com

equipamentos.

Clausula 3*
Gestio do contrato
Ap0s a celebracdo do presente contrato de arrendamento, a gestdo do fogo municipal identificado na clausula
1* € do Primeiro Outorgante devendo todas as comunicagdes ¢ atos previstos neste contrato ser promovidos

entre o Segundo Outorgante e esta entidade.

Clausula 4*
Prazo

1. O arrendamento ¢ feito por um prazo de 10 anos, com inicio em 01/10/2026.

2. O arrendamento renovar-se-a automaticamente por igual periodo.

Clausula 5°
Renda
1. A renda mensal no valor de € 182,25 (cento e oitenta e dois euros e vinte e cinco céntimos), resulta do
calculo da multiplicagdo da taxa de esfor¢o do agregado pelo seu rendimento mensal disponivel,
conforme previsto no art.® 23° do Regulamento Municipal de Habitagdo — Figueiré Habita+.
2. A primeira renda vence-se na data do inicio do contrato, e as restantes no 1° dia util do més a que diga

respeito.

3. O pagamento da renda pode ser feito na Tesouraria da Camara Municipal de Figueird dos Vinhos, por

transferéncia bancaria ou outra forma legal contratualmente estabelecida entre as partes.

4. A renda sera atualizada anualmente nos termos do artigo 27.° do Regulamento Municipal de Habitagao —
Figueiré Habita+, e comunicada ao Segundo Outorgante, com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,

sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

5. Findo o contrato, se a habitagdo nao for entregue pelo Segundo Outorgante em bom estado de
conservagdo, a caucdo reverte a favor do Primeiro Outorgante, sem prejuizo do direito de vir a ser

indemnizado por todos os danos causados pela conduta do Segundo.
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Clausula 6*
Renovacio e denuncia
. Decorrido um terco do prazo inicial do contrato ou da sua renovagdo, o Segundo Outorgante pode
denuncié-lo a todo o tempo, mediante comunicagdo ao Primeiro Outorgante, com uma antecedéncia ndo
inferior a 90 dias, contados de seguida do termo pretendido do contrato, produzindo essa dentincia efeitos
no final de um més do calendério gregoriano, a contar da comunicagdo, nos termos do n° 5 do artigo
1098° do Codigo Civil.

. A inobservancia da antecedéncia prevista nos niimeros anteriores ndo obsta a cessa¢do do contrato, mas

obriga ao pagamento das rendas correspondentes ao periodo de pré-aviso em falta.

. O senhorio pode impedir a renovagdo automatica do contrato mediante comunicagdo ao arrendatario,
remetida através de carta registada com Aviso de Rececgdo, com a antecedéncia minima de 120 (cento e
vinte dias) relativamente ao termo do arrendamento ou da sua renovagdo, nos termos previstos no artigo
1097° do Codigo Civil.

. O arrendatario pode impedir a renovagdo automatica do contrato mediante comunicagdo ao senhorio,

remetida através de carta registada com Aviso de Rececdo, com a antecedéncia minima, enviada com 90

(noventa) dias de antecedéncia minima sobre o fim do prazo ou da sua renovacéo.

Clausula 7°
Mora
. Existe mora do Segundo Outorgante quando por causa que lhe seja imputavel, ndo tenha efetuado o

pagamento da renda no prazo previsto no n° 2 da Clausula 5%

. A falta de pagamento da renda nos termos e prazos estabelecidos na lei faz incorrer o Segundo
Outorgante em mora, tendo o Primeiro Outorgante o direito de exigir, além das rendas em atraso, uma
indemnizagao igual a 20% do que for devido, nos termos previstos no art.® 26° do Regulamento Municipal
de Habitacdo — Figueir6 Habita+, salvo se o contrato for resolvido com base na falta de pagamento.

. Cessa o direito a indemnizag@o ou a resoluc¢do do contrato, se o Segundo Outorgante fizer cessar a mora

no prazo de oito dias seguidos a contar do seu comego.

. Enquanto ndo forem cumpridas as obrigacdes a que o n° 2 se refere, o Primeiro Outorgante tem o direito
de recusar o recebimento das rendas seguintes, as quais sdo consideradas em divida para todos os efeitos.
. A recegdo de novas rendas ndo priva o Primeiro Outorgante do direito a resolugdo do contrato ou a

indemnizacao referida, com base nas prestagdes em mora.

Clausula 8*
Comunicabilidade e Transmissao

. A comunicabilidade e a transmissdo em vida e por morte do presente arrendamento regem-se pelo regime
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previsto nos artigos 29.° a 32.° do Regulamento Municipal de Habita¢dao — Figueiré Habita+.
2. Qualquer das situagdes previstas no n° 1 deve ser comunicada ao Primeiro Outorgante por escrito, com

copia dos documentos que a comprove, no prazo de trés meses a contar do facto que lhe deu origem.

Clausula 9*

Conservacao
O Segundo Outorgante obriga-se a proceder a conservagdo do interior do imovel e todos os equipamentos
identificados no Anexo I, ficando a cargo deste, todas e quaisquer reparagdes decorrentes de sua negligéncia

ou culpa.

Clausula 10°
Obras
1. S6 poderdo ser efetuadas obras ou benfeitorias no local arrendado, com prévia autorizagdo escrita do

Primeiro Outorgante, com exce¢ao das reparagdes urgentes.

2. No caso de violagdo do disposto no n° 1, o Segundo Outorgante pode ser notificado para repor, em prazo
certo, a habitacdo no seu estado anterior, podendo o Primeiro Outorgante resolver o contrato, sem
prejuizo da responsabilidade do Segundo Outorgante pelas despesas que, para aquele fim, tiverem de ser

efetuadas.

3. Com excec¢do dos casos previstos no artigo 1036° do Codigo Civil, o Segundo Outorgante é equiparado ao

possuidor de ma-fé quanto a benfeitorias que haja feito na coisa arrendada.

Clausula 11*
Reparacoes ou outras despesas urgentes
1. O Segundo Outorgante comunica ao Primeiro Outorgante a necessidade e inten¢do de efetuar uma
reparagdo urgente, assim como a intengdo de exercer o direito de compensagdo pelas despesas com a

realizacdo da obra com a obrigacdo de pagamento da renda.

2. Para efeitos do presente contrato entende-se por reparagdo urgente aquela que se destina a suprimir ou
mitigar risco iminente para a seguranca ou saude dos residentes, prevenir o agravamento de danos na
habitagdo ou sua propagacdo a outras partes do edificio ¢ devem ser realizadas por técnico com

competéncia e habilitacdo adequada para o efeito.

3. O Segundo Outorgante que pretenda exercer o direito a compensagdo previsto no nimero anterior deve

juntar os comprovativos das despesas até¢ a data do vencimento da renda seguinte.
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Clausula 12°
Obrigacdes do Segundo Outorgante

Sdo obrigagdes do Segundo Outorgante, sem prejuizo de outras que resultem da lei e do Regulamento

Municipal de Habitagdo — Figueir6é Habita+:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

i)

k)

Pagar a renda pontualmente;

Residir em permanéncia na habitagdo objeto do presente contrato, passando a ser aqui o seu

domicilio fiscal;

Pagar todas as despesas conexas com a utilizacdo da habitacdo, nomeadamente com contratos,
fornecimento e ligacdo de contadores e quadros de fornecimento de agua, eletricidade, gas e

telecomunicagoes;

Utilizar a habitagdo para o fim a que se destina;

Garantir o bom uso das partes comuns do imovel;

Facultar ao Primeiro Outorgante o exame da habitacao;

Tolerar as reparacdes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pela autoridade publica;
Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial da habitacdo por meio de cessdo, sublocacdo ou

comodato;

Informar o Primeiro Outorgante sempre que tenha conhecimento de vicios na habitagdo ou saiba que

a ameacga algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em relagéo a ela;

Informar o Primeiro Outorgante sempre que tiver conhecimento de alguma situagdo de inseguranca

para outros moradores;

Restituir a habitagdo arrendada no estado em que a recebeu, designadamente limpa, com todas as
portas, chaves, vidros, instalacdes, canalizagdes, acessoOrios ¢ dispositivos de utilizagdo sem
quaisquer deterioragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com os fins
do contrato, indemnizando o Primeiro Outorgante de todos os prejuizos que se verifiquem;

Responder pela perda ou deterioragdes da habitagdo, salvo se resultarem de causa que lhe nao seja

imputavel nem a terceiro a quem tenha permitido a sua utilizagdo.

Clausula 13

Resolucio

1. Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base em incumprimento

pela outra parte.

2. E fundamento de resolug@o o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias, torne inexigivel a

outra parte a manutengdo do arrendamento, designadamente, quanto a resolu¢do pelo Primeiro

Outorgante:
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a) A violacdo grave de regras de higiene, de seguranga, de ruido, de boa vizinhanga;

b) A utilizacdo da habitag¢do contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

¢) O uso da habitagdo para fim diverso daquele a que se destina;

d) O n2o uso da habitacdo por mais de um ano, salvo nos casos previstos no n° 2 do artigo 1072° do

Codigo Civil;

e) A cessdo, total ou parcial, temporéria ou permanente e onerosa ou gratuita, nos termos do artigo

1083° do Codigo Civil.

. E inexigivel ao Primeiro Outorgante a manuten¢do do arrendamento em caso de mora igual ou superior a

trés meses no pagamento da renda.

. E ainda inexigivel ao Primeiro Outorgante a manutengdo do arrendamento no caso de o Segundo
Outorgante se constituir em mora superior a oito dias, no pagamento da renda, por mais de quatro vezes,

seguidas ou interpoladas, num periodo de 12 meses.

. No final do contrato ou suas eventuais renovagdes, o Segundo Outorgante devolvera o local arrendado ao
Primeiro Outorgante, em bom estado de conservagdo, completamente desocupado de pessoas € bens, com
exce¢do dos equipamentos existentes no local a data do presente contrato que ai deverdo permanecer

igualmente em bom estado de funcionamento.

Clausula 14*
Clausula penal
. No termo do contrato, o local arrendado sera entregue no estado com que foi recebido, livre e

desocupado, com todas as suas chaves.

. Findo o contrato, caso o locado ndo seja restituido dentro do prazo, o Segundo Outorgante fica obrigado a
pagar o dobro da renda mensal em vigor nessa data, até ao momento da restituicdo nos termos previstos

no artigo 1045° do Codigo Civil.

Clausula 15*
Legislacao aplicavel e foro competente
. Sem prejuizo da possibilidade de recurso pelo Primeiro Outorgante ao Balcdo Nacional do Arrendamento,
para efeitos de procedimento especial de despejo, as partes acordam entre si que para dirimir quaisquer
litigios emergentes do presente contrato, designadamente relativos a sua interpretacdo, execugdo,
incumprimento, invalidade ou resolu¢do podem recorrer aos Meios Alternativos de Litigio ou ao Foro da

Comarca de Figueird dos Vinhos, com rentincia expressa a qualquer outro.

. Em tudo o que ndo estiver previsto neste contrato, ¢ aplicavel o regime Juridico do Arrendamento

Urbano, previsto na Lei n°® 6/2006 de 27 de fevereiro e Codigo Civil, com as devidas atualizagoes.
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Clausula 16*
Aceitacao
O Segundo Outorgante declara concordar expressamente com todas as clausulas do presente contrato, o qual
se compromete a respeitar ¢ a cumprir na integra e declara ter conhecimento que a fragdo habitacional
arrendada foi objeto de apoio financeiro concedido pelo Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR) e Unido

Europeia (NextGenerationEU).

O presente contrato de arrendamento encontra-se isento de imposto de selo, ao abrigo do disposto nos artigos
6°, 8° ¢ 60 ° do Codigo do Imposto de Selo, bem como de IVA nos termos do art® 29° do CIVA.
Feito em Figueird dos Vinhos, em 25 de agosto de 2026, em dois exemplares de 9 paginas mais anexos,

todas devidamente rubricadas e a Gltima assinada, ficando um exemplar na posse de cada outorgante.

Primeiro Outorgante

Segundo Outorgante

Terceiro Outorgante

42 REGULAMENTO DO PROGRAMA DE INCENTIVOS A “RECUPERACAO DE
HABITACOES NA ZONA HISTORICA DA VILA” — PROCESSO 2 2026 — PROPOSTA DE
DELIBERACAO N.° 92/2026: Sobre este assunto foi presente a seguinte Proposta de Deliberagio n.°

92/2026, emitida pelo Sr. Presidente Dr. Carlos Lopes, tendo a Camara Municipal deliberado por
unanimidade proceder em conformidade com a mesma, aprovando a atribuicdo e respetiva liquidacdo de um
incentivo no valor de 1.247,00 euros (mil duzentos e quarenta e sete euros) nos termos do disposto nos
artigos 10.° e 13.° do Regulamento do Programa de Incentivos a "Recuperacdo de Habitagdes na Zona

Historica da Vila.

Proposta de Deliberacgao n.® 92/2026:

“Considerando que:

De acordo com as informagdes dos servicos e conforme documentagdo foi verificada a elegibilidade da

candidatura Proc 2 2026, apresentada pela municipe devidamente identificada, na qualidade de proprictaria
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do imo6vel sito na Rua Dom Diogo de Sousa, (...), em Figueird dos Vinhos, (....), a qual corresponde a
atribuicdo de um incentivo no valor de 1247 euros, nos termos do disposto nos artigos 10.° e 13.° do
Regulamento do Programa de Incentivos a "Recuperacdo de Habitagdes na Zona Historica da Vila".

De acordo com os elementos do processo, o investimento foi realizado e encontra-se documentado, pelo que
cumpre 0s requisitos para ser aprovada, bem como aprovada a liquidagdo do incentivo associado.

Nestes termos,

PROPONHO que a Camara Municipal delibere pela aprovacdo da atribuigdo e respetiva liquidagdo de um
incentivo no valor de 1247 euros nos termos do disposto nos artigos 10.° ¢ 13.° do Regulamento do Programa

de Incentivos a "Recuperacdo de HabitagOes na Zona Historica da Vila".

4.3 PROJETO DE_ REGULAMENTO MUNICIPAL DE ATRACAO DE INVESTIMENTO
EMPRESARIAL, EMPREENDEDORISMO, TALENTO E NOVOS RESIDENTES — INICIO DO
PROCEDIMENTO E CONSTITUICAO DE INTERESSADOS — PROPOSTA DE DELIBERACAO
N.° 93/2026: Sobre este assunto foi presente a seguinte Proposta de Deliberagdo n.° 93/2026, emitida pelo Sr.

Presidente Dr. Carlos Lopes, tendo a Camara Municipal deliberado por unanimidade proceder em
conformidade com a mesma, aprovando o inicio do procedimento de elaboragdo do “Projeto de
Regulamento Municipal de Atracio de Investimento Empresarial, Empreendedorismo, Talento e

Novos Residentes”.

Nos termos do disposto no artigo 98.° do Coédigo do Procedimento Administrativo, promover a publicitagdo
do inicio do procedimento no sitio institucional do Municipio de Figueiré dos Vinhos, para efeitos de
constituigdo de interessados e apresentacao de contributos, pelo prazo de 10 (dez) dias tteis.

Que a constituicdo como interessados e a apresentacido de contributos ou sugestdes sejam dirigidas ao
Presidente da Camara Municipal, enderegadas ou entregues pessoalmente no edificio sede do Municipio de
Figueiro dos Vinhos, sito na Praga do Municipio, 3260-408 Figueir6 dos Vinhos, ou remetidas via correio

eletronico para o enderego secretaria@cm-figueirodosvinhos.pt com a seguinte mengdo: “Constituicao

como interessado ou Apresentacdo de Sugestdes — Projeto de Regulamento Municipal de Atraciao de

Investimento Empresarial, Empreendedorismo, Talento e Novos Residentes”.

Proposta de Deliberac¢ao n.° 93/2026:

“Considerando que:

Compete aos municipios prosseguir os interesses proprios das respetivas populacdes, designadamente nos
dominios da promog¢do do desenvolvimento economico e social, da habitagdo, da promogdo do

desenvolvimento local e da criagdo de condigdes favoraveis a melhoria da qualidade de vida das populagdes;
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O Municipio de Figueir6 dos Vinhos dispde atualmente de um Regulamento do Programa de Apoio ao
Investimento, enquanto instrumento de promog¢do e incentivo a atividade econdémica e a dinamizagdo

empresarial no concelho;

A experiéncia decorrente da aplicacdo do referido Regulamento, conjugada com a evolucdo das condigoes
econOmicas, sociais ¢ demograficas do territorio, evidencia a necessidade de reavaliar e adaptar os
instrumentos municipais de apoio ao investimento e a dinamizacio econémica as novas realidades e

desafios que se colocam ao concelho;

A transformagdo do contexto economico, as novas formas de empreendedorismo e de organiza¢do do
trabalho, a necessidade de cria¢do e qualificagdo do emprego, a atra¢do de profissionais e empreendedores,
bem como os desafios associados a perda e envelhecimento da populagdo, justificam uma abordagem mais

abrangente das politicas municipais de desenvolvimento econdmico ¢ demografico;

Neste contexto, considera-se oportuno evoluir de uma politica centrada predominantemente no apoio ao
investimento empresarial para uma abordagem integrada que contemple também o empreendedorismo, a
atracdo e retencio de talento e a fixacio e atracdo de novos residentes, enquanto dimensdes

complementares de uma estratégia de desenvolvimento sustentavel do territorio;

Pretende-se, assim, criar um novo quadro regulamentar municipal que permita definir, de forma transparente,
objetiva e ndo discriminatoria, os principios, condi¢des, critérios e procedimentos aplicaveis a atribuigdo de
incentivos e apoios municipais destinados a promoc¢do do investimento, a criacdo e dinamizagdo de

atividades economicas, ao empreendedorismo, a atragdo de talento e a fixagdo de populagao;

O futuro regulamento devera procurar assegurar uma maior adequagdo dos apoios municipais as
caracteristicas e necessidades concretas do territorio, valorizando, designadamente, a criacdo de emprego, a
instalacdo de novas atividades economicas, a diversificacdo do tecido empresarial, a valoriza¢do dos recursos
endogenos, a ocupagdo e recuperagdo de espacos devolutos, a atracdo de profissionais qualificados e a

instalacdo de novos residentes;

A elaboragdo do novo regulamento permitira igualmente proceder a uma revisio e atualizacio do atual
modelo de incentivos municipais, assegurando a sua adequacdo ao enquadramento juridico vigente ¢ as

atuais prioridades estratégicas do Municipio;

A defini¢do deste novo quadro regulamentar devera resultar de um procedimento participado, permitindo a
recolha de contributos de pessoas singulares e coletivas, empresas, empreendedores, associagdes, entidades

publicas e demais interessados;

Compete a Camara Municipal deliberar sobre o inicio do procedimento de elaboragdo dos regulamentos

municipais, nos termos das disposi¢des legais aplicaveis.

Nestes termos,
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PROPONHO

- Determinar o inicio do procedimento de elaboragdo do “Projeto de Regulamento Municipal de
Atracio de Investimento Empresarial, Empreendedorismo, Talento e Novos Residentes”.
= Que, nos termos do disposto no artigo 98.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, seja
promovida a publicitagdo do inicio do procedimento no sitio institucional do Municipio de Figueiro
dos Vinhos, para efeitos de constituigdo de interessados e apresentagdo de contributos, pelo prazo de

10 (dez) dias tteis;

- Determinar que a constituicio como interessados e a apresentacio de contributos ou sugestdes
sejam dirigidas ao Presidente da Camara Municipal, enderegadas ou entregues pessoalmente no
edificio sede do Municipio de Figueirdé dos Vinhos, sito na Praga do Municipio, 3260-408 Figueird

dos Vinhos, ou remetidas via correio eletronico para o endereco secretaria@cm-figueirodosvinhos.pt

com a seguinte mencao: “Constituicdo como interessado ou Apresentacao de Sugestdes — Projeto
de Regulamento Municipal de Atracio de Investimento Empresarial, Empreendedorismo,

Talento e Novos Residentes”.

4.4 EXPROPRIACAO DE IMOVEL NO PROGRAMA HABITACAO ACESSIVEL — PROPOSTA
DE DELIBERACAO N.° 94/2026: Sobre este assunto foi presente a seguinte Proposta de Deliberagdo n.°

94/2026, emitida pelo Sr. Presidente Dr. Carlos Lopes, tendo a Camara Municipal deliberado por
unanimidade proceder em conformidade com a mesma, aprovando a aquisi¢cdo, por via do direito privado,
do prédio urbano sito na Rua Dr. Anténio José D'Almeida, 3260-420 Figueiré dos Vinhos, inscrito na
matriz predial urbana da Unido das Freguesias de Figueiré dos Vinhos e Bairradas (...), propriedade do
municipe devidamente identificado, destinado a prossecugdo da politica municipal de habitacao acessivel,
Mais deliberou aprovar o preco de aquisicio de 40.000,00 € (quarenta mil euros), acordado com o
proprietario na sequéncia da negociagao realizada, tendo por referéncia o valor de 42.431,54 € (quarenta e
dois mil, quatrocentos e trinta e um euros e cinquenta e quatro céntimos) apurado no Relatorio de

Avaliagdo, que por fotocopia fica arquivado aos documentos anexos a presente ata;

Por ultimo, deliberou autorizar a pratica dos atos e procedimentos necessarios a formalizacdo da

aquisicao ¢ a subsequente integracdo do imovel no patrimonio municipal.

Proposta de Delibera¢io n.” 94/2026:

“Considerando que:

Reconhece-se como prioridade a necessidade de dar resposta as novas necessidades habitacionais, que se
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alargaram as populagdes com rendimentos intermédios, as quais ndo conseguem atualmente aceder a uma
habitagdo adequada no mercado sem que tal implique uma sobrecarga excessiva sobre o or¢amento familiar.

Neste sentido, a Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, que aprova o sentido
estratégico, objetivos e instrumentos de atuagdo para uma Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo,
estabelece como objetivo garantir o acesso a habitagdo a todos os que ndo obtém resposta por via do
mercado, bem como melhorar as oportunidades de escolha habitacional e as condigdes de mobilidade no
territorio, entre os diversos regimes e formas de ocupagdo dos alojamentos ¢ ao longo do ciclo de vida das

familias.

Para alcangar estes objetivos, e em complemento dos instrumentos destinados a dar resposta as situagdes de
caréncia habitacional e a promog¢do da oferta publica de habitacdo, importa reforcar a interven¢do municipal

na disponibilizagdo de solu¢des habitacionais adequadas as necessidades da populacéo.

Atendendo a realidade local do mercado habitacional ¢ a reduzida oferta disponivel, torna-se necessario
desenvolver um esforgo ativo na aquisi¢do de imdveis, permitindo a criagdo de oferta habitacional a custos

acessiveis e contribuindo para a fixagdo da populagédo no concelho.

A aquisi¢do de bens imoveis necessarios a prossecugdo de fins de utilidade publica encontra-se enquadrada
no Codigo das Expropriacdes, aprovado pela Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, na sua atual redacio,
prevendo o respetivo artigo 11.° a possibilidade de aquisiciao por via do direito privado.

Neste ambito, foi identificado o prédio urbano sito na Rua Dr. Anténio José D'Almeida, 3260-420
Figueiré dos Vinhos, inscrito na matriz predial urbana da Unidio das Freguesias de Figueiré dos Vinhos e

Bairradas (...), do municipe mencionado.

O imo6vel encontra-se afeto a habitacdo, sendo constituido por casa de habitagdo de rés-do-chio direito, rés-
do-chdo esquerdo, primeiro andar, s6tdo e quintal, possuindo uma area total de terreno de 35,00 m?, uma area

de implantacao do edificio de 35,00 m? ¢ uma area bruta de construgdo de 70,00 m?.

Tendo em vista a respetiva aquisi¢do, o imovel foi objeto de avaliagdo por perito, tendo sido apurado o valor
de 42.431,54 € (quarenta e dois mil, quatrocentos e trinta e um euros e cinquenta e quatro céntimos),

conforme Relatério de Avaliacdo que se anexa a presente proposta.

Na sequéncia da avaliacdo efetuada e das negociagdes desenvolvidas com o proprietario, foi alcangado
acordo para a aquisi¢do do imovel, por via do direito privado, pelo valor de 40.000,00 € (quarenta mil

euros).

O proprietario aceitou a proposta de aquisi¢do pelo referido montante, encontrando-se reunidas as condi¢des
para a aquisi¢do do imével por via do direito privado, nos termos previstos no artigo 11.° do Cddigo das

Expropriagdes.

A aquisi¢do em causa enquadra-se nas competéncias proprias do Municipio ¢ destina-se a prossecugdo da

politica municipal de habita¢do, visando o refor¢o do patrimoénio habitacional municipal e a criagdo de oferta
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destinada a habitacao acessivel.

A verba necessaria para suportar a presente despesa encontra-se devidamente inscrita no Orgamento

Municipal e nas Grandes Opg¢des do Plano.

Nestes termos,
PROPONHO

Que a Camara Municipal, no exercicio da competéncia prevista na alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° do
Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacio, ¢ ao abrigo do disposto no artigo
11.° do Coédigo das Expropriacdes, aprovado pela Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, na sua atual

redacao, delibere:

- Aprovar a aquisi¢cao, por via do direito privado, do prédio urbano sito na Rua Dr. Anténio José
D'Almeida, 3260-420 Figueiré dos Vinhos, inscrito na matriz predial urbana da Unido das
Freguesias de Figueir6é dos Vinhos e Bairrada (...), propriedade do municipe mencionado, destinado

a prossecucdo da politica municipal de habitacdo acessivel;

- Aprovar o preco de aquisicio de 40.000,00 € (quarenta mil euros), acordado com o proprietario
na sequéncia da negociagao realizada, tendo por referéncia o valor de 42.431,54 € (quarenta e dois
mil, quatrocentos e trinta e um euros e cinquenta e quatro céntimos) apurado no Relatério de

Avaliagdo anexo a presente proposta;

- Autorizar a pratica dos atos e procedimentos necessarios a formalizacdo da aquisicdo ¢ a

subsequente integragdo do imdvel no patriménio municipal.

4.5 PARCERIA NO AMBITO DO PROGRAMA DAS ATIVIDADES DE ENRIQUECIMENTO
CURRICULAR DO ENSINO PRE-ESCOLAR, 1. CEB, A ESTABELECER ENTRE O MUNICIiPIO
DE_FIGUEIRO DOS VINHOS E A ASSOCIACAO CULTURAL E MUSICAL SINTONIA
CONSEQUENTE: A Camara Municipal a semelhanca de anos anteriores deliberou por unanimidade

aprovar a Parceria no ambito do Programa das Atividades de Enriquecimento Curricular do Ensino Pré-
escolar, 1.° CEB, a estabelecer entre o Municipio de Figueirdé dos Vinhos ¢ a Associagdo Cultural ¢ Musical

Sintonia Consequente.

Mais deliberou transferir mensalmente o valor de 1.000,00 euros (mil euros) para a Associagao,

correspondente aos honorarios dos professores e técnicos e servigo técnico disponibilizado.
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O Sr. Vereador do PSD Eng.° Filipe Silva, entregou para constar, uma declaragdo de inexisténcia de
conflito de interesses (Portaria n.° 185/2024/1 de 14 de agosto (em cumprimento do n.° 1, artigo 41.° do

Codigo de Conduta do Municipio de Figueir6 dos Vinhos).
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8. PERIODO DE INTERVENCA© DO PUBLICO
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ENCERRAMENTO DA REUNIAO:

E ndo havendo mais assuntos a tratar nesta reunido, o Senhor Presidente declarou encerrada a mesma, eram

quinze horas e cinquenta e cinco minutos.

Para constar e devidos efeitos, se lavrou a presente ata, que depois de considerada em conformidade com a
minuta previamente elaborada e aprovada, vai ser assinada pelo Sr. Presidente da Camara Municipal e por
mim Vitor Alexandre Pimentel Duarte, na qualidade de Secretario que a redigi, subscrevi e igualmente

assino, nos termos do n.° 2 do artigo 57.° da Lei 75/2013, de 12 de setembro.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

O DIRETOR DE DEPARTAMENTO DE GESTAO E ADMINISTRACAO GERAL




