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MUNICIPIO DE FIGUEIRO DOS VINHOS

Aviso n.° 8225/2023

Sumario: Aprova o Regulamento Municipal de Habitagdo — Figueird Habita+.

Jorge Manuel Fernandes de Abreu, Presidente da Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos,
torna publico, para cumprimento do disposto no artigo 139.° do cédigo do procedimento adminis-
trativo, aprovado pela Lei n.° 4/2015 de 7 de Janeiro, que a Assembleia Municipal de Figueiré dos
Vinhos, aprovou por unanimidade, em sessao ordinaria realizada em 28 de fevereiro de 2023, sob
proposta da Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos, aprovada por unanimidade em reuniao de
22 de fevereiro de 2023, o Regulamento Municipal de Habitagdo — Figueiré Habita+, nos termos
do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugado com a alinea k), do n.° 1 do artigo 33.°,
ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua versao atualizada. O presente regulamento
foi objeto de publicitagédo de inicio de procedimento, tendo sido aprovado com dispensa da reali-
zacao de consulta publica, nos termos do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica
e sera objeto de publicitagdo em edital e divulgagao via internet através do sitio institucional do
Municipio www.cm-figueirodosvinhos.pt.

27 de margo de 2023. — O Presidente da Camara, Jorge Manuel Fernandes de Abreu.

Nota justificativa

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra no artigo 65.° o Direito a Habitagao, esta-
belecendo que todos tém direito, para si e sua familia, a uma habitagdo de dimensao adequada,
em condi¢des de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.

Nos termos conjugados das alineas h) e i) do n.° 2 do artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, os municipios detém atribui¢des no &mbito da agado social e da habitagao, a nivel da
promogao da habitagdo social para familias carenciadas e da administragdo corrente do respetivo
patriménio municipal.

A Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, veio
consagrar o novo regime do arrendamento apoiado para habitacédo, revogando o Decreto-Lei
n.° 166/93, de 7 de maio e a Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, visando a valorizagao da qualidade de
vida das populagdes. Através deste novo quadro legal o contrato de arrendamento apoiado passa
a ter claramente a natureza de contrato administrativo, regendo-se pelo disposto nesta legislacao,
pelo regulamento municipal e pelo Cdodigo Civil.

Nos termos do n.° 4 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao
vigente, no quadro de autonomia das autarquias locais, podem estas aprovar regulamentagao
propria, visando adaptar a presente lei as realidades fisicas e sociais existentes nos bairros e habi-
tagdes de que sao proprietarias, salvaguardando o n.° 5 do mesmo preceito legal que refere que
o disposto no numero anterior ndo pode conduzir a definicgdo de normas regulamentares menos
favoraveis para os arrendatarios quer quanto ao calculo do valor de rendas quer quanto as garantias
de manutencdo do contrato de arrendamento.

O Regulamento Municipal de Habitagcdo — Figueird Habita+, que visa proceder a adaptagao
do novo enquadramento legal, no que diz respeito, nomeadamente, as normas sobre as defini¢des,
as condigdes de acesso e procedimentos de atribuicdo das habitagdes em regime de arrendamento
apoiado, ao contrato de arrendamento e respetivas condigdes contratuais, em que se inclui, natu-
ralmente, a renda e a cessacgao do contrato.

Importa ainda, em ordem ao preceituado no artigo 99.° do Cddigo de Procedimento Adminis-
trativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, fazer uma ponderagao dos custos e
beneficios das medidas projetadas, verificando-se que os beneficios decorrentes da atribuicao de
habitagédo afiguram-se como potencialmente superiores aos custos que Ihe sdo associados, pois
as politicas de habitagao social destinam-se a agregados familiares cuja situagdo socioecondémica
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e condigao de habitacao é considerada desfavorecida, tendo em consideragdo que estes nao dis-
pdéem de recursos para aceder ao mercado livre de arrendamento, colocando-os muitas vezes em
solugdes pouco dignas e desadequadas as necessidades da composi¢cdo do agregado familiar.

Em resposta ao direito a habitagdo condigna a todos os cidadaos, o Municipio de Figueiré dos
Vinhos procura assegurar um melhor, mais justo e mais transparente apoio as familias carenciadas,
mas também exigir do cidadao ou candidato apoiado uma maior consciéncia e responsabilidade,
devendo os inquilinos contribuir, proporcionalmente as suas capacidades financeiras, para as recei-
tas publicas do Municipio, bem como zelar pela conservacédo e bom estado das habitacbes que
Ihe sejam atribuidas, lembrando que estédo a usufruir de um bem que representa um investimento
da sociedade.

Ao abrigo do n.° 1 do artigo 98.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, procedeu-se a
publicagdo do inicio do procedimento de elaboragéo e participagao, na internet, no sitio do Muni-
cipio de Figueiré dos Vinhos, ndo tendo dai resultado qualquer apresentagcéo de contributos ou
constituicdo de interessados para a elaboragao do presente regulamento.

O presente regulamento foi aprovado nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
daLein.® 75/2013, de 12 de setembro, pela Assembleia Municipal de Figueiré dos Vinhos, na sessao
ordinaria de 28 de fevereiro de 2023.

PARTE |

CAPITULO |

Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante
O presente regulamento rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, alterado
pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto e, subsidiariamente, pelo Cadigo Civil.
Artigo 2.°
Objeto

O presente Regulamento estabelece as normas e regras que disciplinam as condigbes de
acesso e critérios de atribuigdo, bem como do arrendamento, da gestédo e da utilizagdo das habi-
tagbes do Municipio de Figueiré dos Vinhos.

Artigo 3.°
Ambito de aplicagdo

O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos de atribuicdo e ocupagio de habita-
¢ao em regime de arrendamento apoiado, a iniciar apdés a sua entrada em vigor, e aos contratos
vigentes e a celebrar, abrangendo os arrendatarios e todos os membros dos respetivos agregados
familiares.

Artigo 4.°
Definicoes
1 — Para efeito do presente regulamento, considera-se:

a) Habitagao/Casa de renda apoiada: habitagao financiada ou cofinanciada, construida, requa-
lificada/beneficiada ou arrendada pelo Municipio, destinada ao alojamento de agregados familiares
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que integrem os requisitos estabelecidos no presente regulamento e cujas rendas sejam calculadas
em fungao dos rendimentos dos agregados a que se destinam;

b) Agregado familiar: o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagéo
arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), ¢), d) e e), do
n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, a seguir referenciadas, bem como
por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagao:

i) Cénjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

i) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

iiify Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e
criangas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar.

vi) E ainda, outras pessoas que se encontrem autorizadas pelo senhorio, a permanecer na
habitacdo com o arrendatario.

c) Dependente: o elemento do agregado familiar que seja menor ou tenha idade inferior a
26 anos e ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;

d) Deficiente: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %;

e) Fator de capitagdo: a percentagem resultante da ponderagao da composi¢ao do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante no anexo lll;

f) Indexante dos Apoios Sociais (IAS): o valor fixado nos termos da Lei na sua redagéo atual;

g) Rendimento mensal liquido (RML): o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de
todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 3 do presente
artigo, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgao
correspondente ao numero de meses em causa;

i) Sendo zero o valor da coleta liquida ou nao tendo legalmente havido lugar a entrega de
declaragao de rendimentos nos termos do Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Singulares, calculando o total de rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua atual redagao, caso os rendimentos
se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgao correspondente ao nimero de
meses em causa;

h) Rendimento Mensal Corrigido (RMC): o rendimento mensal liquido deduzido da quantia
correspondente a aplicagdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

ii) 0,15 pelo segundo dependente;

iif) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicdo de dependente;

v) 0,1 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) 0,20 em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagéo do fator de capitagéo, constante na alinea e) don.®° 1 do
presente artigo, relativa ao indexante de apoios sociais.

2 — Sem prejuizo do disposto nas alineas b) e ¢) do niumero anterior, s6 sdo considerados
elementos dependentes do agregado, aqueles que constarem na declaragéo de IRS.

3 — Para efeitos da alinea g) do numero anterior, os valores do rendimento global e da coleta
liquida correspondem aos constantes da declaragédo de rendimentos das pessoas singulares, validada
pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e respeitante ao ano anterior, que podem igualmente
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ser enviados por esta para as entidades detentoras da habitacdo em regime de arrendamento
apoiado, através da comunicagao eletrénica de dados, aplicando-se o disposto no artigo 31.° da
Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com as necessarias adaptacoes.

4 — Na falta da declaragdo de IRS, quando a mesma nao seja obrigatoria ou sofra alteragdes
posteriores a sua entrega, sado considerados dependentes do agregado aqueles que constem da
declaragdo emitida pela Junta de Freguesia da respetiva area de residéncia.

Artigo 5.°
Caracteristicas gerais dos fogos

1 — Ahabitagao a atribuir a cada agregado familiar devera ser adequada as suas necessidades,
nao podendo ser atribuido a cada familia o direito ao arrendamento de dois fogos.

2 — Considera-se adequada a satisfagdo das necessidades do agregado familiar a tipologia
constante no anexo IV, de modo a que n&o se verifique sobreocupagao ou subocupagao.

3 — Em funcéo das alteracdes que possam ocorrer, em qualquer momento, na composicao do
agregado familiar do arrendatario, pode o senhorio proceder a alteragdo da morada/local arrendado
para que nao se verifique sobreocupacao nos termos do disposto no nimero anterior.

4 — As condicdes e tipologias referidas na tabela constante no n.° 2 do presente artigo séo
meramente indicativas, devendo no entanto, sempre que possivel, ser respeitadas e observadas
pelo senhorio na atribuicdo das habitacées.

Artigo 6.°
Destino das habitag6es

1 — As habitagbes arrendadas em regime de arrendamento apoiado destinam-se, exclusi-
vamente, a residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sao atribuidas, adequada
as suas necessidades e tipologia da habitagdo de acordo com o n.° 2 do artigo 5.° do presente
regulamento.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente one-
rosa ou gratuita, do gozo da habitagédo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu
agregado familiar, nomeadamente a cessao da posigao contratual, o subarrendamento, a hospe-
dagem ou o comodato.

PARTE I

Acesso e Atribuicdao das Habitagoes em Regime de Arrendamento Apoiado

CAPITULO |

Acesso

Artigo 7.°
Condigoes de acesso

1 — Podem aceder a atribuicdo de habitagbes em regime de arrendamento apoiado todos
os cidadaos nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia
no territério nacional, residentes no Concelho de Figueiré dos Vinhos ha pelo menos dois anos
consecutivos, e que ndo estejam em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo
seguinte.

2 — A atribuigdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao Municipio
de Figueird dos Vinhos o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo
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agregado familiar para fins de informagéo ou de confirmagao dos dados por eles declarados, nos
termos regulados no artigo 31.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

3 — Sao causas de improcedéncia liminar do pedido a sua inelegibilidade e a apresentacao
da inscrigao por quem n&o cumpra o definido no n.° 1 do presente artigo.

4 — Pode ainda verificar-se a improcedéncia liminar do pedido quando, apés notificagao, por
correio eletronico ou através de carta registada com aviso de recegao ou pelas autoridades com-
petentes, o candidato ndo entregue os documentos solicitados ou nao preste os esclarecimentos
devidos dentro do prazo que Ihe seja determinado pelos servicos.

5 — Os candidatos sao notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia liminar do
pedido, através de correio eletronico ou carta registada com aviso de recegao ou pelas autoridades
competentes ou, se forem em namero superior a 20, serao notificados através de Edital, no prazo
maximo de 30 dias, contados sobre a rececéo do pedido.

Artigo 8.°
Impedimentos

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fracdo auténoma de prédio urbano destinado a habitacdo, localizado no Concelho ou em concelhos
limitrofes, desde que o imovel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado familiar e
nao constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular, con-
juge ou unido de facto com o titular de uma habitagao ja atribuida, sem prejuizo do disposto no
artigo 9.° do presente regulamento;

¢) Tenha beneficiado de indemnizagao em alternativa a atribuigdo de uma habitagao no ambito
de programas de realojamento;

d) Esteja abrangido por uma das situagdes previstas no artigo 43.° do presente regulamento.

2 — As situagdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 1 podem nao constituirimpedimento se,
até a data da celebragao do contrato em regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua
cessacao.

3 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou
fracdo ndo esta em condigbes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é
detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao Presidente da
Camara Municipal de Figueird dos Vinhos ou Vereador com poderes delegados avaliar a situagao
e decidir fundamentadamente sobre o acesso deste agregado familiar a atribuicdo de habitagao
ou a manutenc¢ao do arrendamento.

4 — O arrendatario deve comunicar ao Municipio de Figueiré dos Vinhos a existéncia de uma
situacao de impedimento, seu ou de qualquer membro do agregado familiar, no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da data da ocorréncia.

Artigo 9.°
Excegoes do regime de atribuigao

1 — O Municipio de Figueiré dos Vinhos deve assegurar, sempre que possivel, a integragao
em patrimoénio municipal habitacional ou ndo habitacional, mas que possa cumprir a finalidade da
habitagdo, ou patriménio ndo municipal, mas que esteja afeto a programas de renda apoiada, a
agregados familiares que se encontrem numa das seguintes situacoes:

a) Decorrentes de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes de vulnerabilidade
e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia
doméstica;
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b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas, obras de interesse
municipal ou outras situagdes impostas pela legislagdo em vigor;
c¢) Necessidade de instalagao inadiavel de servigos municipais;

2 — A competéncia para determinar a atribuicao de habitacao social e condicbées de utilizacao,
nos casos previstos no numero anterior, € da Camara Municipal.

CAPITULO Il

Atribuicao das Habitagoes

SECCAO |

Procedimento Concursal

Artigo 10.°
Abertura do concurso

1 — A atribuigao de fogos de habitagdo social em regime de arrendamento apoiado efetua-
-se mediante procedimento concursal por inscrigao, cabendo a Camara Municipal de Figueiré dos
Vinhos deliberar sobre a abertura do concurso.

2 — O anuncio de abertura de concurso € publicitado na integra, no sitio na Internet do Muni-
cipio, www.cm-figueirodosvinhos.pt, bem como publicitado através de edital.

3 — O anuncio de abertura do concurso deve conter a seguinte informagao:

) Tipo de procedimento;

) Data do procedimento;

) Identificagdo, tipologia e area util da habitagao;

d) Regime do arrendamento;

e) Critério de acesso ao concurso e de hierarquizagao e ponderagao de candidaturas;

f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengao de esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentagéo de candidatura;

h) Local e forma de divulgagao da lista definitiva dos candidatos apurados.

a
b
c

Artigo 11.°
Programa de concurso

As regras a que obedecera a entrega dos documentos necessarios a participagdo no concurso,
bem como os tramites subsequentes até a atribuicdo das habitagcdes, constardao de um programa
do concurso que sera facultado aos interessados.

Artigo 12.°
Comissao de analise

1 — Sera constituida, por despacho do Presidente da Camara Municipal ou Vereador
com poderes delegados ou subdelegados, uma comiss&o de analise das candidaturas apre-
sentadas.

2 — A comissao ordena os concorrentes em fungao dos critérios estabelecidos no artigo 18.°,
conjugado com o artigo 5.° do presente regulamento, e propde a exclusdo dos candidatos que
nao reunam os requisitos de acesso ao concurso, que prestem falsas declara¢gdes ou nao entre-
guem, dentro do prazo estabelecido no anuncio do concurso, a documentagao referida no artigo
seguinte.
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3 — A comissao de analise apds analise das candidaturas elabora um relatério que sera sub-
metido a deliberagdo da Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos.

Artigo 13.°
Documentos

1 — A participagédo no concurso so6 podera efetuar-se mediante entrega, dentro do prazo esta-
belecido no anuncio de abertura, dos documentos constantes do Anexo | do presente Regulamento.

2 — Sempre que a comissao de analise considerar necessario, podera solicitar aos concorren-
tes que comprovem pelos meios legais e dentro do prazo que Ihes for fixado, os factos constantes
daqueles documentos.

3 — A comissao de analise averiguara a situag&o habitacional e social dos concorrentes, em
ordem a atribuigcdo das habitagdes.

Artigo 14.°
Lista de classificagao

1 — Findo o prazo de abertura do concurso, serao elaboradas as listas de classificagdo provi-
soria dos concorrentes admitidos e dos concorrentes excluidos com indicagéo sucinta das razbes
de exclusao, precedida de audiéncia dos interessados nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA).

2 — As listas serédo afixadas através de edital na Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos e
no sitio na Internet do Municipio de Figueiré dos Vinhos, www.cm-figueirodosvinhos.pt.

Artigo 15.°
Apuramento dos concorrentes

1 — Seréao apurados como efetivos tantos concorrentes quantas as habitagdes disponiveis para
atribuicao no momento da abertura do concurso e como suplentes os restantes concorrentes admitidos.

2 — Apurados os concorrentes, sera afixada a respetiva lista de atribuicdo definitiva com
indicacao sucinta das razdes da atribuicao do carater efetivo ou suplente do concorrente, do local
e horas em que pode ser consultado, por qualquer concorrente, o processo de atribuicao.

3 — Da lista de atribuigado definitiva cabe reclamagéo para a Camara Municipal, nos termos
do Caodigo do Procedimento Administrativo (CPA).

4 — Alista definitiva dos concorrentes, resultante da aplicagao no disposto do presente regu-
lamento, vigorara pelo periodo de 12 (doze) meses a contar da data da deliberagdo da Camara.

Artigo 16.°
Veracidade ou falsidade das declaragoes e exclusao

1 — Averacidade das declaragdes dos concorrentes deve ser aferida em relagdo ao momento
em que os documentos foram entregues pelos concorrentes.

2 — A situagdo dos concorrentes sera estabelecida, para efeito de atribuigdes de direitos,
em funcao dos factos constantes das suas declaragdes durante o prazo de validade do concurso,
devendo, no entanto, os interessados providenciar a atualizagdo dos elementos constantes das
mesmas declaragdes.

3 — A prestacdo de declaragdes, a omissédo dolosa de informacao ou a utilizagdo de meio
fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para o efeito de qualquer dos procedimentos
de atribuicdo de uma habitagdo, determina a exclusdo da candidatura, sem prejuizo de outras
sanc¢des legalmente aplicaveis.

4 — Sera ainda motivo de exclusdo do concurso a nao apresentacado pelos candidatos de
qualquer dos documentos referidos no artigo 13.° do presente regulamento, no prazo estabelecido
para o efeito.
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Artigo 17.°

Critérios preferenciais

Sempre que a tipologia e as condi¢gbes das habitagdes, objeto de procedimento, o permitam,
sao considerados critérios preferenciais para a atribuicdo de habitacdo, nomeadamente:

a) Familias monoparentais ou que integrem menores;
b) Pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 anos ou vitimas de violéncia
domeéstica.

Artigo 18.°

Critérios de Classificagao

A analise das candidaturas para atribuicao de habitagao é feita mediante a aplicagao da matriz
de classificagdo constante no anexo Il do presente regulamento, onde constam os critérios de
classificagao para determinagédo de uma ponderagéo ao concorrente.

Artigo 19.°

Da classificagdo dos concorrentes

1 — Os concorrentes serao classificados por ordem decrescente dos pontos obtidos.
2 — No caso de empate entre concorrentes, atender-se-a, prioritariamente:

a) Em primeiro lugar, ao maior numero de menores no agregado familiar;

b) Em segundo lugar, ao valor do rendimento per capita mais baixo;

¢) Em terceiro lugar, ao maior tempo de residéncia no Concelho de Figueiré dos Vinhos;

d) Em quarto lugar, beneficiar de apoios ao abrigo do Regulamento Municipal de Atribuigdo de
Beneficios Sociais aos Bombeiros Voluntarios do Concelho de Figueird dos Vinhos ou do Regula-
mento Municipal de Apoio a Familia — Figueiré Cuida+.

Artigo 20.°

Concorrentes suplentes

1 — Os concorrentes suplentes serao considerados, pela ordem determinada através da
classificacao, para atribuicdo das habitacdes que, por qualquer razao, fiqguem disponiveis antes da
abertura de novo concurso e dentro do prazo de validade.

2 — Adesisténcia ou recusa, por qualquer concorrente, da habitacéo que Ihe vier a ser atribuida
implica a sua exclusao do concurso.

3 — Sempre que, de acordo com o disposto no n.° 1, haja lugar, dentro do prazo de validade
do concurso, a nova atribuicdo de habitagdes, os concorrentes suplentes, presumivelmente abran-
gidos, serao notificados pela Camara Municipal para, sob pena de exclusao, atualizarem as suas
declaracbes, com vista a verificar-se se mantém as condi¢cdes de atribuicdo do direito a habitacéo
social e para efeitos de eventual revisdo da sua posigéo.

Artigo 21.°

Tratamento de Dados Pessoais

1 — O Municipio, na sua qualidade de Responsavel pelo Tratamento, procede ao tratamento
dos dados pessoais dos participantes beneficiarios e interessados em aderir ao Regulamento Muni-
cipal de Habitagdo — Figueir6 Habita+, nos termos destas normas de participagdo e nos termos
da politica de protegédo de dados acessivel em www.cm-figueirodosvinhos.pt.

2 — AFicha de Informagao sobre Tratamento de Dados Pessoais no Regulamento esta dispo-
nivel em qualquer Balc&o de Atendimento do Municipio, sendo disponibilizada a todos os candidatos
ou interessados cujos dados sao objeto tratamento no momento da recolha do consentimento.
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3 — Todos os titulares de dados podem exercer os seus direitos de informagéao, de reclamagao
ou de protecao de dados, designadamente os direitos de acesso, retificagdo, oposicao, limitagcao de
tratamento, portabilidade ou apagamento, através de pedido de exercicio desses direitos formulado
ao Encarregado da Protecéo de Dados através do email protecaodedados@cm-figueirodosvinhos.pt
ou, presencialmente, através do preenchimento do formulario de exercicio de direitos disponivel
em qualquer Balc&do de Atendimento do Municipio.

4 — Em caso de ocorréncia de incidentes de violacao de dados, qualquer interessado ou titular
dos dados pode comunicar esse incidente ao Encarregado da Protegdo de Dados através do email
protecaodedados@cm-figueirodosvinhos.pt ou, presencialmente, através do preenchimento do
formulario de comunicagao de incidentes, disponivel também em qualquer Balcao de Atendimento.

5 — Os titulares dos dados tém ainda o direito a apresentar reclamacao diretamente a autoridade
de controlo, devendo, nessa situacao, contactar a Comissao Nacional de Protecdo de Dados.

PARTE Il

Do Arrendamento Apoiado

CAPITULO |

Condigoes Contratuais

Artigo 22.°
Contrato de arrendamento, duragao e renovagao

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito e pelo prazo de 10 (dez) anos.

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se automaticamente por igual periodo.

3 — A Camara Municipal detém a prerrogativa de obter todos os dados necessarios a confir-
macao das declaragdes/informacgdes prestadas pelos interessados e podera solicitar aos mesmos,
dentro do prazo que lhes for fixado, a apresentagao dos respetivos documentos.

Artigo 23.°

Calculo das Rendas

O valor da renda é determinado pela aplicagdo da taxa de esforgo ao rendimento mensal
corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T), o valor arredondado a milésima, que
resulta da aplicagédo da seguinte férmula:

T =0,067 x (RMC/IAS)

em que:

T = Taxa de esforgo;
RMC = Rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = Indexante dos apoios sociais

Artigo 24.°
Renda maxima e renda minima

1 — O valor da renda ndo pode ser inferior a 1 % do Indexante de Apoios Sociais (IAS) vigente
em cada momento.

2 — A renda maxima é a renda maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim
habitacional em regime de renda condicionada.
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Artigo 25.°
Vencimento e lugar do pagamento

1 — A primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a que respeita, vencendo-se cada
uma das restantes no primeiro dia Gtil de cada més subsequente.

2 — O pagamento da renda pode ser feito na Tesouraria da Camara Municipal de Figueiré dos
Vinhos, por transferéncia bancaria ou outra forma legal contratualmente estabelecida entre as partes.

3 — Quando o pagamento da renda for efetuado por transferéncia ou débito em conta ban-
caria do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento € equiparado a recibo para todos
os efeitos legais.

Artigo 26.°

Mora do arrendatario

1 — Afalta de pagamento da renda no prazo estabelecido no artigo anterior pelo arrendatario
implica o direito de exigir, por parte do Municipio, além das rendas em atraso, uma indemnizagao
igual a 20 % do que for devido, apés dia 08 do més a que respeita.

2 — Decorrido o prazo no numero anterior, o arrendatario encontra-se em situagao de incum-
primento do pagamento de renda.

3 — Em caso de mora, pode ser consagrado um acordo de celebragado de divida, em que o
valor de cada prestagao ndo pode ser inferior a 2,5 % do IAS.

Artigo 27.°
Atualizagao, revisao e reavaliagao da renda

1 — Para além da atualizag&o anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil, que
consiste na atualizagao de acordo com os coeficientes fixados no Diario da Republica, ha lugar a
revisdo da renda a pedido do arrendatario, nas seguintes situagdes:

a) Alteragcao na composi¢ao e/ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario
comunicar essa alteragao ao Municipio de Figueird dos Vinhos, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagédo da corregao prevista na alinea h) do artigo 4.° em caso de superveniéncia de
situacdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 (sessenta
e cinco) anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

2 — A revis&o do valor da renda por iniciativa do Municipio de Figueiré dos Vinhos com os
fundamentos indicados no numero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

3 — Areavaliacdo pelo Municipio de Figueir6 dos Vinhos das circunstancias que determinam o
valor da renda realiza-se, com uma periodicidade regular que devera ocorrer, sempre que possivel,
a cada 3 (trés) anos.

4 — Para revisao e reavaliagdo do valor da renda, o arrendatario deve entregar ao Municipio
de Figueird dos Vinhos, os documentos solicitados, no prazo de trinta dias a contar da data da
rececgao da notificacdo para o efeito.

5 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores € devida no segundo
més subsequente ao da data da rececao, pelo arrendatario, da comunicacdo do senhorio com o
respetivo valor.

6 — Quando da revisédo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatario
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, o Municipio de Figueiré dos
Vinhos pode exigir o pagamento do montante correspondente 1,25 vezes da diferenca entre a renda
paga e a renda que seria devida desde a data da alteragao.

7 — Se apds uma segunda notificagéo, o arrendatario ndo entregar no prazo adicional de trinta dias
os documentos solicitados, podera o Municipio proceder a uma atualizagéo do valor da renda com base
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nos coeficientes de atualizagao das rendas habitacionais anualmente publicados pelo Instituto Nacional
de Estatistica que se encontrem em vigor, com efeitos a partir do segundo més subsequente.

8 — Nao ha lugar a aumento da renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitagédo por parte do Municipio, se constate um estado de conservagao mau
ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que néo
resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto tal condigéo existir.

Artigo 28.°
Presuncéao de rendimentos

1 — Presume-se que o agregado familiar aufere um rendimento mensal liquido, pelo menos,
igual ao valor do IAS, sempre que:

a) Algum dos seus membros tenha mais de 18 (dezoito) anos, n&o seja estudante, ndo sofra
de incapacidade, nao esteja na situagdo de desemprego involuntaria sem inscrigdo no Centro de
Emprego;

b) Alguns dos seus membros exerca qualquer tipo de atividade por conta propria, e tenha
declarado a inexisténcia de rendimento inferior aquele valor.

2 — Para efeitos de excegéo do numero anterior, 0s servigos municipais competentes elaboram
relatério técnico, apresentando os respetivos factos e indicios.

CAPITULO II

Da transmissao

Artigo 29.°

Transmissao do arrendamento

1 — Atitularidade do arrendamento s6 podera ser objeto de transmissao mediante autorizagao
expressa por escrito do Municipio de Figueiré dos Vinhos.
2 — A transmissao da titularidade s6 € admitida nas seguintes situagdes:

a) Divorcio, separacgao judicial de pessoas e bens ou cessagao da situagao de unido de facto;
b) Morte de um dos titulares;
¢) Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade do arrendatario.

3 — Atransmissao da titularidade do arrendamento implica a transmissao de todos os direitos,
obrigagbes e competéncias a ela inerentes, e é formalizada através da realizagdo de averbamento
ao respetivo titulo.

4 — O direito a transmissao do arrendamento nao se verifica se o beneficiario desse direito
for possuidor de casa propria ou arrendada, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de
ser utilizada de imediato.

5 — A transmisséo da titularidade ficara dependente do resultado da avaliagdo da caréncia
econdmica do agregado, a luz dos critérios em vigor, sendo autorizada apenas quando se mos-
trem preenchidos os requisitos constitutivos do direito a transmissao e os requisitos de atribui¢cao
e manutengdo da habitacdo, nos termos do presente regulamento.

6 — Para efeitos do previsto no presente artigo, os interessados deverao apresentar a Camara
Municipal de Figueiré dos Vinhos os respetivos comprovativos da situacdo que alegam, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da verificag&do do facto.

7 — No caso de cotitularidades nunca havera lugar a transmiss&do enquanto sobreviver um dos
cotitulares, havendo, contudo, e verificando-se uma das situagdes previstas no n.° 2 do presente
artigo, averbamento ao titulo de ocupagao para atualizagdo do mesmo em conformidade.
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Artigo 30.°

Divorcio, separacao judicial de pessoas e bens ou cessagao da unido de facto

1 — Em caso de divorcio ou de separagéo judicial de pessoas e bens, o destino da habitagao,
enquanto casa de morada de familia, é decidido por acordo dos cbnjuges, podendo estes optar
pela transmissao ou pela concentragcéo a favor de um deles.

2 — O disposto no numero anterior € aplicavel com as devidas adaptacgdes aos titulares da
habitacdo que se encontrem em situacao de unido de facto, nos termos do previsto na lei, em caso
da cessagao da respetiva unido de facto.

3 — Na falta de acordo, € nos casos previstos nos niumeros anteriores, cabe ao tribunal decidir,
a requerimento dos interessados.

4 — O Municipio de Figueird dos Vinhos deve aguardar a notificagédo oficiosa da decisédo de
transmiss&o ou de concentragdo acordada e homologada pelo juiz ou pelo conservador do registo
civil, a fim de proceder em conformidade.

Artigo 31.°

Transmissao por morte

1 — O arrendamento da habitagdo ndo caduca por morte do respetivo arrendatario quando
Ihe sobreviva cdnjuge com residéncia na habitagdo ou pessoa que vivesse com o titular em unido
de facto, constituida nos termos da lei, sendo nesse caso a titularidade da habitagcado objeto de
transmissao para a pessoa em causa.

2 — Em caso de morte do arrendatario e na falta das pessoas indicadas no numero anterior, o
Municipio de Figueir6 dos Vinhos pode autorizar, excecionalmente e por uma Unica vez, a transmissao
do arrendamento para elemento familiar do agregado familiar com residéncia no locado, maior de
idade, devidamente inscrito desde o inicio da atribuicdo, desde que reuna as condi¢des de atribuicdo
e manutencéo da titularidade do fogo, nos termos do previsto no presente regulamento.

3 — Para efeitos do disposto no numero anterior, quando o interessado for descendente do
titular do arrendamento, ficam sempre salvaguardados os casos em que o vinculo de filiagao tenha
sido estabelecido em momento posterior a atribuigdo da habitacao.

4 — Para efeitos do previsto nos niumeros anteriores, havendo varias pessoas com direito a
transmiss&o em igualdade de circunstancias, o arrendamento transmite-se para o parente ou afim
mais proximo ou, de entre estes, para o mais velho.

Artigo 32.°

Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade do arrendatario

1 — A auséncia permanente e definitiva do arrendatario, bem como a sua incapacidade,
devidamente comprovadas, conferem o direito a transmisséo a favor do seu cénjuge ou unido de
facto ou, na falta deste, a favor da pessoa que, fazendo parte do agregado familiar e residente no
locado, que se encontre inscrita desde o inicio da atribuigdo, por ele seja indicada.

2 — Para efeitos do previsto no nimero anterior, na falta de indicagao pelo titular, o Municipio de
Figueird dos Vinhos seleciona, de entre os elementos que integrem o agregado familiar desde o inicio
da atribuicéo, a pessoa que reuna as melhores condicdes para assumir o arrendamento da habitacao.

CAPITULO I
Direitos e Obrigagoes dos Arrendatarios
Artigo 33.°
Direitos
Sao direitos do arrendatario:

a) O gozo, fruicéo e utilizagdo da habitagédo para o fim a que se destina;
b) Solicitar a revisdo da renda nos casos de alteragdo da composigéo ou dos rendimentos do
agregado familiar;
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¢) Realizar, mediante autorizag&o escrita por parte do Presidente da Camara ou Vereador com
competéncias delegadas, pequenas obras na habitagédo, quando estas se tornem necessarias, para
assegurar o seu conforto ou comodidade;

d) Solicitar a Camara Municipal a realizagdo de obras de conservagao necessarias para
assegurar o seu conforto e comodidade, desde que nao resultem de uma utilizagdo imprudente e
descuidada da habitagdo e sempre de acordo com a disponibilidade dos servigos respetivos;

e) Reclamar de todos os atos ou omissdes considerados prejudiciais aos seus interesses.

Artigo 34.°
Obrigagoes

1 — Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato, cabe ao arrendatario
com contrato de arrendamento apoiado:

a) Efetuar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, as comunicagdes e prestar as informacgdes ao
senhorio, designadamente as relativas a impedimentos e a composi¢éo e rendimentos do agregado
familiar;

b) Utilizar a habitagcdo com zelo, diligéncia e em permanéncia, ndo se ausentando, nem o
préprio nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, salvo nas
condic¢es estipuladas no artigo 1072.° do Cédigo Civil, comunicadas e comprovadas, por escrito,
nomeadamente:

I) Em caso de forga maior ou de doenga;

Il) Se a auséncia, ndo perdurando ha mais de dois anos, for devida ao cumprimento de deveres
militares ou profissionais do préprio, do conjuge ou de quem viva com o arrendatario em unido de facto;

lll) Se a utilizagado for mantida por quem, tendo direito a usar a habitagéo, o fizesse ha mais
de um ano;

IV) Se a auséncia se dever a prestagao de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com
grau de incapacidade superior a 60 %, incluindo a familiares;

c)Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato rela-
cionado com a habitag&o suscetivel de causar danos a mesma e ou de pdr em perigo pessoas ou bens;

d) Nao realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagao escrita do senhorio;

e) Restituir a habitagao, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer dete-
rioracdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com o fim do contrato e
sem prejuizo do pagamento de danos, caso se verifiquem.

2 — Sao ainda obrigagbes do arrendatario:

a) Pagar a renda, no quantitativo, no local e no prazo devido;

b) Entregar na Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos, a todo o tempo, quaisquer documen-
tos e esclarecimentos da declaragédo de rendimentos do agregado familiar e demais documentos
necessarios, sempre que solicitados pelo Municipio, no ambito da gestao do parque habitacional;

c) Promover a instalagao e ligagcdo de contadores de agua, gas e energia elétrica, cujas des-
pesas e respetivos consumos sado da sua conta, ndo recorrendo a ligagoes ilegais;

d) Conservar, no estado em que se encontram aquando da celebragao do contrato, a instala-
¢ao elétrica e todas as canalizagbes de gas e esgotos, pagando a sua conta as reparagdes que se
tornarem necessarias por efeito de incuria ou utilizacdo indevida das mesmas;

e) Facultar, sempre que lhe for solicitado, a visita/vistoria da habitagdo, bem como colaborar
em inquéritos/estudos que os servigos técnicos da Camara Municipal de Figueird dos Vinhos pos-
sam vir a realizar;

f) Manter a habitagdo em adequadas condigbes de higiene, seguranga e salubridade e efe-
tuar pequenas reparagdes que assegurem a manutencéo da habitacdo nas devidas condi¢des de
habitabilidade;
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g) Manter as zonas de circulagao e de acesso desimpedidas e em adequadas condigbes
de higiene;

h) Proceder a desinfestagdo da habitagédo, caso se torne necessario;

i) Nao usar a habitagao para fim diverso daquele a que esta se destina.

3 — As obrigagdes previstas, no presente artigo, para o arrendatario sdo extensiveis aos
restantes elementos do agregado familiar.

CAPITULO IV

Da Utilizagao das Habitagoes

Artigo 35.°
Obras

1 — Os arrendatarios ndo poderao realizar na habitagdo quaisquer obras, nem de qualquer
forma alterar as suas caracteristicas, sem a autorizagao escrita do Presidente da Camara ou
Vereador com competéncias delegadas.

2 — As benfeitorias, quando autorizadas e realizadas pelos arrendatarios fazem parte inte-
grante da habitagdo e n&o podem ser retiradas finda a ocupagéo, ndo assistindo ao arrendatario
qualquer direito ou indemnizagao.

3 — Os arrendatarios podem, desde que previamente autorizadas pelo Presidente da Camara
ou Vereador com competéncias delegadas, mediante requerimento, realizar a suas expensas peque-
nas obras de conservagao ou reparagao (que sejam da sua responsabilidade), nomeadamente:

a) Manutengéao do revestimento dos pavimentos;

b) Reparagao de rodapés, portas interiores e estores;

¢) Substituicdo ou reparacao de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores, tomadas e insta-
lagdo elétrica, lougas sanitarias, autoclismos e armarios de cozinha;

d) Substituicado de vidros partidos;

e) Pinturas interiores.

Artigo 36.°

Das partes comuns dos prédios
1 — Consideram-se comuns as seguintes partes dos edificios:

a) As entradas, atrios, escadas e corredores de uso ou passagem comum a dois ou mais
arrendatarios;

b) Os patios, jardins, zonas verdes ou de lazer anexos ao edificio;

c¢) Outras, nao especificadas, equiparadas as anteriores.

2 — Os arrendatarios obrigam-se a utilizar as partes comuns estritamente de acordo com a
finalidade a que se destinam, a fazé-lo de modo a evitar que sofram deterioragdes e danos que
nao correspondam a consequéncias naturais do seu uso normal, a contribuir por todas as formas
ao seu alcance para a respetiva preservagao e valorizagao, a respeitar rigorosamente os direitos
equivalentes ou especiais dos restantes moradores.

3 — As despesas correntes necessarias a fruigao das partes comuns dos edificios e ao paga-
mento de servigos de interesse comum ficam a cargo dos arrendatarios.

Artigo 37.°

Deveres dos arrendatarios em relagao as partes de uso comum

1 — Os arrendatarios de fragbes auténomas dos prédios de habitagdo do Municipio de Figueird
dos Vinhos, nas relagdes entre si, estdo sujeitos, quanto as fragées que exclusivamente ocupem
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e quanto as partes de uso comum referidas no artigo anterior, a limitagbes similares as impostas
aos proprietarios e aos comproprietarios das coisas imoveis.
2 — Quanto as partes de uso comum, é especialmente interdito:

a) Efetuar quaisquer obras;

b) Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos fins a que se destinam;

c¢) Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais como bicicletas, motorizadas,
bilhas de gas, pequenos moveis ou outros similares;

d) Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zonas de uso comum,
incluindo zonas exteriores, sendo que estes, quando saiam da habitagdo, devem ser sempre
acompanhados de pessoa responsavel;

e) O acesso a cobertura ou ao telhado, exceto nas situagbes devidamente autorizadas pela
Camara Municipal;

f) Aexecugéao de agdes que produzam emissao de fumos, nomeadamente assados com carvao
ou queimadas de lixo.

3 — Quanto as partes de uso comum, devem os moradores, nomeadamente:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condigdes de higiene e conservagao
adequadas;

b) Nao depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores, patios e outras zonas
de uso comum, ainda que exteriores, mas apenas nos locais para os efeitos destinados;

¢) Nao fazer ruidos que incomodem os vizinhos;

d) Manter a porta do prédio fechada, sempre que possivel, e zelar pela sua conservagéao e
bom estado do sistema de fechadura;

e) Nao violar ou abrir as caixas elétricas ou outras relativas a prestagao publica de servigos,
designadamente agua, gas, telefone e cabo;

f) Nao ocupar os espagos de uso comum — escadas, atrio, corredores e outros semelhan-
tes — dos edificios com objetos pessoais, embora o embelezamento com vasos de plantas seja
permitido, desde que nao interfira com a circulagao das pessoas;

g) Avisar a Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos sempre que existam danos no espago
comum do imoével;

h) Pagar todos os danos ocorridos nas partes comuns do prédio ou na fragdo que lhe esta arren-
dada que sejam causados por si ou por aqueles que consigo coabitem a titulo doloso ou negligente;

i) Participar na gestdo do seu bloco habitacional, através da sua presenga nas reunides de
condominio marcadas.

CAPITULO V

Cessagao do Contrato de Arrendamento Apoiado

Artigo 38.°

Resolugao pelo Municipio de Figueiré dos Vinhos

1 — Além de outras causas de resolugao previstas na lei e nas disposi¢des legais aplicaveis,
nomeadamente nos artigos 1083.° e 1084.° do Cddigo Civil, na sua redagao atual, constituem
causas de resolucao do contrato de arrendamento apoiado pelo Municipio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no n.° 1 do artigo 34.° do presente
regulamento pelo arrendatario ou pelas pessoas do seu agregado familiar;

b) O conhecimento pelo Municipio da existéncia de uma das seguintes situagdes de impedi-
mento, designadamente quando o arrendatario ou qualquer membro do agregado familiar:

i) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagéo, ou que ndo sendo destinado a habitagao
seja apto a essa finalidade;
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ii) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

iif) Tenha beneficiado de indemnizagéo em alternativa a atribuicdo de uma habitagdo no ambito
de programas de realojamento;

iv) Para efeito de atribuicdo ou manutengcado de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado, preste declaragbes falsas ou omita informagao relevante;

v) Ceda a habitagao a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa;

c) Prestagao de falsas declaragbes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma
expressa ou por omisséo, sobre os rendimentos ou factos e requisitos determinantes para o acesso
ou manutencao do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagao, por periodo superior a um més, de pessoa que nao pertenga
ao agregado familiar, sem autorizagdo prévia do Municipio;

2 — E fundamento de resolugéo o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias,
torne inexigivel a outra parte a manutencgao do arrendamento, designadamente:

a) A violagao de regras de higiene, sossego, boa vizinhanga ou de normas constantes do
regulamento do condominio;

b) A utilizacado do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem juridica;

¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a alteragdo do uso
nao implique maior desgaste ou desvalorizagéo para o prédio;

3 — E inexigivel ao Municipio a manutengéo do arrendamento em caso de incumprimento igual
ou superior a dois meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta do
arrendatario, sem prejuizo do disposto nos n.**3 a 5 do artigo 1084.° do Caodigo Civil.

4 — E ainda inexigivel ao Municipio a manutengdo do arrendamento nos demais casos pre-
vistos na lei.

5 — Aresolugao do contrato de arrendamento pelo Municipio opera por comunicagao escrita
deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos audigdo do
interessado.

Artigo 39.°
Cessacgao do contrato por rentincia

1 — Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo quando esta
nao seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar
da data da primeira comunicagéo do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do niumero seguinte.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artigo 34.° do presente regulamento, considera-se
nao uso da habitagio a situagdo em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem
cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicag&o na pessoa do arrendatario ou de elemento do
agregado familiar, consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente identificado,
e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitag&o, pelo periodo minimo de 30 dias
seguidos, de conteudo idéntico ao da comunicagao;

¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do
n.° 2 do artigo 33.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagao.

3 — A comunicagao e o aviso devem referir:

a) Que o municipio tem conhecimento do ndo uso da habitagao por parte do arrendatario ou
do agregado familiar, consoante for o caso;
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b) Que o nao uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da pri-
meira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui rentincia ao arrendamento e determina
a cessacao do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 (trinta) dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agre-
gado familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagao e entrega
voluntaria da habitacao, livre de pessoas e bens.

4 — A cessagao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da pri-
meira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao municipio o direito de
tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens moveis nele existentes,
apos o decurso do prazo de 60 (sessenta) dias sobre a tomada de posse do locado, se ndo forem
reclamados.

Artigo 40.°
Danos na habitagao

Se, aquando do acesso a habitagao pelo senhorio subsequente a qualquer caso de cessagao
do contrato, houver evidéncia de danos na habitacio, de realizacao de obras n&o autorizadas ou
de nao realizagdo das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei, do presente regulamento,
ou do contrato, o municipio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com
a realizagao das obras necessarias para reposi¢cao da habitagdo nas condigdes devidas.

Artigo 41.°
Despejo

1 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagao e entrega da
habitagdo ao Municipio de Figueiré dos Vinhos, cabe a esta entidade ordenar e mandar executar
o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes.

2 — As decisdes relativas ao despejo sdo da competéncia da Camara Municipal de Figueird
dos Vinhos, sem prejuizo da possibilidade de delegagédo no Presidente da Camara Municipal ou
Vereador do pelouro com competéncia delegada.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, a decisdo de promogéao da correspondente execugéo deve ser tomada em simultaneo
com a decisao do despejo.

4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moveis deixados na habitagao, apds
qualquer forma de cessagao do contrato e tomada de posse pelo Municipio, sdo considerados
abandonados a favor deste, caso nao sejam reclamados no prazo de 60 (sessenta) dias, podendo
o senhorio deles dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagao por
parte do arrendatario.

5 — Os agregados alvos de despejo com efetiva caréncia habitacional s&o previamente enca-
minhados para solugdes legais de acesso a habitagdo ou para prestacédo de apoios habitacionais.

Artigo 42.°
Ocupagodes sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situacdes de ocupacao, total ou parcial, de habitacdes
sociais do Municipio de Figueiré dos Vinhos por quem nao detém contrato ou documento de atri-
buigdo ou de autorizagdo que a fundamente.

2 — No caso previsto no numero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a habitagao
e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que Ihe for fixado na comunicagao
feita, ndo inferior a trés dias Uteis, para o efeito, pelo Municipio de Figueiré dos Vinhos, da qual
deve constar ainda o fundamento da obrigagcéo de entrega da habitagao.
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3 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacgao e entrega da
habitagdo nos termos do numero anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 41.° do presente
regulamento.

4 — O Municipio de Figueiré dos Vinhos executara, com carater de urgéncia, a desocupacgao,
o despejo e a tomada de posse administrativos das habita¢cdes e espagos municipais que se apre-
sentem abusivamente ocupados por quaisquer pessoas e bens.

CAPITULO VI

Disposi¢coes Complementares, Transitorias e Finais

Artigo 43.°
Sancgoes

1 — Fica impedido de aceder a uma habitagdo no regime de arrendamento apoiado, por um
periodo de, pelo menos, dois anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que, para efeito de
atribuicdo ou manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios
fraudulentos, preste declaragdes falsas ou omita informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagéo a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica os direitos que, em fungdo da situagao,
o senhorio detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.

Artigo 44.°
Aplicagao no tempo

O presente regulamento aplica-se a todos os contratos de ocupagéo das habitagdes vigentes
€ aos que sejam celebrados apos a data da sua entrada em vigor, bem como as demais ocupagdes
de habitagdes propriedade do Municipio de Figueird dos Vinhos que nessa data subsistam.

Artigo 45.°
Interpretagao e preenchimento de lacunas

As duvidas que surgirem na aplicagédo do presente regulamento ou eventuais omissdes seréo
resolvidas e preenchidas as suas lacunas mediante deliberagdo da Camara Municipal de Figueiro
dos Vinhos.

Artigo 46.°
Direito subsidiario
Em tudo quanto ndo estiver especialmente previsto neste regulamento, aplicar-se-a a legis-
lagdo em vigor.
Artigo 47.°

Resolucgao Alternativa de Litigios

Podera recorrer-se a utilizacdo de meios de resolugéo alternativa de conflitos para resolugéo
de quaisquer litigios relativos a interpretagéo, execugéo, incumprimento e invalidade de procedi-
mentos na aplicacdo da presente lei, sem prejuizo do recurso ao tribunal sempre que ndo haja
acordo entre as partes.
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Artigo 48.°
Remissoes

As remissoes feitas para os preceitos que, entretanto, venham a ser revogados ou alterados,
consideram-se, automaticamente transpostas para os novos diplomas.

Artigo 49.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte apds a sua publicagdo no Diario da
Republica.

ANEXOT
Documentos a apresentar
(a que se refere o artigo 13.°)

1 — Requerimento e Questionario, devidamente preenchidos e assinados pelo candidato (a
disponibilizar pelo Gabinete de Agao Social e site do Municipio).

2 — Documentos referentes ao candidato e a todos os elementos que compdem o agregado
familiar:

a) Atestado de residéncia, tempo de residéncia no Concelho e de composi¢ao do agregado
familiar, emitido pela Junta de Freguesia;

b) Fotocopia da autorizagdo da residéncia ou documento equivalente que habilite o candidato
a permanecer de forma legal em territério nacional, no caso de cidadaos estrangeiros;

¢) Documento comprovativo emitido ha menos de trés meses pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira, onde conste a inexisténcia de bens imoveis.

3 — O candidato deve comprovar a sua situagéo socioprofissional, bem como dos restantes
elementos do agregado familiar com mais de 18 anos que exergam uma atividade laboral remune-
rada, mediante a apresentagéo dos seguintes documentos:

a) Trabalhador por conta de outrem:

i) Fotocopia da declaracao de IRS do ano civil anterior e respetiva nota de liquidagéo;

b) Trabalhador independente:

i) Fotocopia da declaragao de IRS do ano transato (incluindo os anexos) e respetiva nota de
liquidagao;

c¢) Reformado e pensionista:

i) Fotocopia da declaragao do organismo que atribui a pensao onde conste o valor da mesma,
comprovativa do valor da pensao anual (total recebido no ano transato) e declaragédo de IRS do
ano civil anterior com a respetiva nota de liquidagéo ou, no caso de nao ter efetuado a declaragao
do IRS no ano anterior, certiddo comprovativa dessa situagao;

d) Desempregado:

i) Declaragao do Centro de Emprego (IEFP) comprovativa de inscrigao ativa para novo emprego
ou como desempregado;

iiy Declaragao da Seguranga Social indicando o montante do subsidio atribuido, o inicio e o
seu termo;
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iif) Fotocopia da declaragao de IRS do ano civil anterior e respetivo documento de liquidagéo
ou no caso de nao ter efetuado a declaragao do IRS no ano anterior, certiddo comprovativa dessa
situacao;

e) Beneficiario do Rendimento Social de Insergdo (RSI):

i) Declaragéo emitida pela Seguranga Social a comprovar o montante atribuido;

f) Portador de deficiéncia:

i) Atestado médico de incapacidade multitsos comprovativo do grau de incapacidade dos
elementos do agregado familiar que apresentem deficiéncia com grau de incapacidade geral igual
ou superior a 60 %;

g) Domeéstica (0):

i) Quando na constituicdo do agregado familiar surja um elemento na situagao de doméstica/o
deve ser apresentada declaragdo da Seguranga Social comprovativa dos descontos efetuados e
respetivo montante ou da sua inexisténcia;

h) Estudante com mais de 18 anos:

/) Comprovativo de inscrigdo em estabelecimento de ensino;

i) Nas situagdes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte de rendimentos por parte
do agregado familiar deve ser apresentado:

i) Declaracao emitida pela Seguranga Social comprovativa dessa situagao;
iiy Certidao emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira comprovativa dessa situagao;
iif) Declaragao sob compromisso de honra da situagao socioeconomica;

J) Se tem ordem de despejo, devera entregar fotocopia da sentenga ou decisdo com transito
em julgado;

4 — Estatuto de vitima de violéncia doméstica, emitido por entidade competente, caso se
aplique.

5 — Documento comprovativo da atribui¢cdo de direitos e beneficios sociais aos Bombeiros do
Concelho de Figueird dos Vinhos, caso se aplique.



ANEXOII

Critérios de classificagao

(a que se refere o artigo 18.°)

Vetores Critérios Definicdo Parametros Avaliagédo Pontuagéo
Situagao Habitacional. . .. ... ... Caracterizagdo da habitagdo . ... | Semalojamento....................... Individuos denominados sem abrigo, que pernoitem em locais 20
publicos, acompanhados por institui¢&o.

Habitagdo com mas condigbes habitacionais | Espago utilizado para fins habitacionais, que no seu todo néo 16
relina as condigdes minimas de habitabilidade e salubridade
exigidas.

Alojamentoprecario.................... Local improvisado e sem condi¢des adequadas ao alojamento de 14
um agregado familiar (ex.: lar, pensdo, parte de uma habitagéo,
situacdo de sobreocupagao).

Situagdo de risco — perda da | Habitagdo arrendada — com agao judicial em | O que for preenchido no formulario devera ser comprovado na 12
Habitacéo. Curso. fase de andlise técnica, com documentos (edital de despejo,
documento do Tribunal, carta senhorio ou advogado).

Habitagéo arrendada — rendas em atraso 8

(carta senhorio/advogado).
Caracterizagdo econémica. . . . .. Rendimento ................. Escaldes de rendimentos per capitaemfungdo [0 % —20 % . ...t 10
do IAS. 21 % —40% . oo 8
41 % —B0 % . oo 6
B1% —80% .o 4
81% —100% ..ot 2
Superiora 100€ . ........ .. 0
TaxadeEsforgo.............. Taxa de esforco (relagdo entre arenda e 0 [ 0% —15% ..o oot i i 0
rendimento mensal liquido do agregado |16 % —30 % .. .... oo e 6
familiar). 3% —45% . oo 8
Maisded6 % . ..o 10
Situagdo Social. . ............. Fragilidade .................. Agregado familiar...................... Monoparental . ........ ..o 4
Restantes. ... 0
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Vetores Critérios Definigéo Parametros Avaliagdo Pontuagéo
Elementos com idade igual ou superior a | Com 1 oumaiselementos .............. ... 6
65 anos.

Semelementos. . ... 0
Elementos com deficiéncia que resulte num | Com 1 oumaiselementos .............................. 10

grau de incapacidade igual ou superior a

0,

60 %. Semelementos. . ... ... 0
Estatuto de Vitima de violéncia doméstica. . . | Aplicavel. . ....... ... . . 10
NaoAplicavel .. ... ... 0
Dependentesacargo.......... Elementos menores de 26 anos sem rendi- | 3oumaiselementos ............. .. ... .. 20
mento mensal liquido superior aos IAS.|2elementos ....... ... 12
Telemento ... ... 8
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ANEXO IIT
Tabela fator capitagao

(a que se refere o artigo 4.°)

Composigédo do agregado familiar Percentagem

(nimero de pessoas) a aplicar
L 0%
2 5%
P 9%
A 12 %
D 14 %
B OU MIS . . oottt 15 %

ANEXO IV

Tipologia dos fogos de habitagao social

(a que se refere o artigo 5.°)

Tipologia da habitagédo
Composigdo do agregado familiar
(nimero de pessoas) Minima Méxima
T TO T1/2
2 e e T1/2 T2/4
G T2/3 T3/6
Ao T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
B e T3/6 T4/8
72 T4/7 T5/9
< T4/8 T5/9
G OUMAIS . . ot ettt ettt e T5/9 T6
316319754



