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EDITAL N° 21 /2025

JORGE MANUEL FERNANDES DE ABREU, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE FIGUEIRO DOS VINHOS

TORNA PUBLICO, nos termos do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° conjugado com
0 artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e artigo 13.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de
dezembro, na redacéo vigente, que a Assembleia Municipal, em sessdo de 28 de fevereiro de
2025, sob proposta da Camara Municipal, aprovada em reunido realizada no dia 12 de fevereiro
de 2025, deliberou aprovar o “Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo do
Municipio de Figueir6é dos Vinhos™, o qual se publicou, nos termos previstos no artigo 139.° do
Codigo do Procedimento Administrativo, na 2.7 série do Didrio da Republica.

O periodo de consulta publica decorreu apos a publicagdo do aviso (extrato) n.° 27486/2024/2
no Diario da Republica, 2.* série, n.° 237 de 06 de dezembro de 2024. Findo o periodo de
apreciacio publica, foram recebidas sugestdes por interessados, tendo-se procedido a alteragdes,
tendo sido submetido o mesmo & aprovagao dos orgios competentes acima enunciados.

O referido regulamento, entra em vigor quinze (15) dias apds a publica¢do do respetivo aviso no
Diario da Republica, podendo o mesmo ser consultado, na integra, nos servigos do municipio,
de segunda-feira a sexta-feira, durante o horario de expediente (2.% a 6. feira das 9h00 as 17h00)

ou na pagina eletronica do Municipio, em www.cm-figueirodosvinhos.pt.

Para constar e produzir efeitos legais, se publica o presente edital na internet, no sitio
institucional da Camara Municipal de Figueir6 dos Vinhos, (www.cm-figueirodosvinhos.pt).
Pagos do Municipio de Figueird dos Vinhos, 26 de margo de 2025

O Presidente da Camara Municipal

Jorge Manu/l/Fe andes de Abreu



Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao

do Municipio de Figueiro dos Vinhos

FIGUEIRO
DOS
VINHOS

]
i

ARTE VIVA

(Aprovado em Reunido de Camara no dia 12 de fevereiro de 2025 e em Sessdo de Assembleia no dia 28 de fevereiro de 2025)



Dos
rrrrrrr

INDICE
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS 9
Artigo 1.° Legislacio habilitante...................c.cocoo oo 9
ATtiZ0 2.2 AMDIt0 € ODJELO..............oooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
ATtig0 3.2 DefiMUCOES. .......oooiiiiiiiiiiii ettt st ebeeea 9
Artigo 4.° Controlo prévio e fiscalizagao................cc.cccceevviiiiiciiiciece e, 13
CAPITULO II - PROCEDIMENTOS 13
Seccio I - Elementos Instrutérios dos Pedidos 13
Artigo 5.° Instrugo do pedido..............oocviiiiiiiiiiiiiiie e 13
Artigo 6.° Apresentacao das PECAS...........c.cccviieiiieeiiieeiieecreeetee e eesre e e baeeseaeas 14
Artigo 7.° Operacoes de 1oteamento ..................cccooeeveeiiiieiiiiiiee e 14
Artigo 8.° Projetos das especialidades...................occcoooiiiiiiiniiiiin 14
Artigo 9.° Operacdes urbanisticas promovidas pela Administracio Piblica............ 15
Artigo 10.° Direito a informacao.............c.ccoccoeeviiiiiiie i 15
Artigo 11.° Pedido de destaque ..............ccoovviiiiiiiiiiieiiieee ettt 15
Artigo 12.° Estimativa orcamental .................cocccooiiiiiiiiiiniiieeee e 16
Artigo 13.° Telas fiNQis............ccoooiiiiiiiiie e e 17
Artigo 14.° Propriedade horizontal .....................cocoiiiiiiiiiiie e 17
Artigo 15.° Plano de acessibilidades ..................cccoooiiiiiiiiniiii 18

Artigo 16.° Certidio para edificacdes anteriores a exigéncia legal de licenciamento 19
Artigo 17.° Certidoes para outros fins CONEXoS .............cccccveeeerieeiiienciieenieesree e 19

Artigo 18.° Receciio provisoria e definitiva de obras de urbanizacio e de

INFTACSTIUEULAS. .....cooiiiiiiiiiiiiiii ettt et 20
Seccio II - Procedimentos e Situacdes Especiais 20
Artigo 19.° Procedimento de renovagao............cccccocuevvieenieniieniinicnicniceeeceeeseeee 20
Artigo 20.° Licenca em area abrangida por operacao de loteamento ........................ 21

Artigo 21.° Obras de edificacio em area abrangida por operacio de loteamento .... 21

Artigo 22.° Alteracdes a licenca ou comunicac¢io prévia de operacoes de loteamento

.......................................................................................................................................... 21
Artigo 23.° Consulta publica de operacdes de loteamento................c..coccoveeiininnenen. 22
Artigo 24.° Obras inacabadas ..............ccocoveiviiieiii i 23
Artigo 25.° Condigoes e prazo de execucao das obras de urbanizacio e de edificacio
em procedimento de comunicacio Prévia...........ccocvvevieeiieriinieenienie e 24
Artigo 26.° Contrato de urbanizacfo..............c.ccoeeiiiviiiiiiiiiniceece e 25
Artigo 27.° Ficha técnica de habitacao................c.ocoeeioiiiiiiicii e, 25

Subseccdo I - Procedimento de Legalizacdo de Operacdes Urbanisticas ............cceevvverueennnne 26
Artigo 28.° Disposicoes gerais da legalizago...............c...ccoeeeviieiiieiiieecie e, 26
2

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



bos
rrrrrrr

Artigo 29.° INMCIAtIVA .......ooooiiiiiiiiii e e 26
ATtiZ0 30.° INSTIUCAO. ... ..oiiiiiiiiiiieiieeeiee ettt ettt et e e e e ate e st ee st e e sateesbeeeaeeas 27
Artigo 31.° Elementos de ProVa ...........ccccoeviiieiiiiiiiie e e ceiee e sreeeeeeeseveeevaeeneneas 29
Artigo 32.° Ato adminiStrativo.............cooocviiviiiiiiiiiiec e 30
Artigo 33.° Normas apliCAVeRS ............cccoeviiiiiiiiiiieiieeceeree e 30
Artigo 34.° Legalizacio ofiCiosa .................cocoviiiiiiiiiiiiicce e 31
Artigo 35.° Regras excecionais e eSpeciais ..............c.coocvvieviiiiiiii i 32
ATEIZO0 36.% TAXAS ......oiiiiiiiiiie ettt e sttt et e s bte e et e et e e eateesbeeeaneas 32
Subseccao II - Instalagdo de Antenas de Telecomunicagoes .........ccovveeevveeeveeecrieeeieeereeennen. 32
ATtigo 37.° AMDIto € ODJE0..........ooovivieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 32
Artigo 38.° Instrucao do Pedido..............ccooeviiiiiiiiiiiece e 32
Subseccao III - Licenciamento das Instalagdes de Armazenamento de Produtos de Petroleo e
Postos de Abastecimento de COMDUSIVEIS.......evueruieriieiieieiieieie ettt 33
Artigo 39.° AMDIto € ODJELO............oo.veieieeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
Artigo 40.° Instrucao do Pedido............coccoevviiiiiiiiiiiiee e 33
ATEIZO 417 TAXAS ...ttt et e st e et e e et e s bte e st eesbeeesnteesbeeenneas 33
Subsecgdo IV - Sistema de Indistria Responsavel..........c.ccoveevvieiiieiiiiieniecieciecreeeeieeiens 33

Artigo 42.° A instalacio, alteracio e exploracio dos estabelecimentos industriais... 33

Artigo 43.° Critérios a observar na avaliacao da salvaguarda do equilibrio urbano e

AMDIENtAl ... et 34
CAPiTULO’III - DA URBANIZACAO, EDIFICACAO, UTILIZACAO E OCUPACAO DO
ESPACO PUBLICO POR MOTIVO DE OBRAS 35
Seccio I - Disposicoes Gerais 35

Artigo 44.° Isencao de controlo Prévio ................cocccvveeiiiiiiiiiiie e 35

Artigo 45.° Obras de escassa relevancia urbanistica..................c..cccooe e, 36

Artigo 46.° Impacte semelhante a uma operacfo urbanistica de loteamento............ 38

Artigo 47.° Operacdes urbanisticas de impacte relevante................c.ccccoeevverennnennnnn. 39

Artigo 48.° Comunicacgao do inicio dos trabalhos ..................c.ccoooieviiiiiiiencie e, 39

Artigo 49.° Implantagao do edificio.............ccoccevveiiriiiiiierien e 40

Artigo 50.° Conservacio dos elementos arboreos................cccccceeevveeiiecieneeneeneennenene. 40
Seccio II - Disposicoes Comuns 40

Artigo 51.° Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva, infraestruturas,

equipamentos e habitacAo publica..............c..cccoeviiiiiiiiiiie e 40
Artigo 52.° Prazo de execucio de operagoes urbanisticas ................ccccocceveveveeeeneennn. 41
Seccio III - Obras de Urbanizacio 42
Artigo 53.° Regras gerais de urbanizacgo...................ccccoevveieciieeniiecie et 42

Artigo 54.° Arruamentos nio inseridos em operacao de loteamento ou de impacte
FRICVATITC ....c..iiiiiiiiiii ittt ettt ettt st st be e e b e saees 42

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



oS
rrrrrrr

Artigo 55.° EStacionamento ...........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiicececece s
Artigo 56.° Passeios Pedonais ............coocooviiiiiiiiiiiniii e
Artigo 57.° Instalacao de redes de infraestruturas.................c.ccocoeeveiiiiiiiencieeccneeen,

Seccio IV - Edificagao

Artigo 58.° Condigoes de edificabilidade.....................ccoeeviiiiiiiiiiiiee e,
Artigo 59.° Edificac0es eXiStentes .............ccocueviiriiiiiiiiiiiniienienecececee e
Artigo 60.° Condicionamento ao aspeto exterior das edificacdes.................cc.ccee.e.
Artigo 61.° Afastamentos..............ccoooeviiiiiiiiiiii e e
Artigo 62.° AINhamentos .................occviiiiiiiiiiiee e
ATtig0 63.° MUKF0S € VEAACDLS ........coeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieieecee ettt
Artigo 64.° Corpos balancados e varandas..............ccoccooveeniiniiniiniiiiiineeceeeeen
Artigo 65.° Respiradouros e ventilacoes.................cccoeeevviviiiiiiii e
Artigo 66.° Vedagoes € Sebes..............coceiiiiiiiiiiiiiiiiicceee e
Artigo 67.° VA0S €I PiSOS tEITEOS ........cceovuiiiiiiiiiieiiiieieeieetee ettt
Artigo 68.° Desabamento de CONSEIUCOES ...............ccveevviiiiiieiiieeieeciee e ecreeevee e
Artigo 69.° Reconstruciao de muros desabados .................cccoccveveviienciieecieenciie e,
Artigo 70.° Desempenho energético dos edificios ................coccoooiiiiiiiinininnine,
Artigo 71.° Aproveitamento da ventilacdo natural ...
Artigo 72.° Outras infraestruturas proprias dos edificios................c.cccceeveiieennnnn.

Seccdo V - Utilizacio de Edificios

Artigo 73.° Designacoes da utilizacio dos edificios ................c.cocoveeveiiniiinnciinn,
Artigo 74.° Motivos de oposicio a utilizagcdo de edificio ou fracfo.............................

Seccio VI - Ocupacio do Espaco Publico por Motivo de Obras

Artigo 75.° AmDbito € APIICACHO. ..............ovveceieeeeeeeeeeeeee e
Artigo 76.° Concessao de licenca para ocupacio do espaco publico...........................
Artigo 77.° Indeferimento ou rejeicao do pedido de ocupacio do espaco publico ....
Artigo 78.° Regras gerais sobre utilizacao ou ocupacao do espacgo publico...............
Artigo 79.° Interrupc¢ao do transito............c.cooiviiiiiiiiiniieeee e
Artigo 80.° Obrigacdes inerentes a2 OCUPACAO .........cc.oocuevueeiiniiieniinieieeeeee e
Artigo 81.° Tapumes e balizas de protecao...............ccccceevvieiiieeciieeciie e,
Artigo 82.° Equipamentos de elevagio de cargas.............ccoccooeiviiniiniiinennccneeneene,
ATEIZ0 83.° VAlAS ...
Artigo 84.° Amassadouros € depositos...............c.oooveeeiiiiiiiiiii e
Artigo 85.° Montagem de andaimes.................c.ccoeeviieiiiiiiniiicie e
Artigo 86.° Vedagao das ODIas ..........cc.ooiiiiiiiiiiiiiiiiiceee e
Artigo 87.° Remocao de tapumes, andaimes e materiais..............c..cocceeveenieneenennee.

CAPITULO IV - GARANTIAS

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



bos
///////

Artigo 88.° Modalidades ............cooouiiiiiiiiiiiiiiece e 56
Artigo 89.° Prestacio de garantia pela nio realizacio da operaciio urbanistica....... 57
Artigo 90.° Prestacao de garantia nas obras de urbanizacfo....................cccocceuvenen. 58
Artigo 91.° Levantamento do estaleiro, limpeza e reparacoes ...............cccocceevueeenneen. 58
Artigo 92.° Servicos ou operacgdes urbanisticas executadas pela CAmara Municipal
em Substituicao dos Proprietarios...............ccocvevieriiiiciiiciieieeeee e 58
ATHIZ0 93.% CAUCOES ........oeieniiieeiiiieiie ettt e e tee et e e ste e e eae e s reeetseessbeeesseeessseessseeenssens 58
CAPITULO V - TECNICOS DE OBRAS E AGENTES DA ADMINISTRACAO PUBLICA......... 59

Artigo 94.° Competéncia dos técnicos responsaveis pela Direcao técnica das obras 59

Artigo 95.° Responsabilidade dos t€cnicos.................cccceeeviiieciiiiiieciie e 59
Artigo 96.° Deveres do técnico responsavel pela obra ................ccocoveiiiieniininnnnen. 59
Artigo 97.° Responsabilidade dos funcionarios e agentes da Administracao Publica
.......................................................................................................................................... 60
CAPITULO VI - TAXAS 60
ATEIZ0 98.7 TAXAS ......eiiiiiiieiie ittt ettt ettt e b e ae e bt 60
CAPITULO VII - COMPENSACOES 60
Artigo 99.° Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva, infraestruturas viarias
€ EQUIPAIMIEIITOS ........ooiiiiiiiiieeiiieetieeiteeteeeteeestteesbeeeebeessseeassaeesseesssaeessseessseeassseessseenns 60
ATtI0 100.° CeA@NCIAS..........eeeveeiieiieiieeieete et e e esb e e be e seesseesseesenes 60
Artigo 101.° COMPENSACDES .......cocveieiiieeiieeiiieeiieeeieeeteeeriteesteeseateesbeesteessneeesseeesnnens 61
Artigo 102.° Calculo do valor da compensacio em numerario nos loteamentos....... 61
Artigo 103.° Calculo do valor da compensacio em NUMErArio.................cccveeevvenenn. 63
Artigo 104.° Compensacao em eSPECIE ............ceecveerieerieerieriienienieereereereesseeseeeseeenenes 64
ATtIZ0 105.° AILEraghes .........ccccueeiiiiiiiieeiie ettt et e et e st e et e e saeeesbaeenaeeas 65
Artigo 106.° PABAMENTO.............ooooiiiiiiiieiiiccieecee et e e e e e eaeas 65
CAPITULO VIII - FISCALIZACOES E SANCOES 65
Seccio I - Regulamento da Fiscalizacao 65
ATHZO0 107.° AMIDILO ... 65
Artigo 108.° Incidéncia da fiscalizagao...................ccoevviiiieiiiiiiiiccce e, 66
Artigo 109.° Levantamento de auto € embargo ................cccoooveeeiiiiniieniieenee e, 66
Artigo 110.° Denuncias e reclamacdes dos particulares ................c..coccooenvieiininnennn. 67
Artigo 111.° Recurso a colaboracao de autoridades policiais ....................cccoeeeeennnn. 67
Seccao II - Sancgoes 67
Artigo 112.° Contraordenaches...............cc.eevviieiiiieiiieeiie e eeiee e e ereeeeeeesereesraeeseneas 67
CAPITULO IX - DISPOSICOES FINAIS 68
Artigo 113.° Delegacao e subdelegacio de competéncias...............c..ccoeeevveerienneennnennn. 68
Artigo 114.° Regime transitOrio..............cccoooviiiiiiiiiie e 68
5

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



FIGUEIRG
‘ /, ©os
ViNHOS
g

Artigo 115.° DUvidas € OMUSSOES. ..........cc.ooiiiiiiiiiniiiieieseeese et 68
Artigo 116.° Norma revogatoria ................cooeiuiiiiiiiniiiienieiese et 68
Artigo 117.° Legislacao subsididria ..............c.cc.cccooeeiiiiiiiiiii e 69
Artigo 118.° Entrada em VIGOT ..........cccccooiiiiiiiiiiiiiiiiicieeecne e 69

6

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



A\

v

¥

FIGUEIRG
bos
ViNHOS

NOTA JUSTIFICATIVA
A gestdo urbanistica e o planeamento urbano assumem um papel de relevo nas politicas
municipais de interven¢do no territorio, sendo que as suas orientagdes programaticas e
consequentes regras, para uma melhor aceita¢do e implementacdo, devem ser claras, objetivas e
precisas, caracteristicas estas que o legislador tem procurado incluir nas concretas normas

juridicas aplicaveis as diversas matérias que compdem esta tematica.

Dessa forma, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual, no exercicio do seu poder regulamentar proprio, os Municipios

aprovam regulamentos municipais de urbanizagdo ¢ edificagdo.

O Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Figueird dos Vinhos
tem como objetivo fundamental conjugar, num sé regulamento, um conjunto de matérias
diretamente relacionadas com a urbanizagdo e edificagdo, desenvolvendo uma disciplina de

orientacdo a todos os intervenientes no territorio.

Ainda, constituiu, desde o momento da sua génese, preocupagdo do Regulamento Municipal de
Urbanizacdo ¢ Edificagdo do Municipio de Figueir6 dos Vinhos, a identificagio e
regulamentacdo das matérias que sejam suscetiveis de, manifestamente, afetar a estética das

povoacdes, a sua adequada inser¢ao no ambiente urbano e a beleza das paisagens.

Importa lembrar que o principio da simplificacdo administrativa constitui uma das principais
consequéncias dos principios constitucionais da desburocratizagdo e da eficacia na organizagdo
e funcionamento da administragdo publica, assim como uma das formas de concretiza¢do de um
modelo de melhoria da prestagdo e gestao dos servigos publicos orientado pela economicidade,
eficiéncia e eficacia integradores do principio da boa administragdo consagrado no CPA. O
cumprimento e a promogao destes principios juridicos devem ser uma das principais vantagens

do surgimento da altera¢do do presente Regulamento.

Nio obstante a necessidade de adequagdo desta tematica as alteracdes legislativas efetuadas, a
devida ponderagdo dos custos e beneficios que necessariamente se impunham permitiu a
elaboragdo do presente Regulamento, sem que o mesmo acarrete uma oneracao significativa e

desproporcionada dos interesses financeiros do Municipio.

Para tal, imperioso é que o presente Regulamento seja aplicado numa logica de rigor,
transparéncia e imparcialidade, por forma a que os beneficios que se pretendem almejar com a
sua aplicabilidade, sejam manifestamente superiores aos custos que as medidas previstas

acarretam.

As alteracdes introduzidas resultam, também, da decorréncia logica das mais recentes alteragdes

ao Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao.

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelo artigo 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa e do estabelecido na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
conjugado com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
redag@o mais atual, e no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e, apos ter sido
submetido a discussdo publica, pelo periodo de 30 (trinta) dias, foi aprovado pela Assembleia
Municipal, em sessdo de 28 de fevereiro de 2025, sob proposta da Camara Municipal, em
reunido de 12 de fevereiro de 2025, o presente Regulamento Municipal de Urbanizagdo e

Edificagdo do Municipio de Figueird dos Vinhos.
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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.° Legislacio habilitante

s termos ¢ ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constitui¢cdo da

Republica Portuguesa, na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, conjugada com a alinea g) do n.° 1 do

artigo 25.°, ambos do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo mais atual,

no
97.

nO

artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual e nos artigos
°a 101.° e 135.° a 147.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, Anexo do Decreto-Lei

4/2015, de 07 de Janeiro, na sua redacdo atual, é elaborado o presente Regulamento

Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo, também designado por RMUE.

1-

1-

Artigo 2.° Ambito e objeto

O presente Regulamento estabelece os principios e as regras aplicaveis as diferentes

operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo

(doravante designado por RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,

na sua redagdo atual.

O presente Regulamento tem por objeto, designadamente:

a) Fixar, ao nivel municipal, as normas complementares as regras definidas nos Planos
Municipais e demais legislacdo em vigor, designadamente, em termos de defesa do meio
ambiente, qualificacdo do espaco publico, integragdo urbana e paisagistica, salubridade e
seguranga das edificagdes;

b) Definir os critérios referentes as cedéncias de terrenos e compensagdes devidas ao
Municipio de Figueird dos Vinhos;

¢) Definir os critérios de legaliza¢do das operagdes das operagdes urbanisticas ¢ outros
procedimentos especificos, ndo regulados ou carentes de desenvolvimento regulamentar.

As operagdes reguladas no presente Regulamento estdo sujeitas ao pagamento de taxas,

conforme Regulamento Geral ¢ Tabela de Taxas do Municipio de Figueird dos Vinhos.

No presente Regulamento sdo também definidos principios e condigles, aplicaveis a

operagdes urbanisticas especiais e as intervengdes, direta ou indiretamente, conexas com as

operagdes urbanisticas, tais como a instalagdo e exploragdo de estabelecimentos industriais
de tipo 3, a autorizagdo da instalacdo de infraestruturas de suporte das estacGes de

radiocomunicagdes, o licenciamento dos postos de armazenamento de combustiveis e a

ocupagdo do espaco publico por motivo de obras.

Artigo 3.° Definicdes

Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos
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a)

b)

c)
d)

g

h)

)

k)
D

Anexo: dependéncia de uma construgdo principal, ndo sendo possivel a sua construgdo
em parcela sem essa construgdo (principal);

Afastamento posterior (tardoz): o afastamento da edificacdo no alcado oposto a via
publica;

Agua-furtada ou s6tdo: o pavimento resultante do aproveitamento do vio do telhado;
Alteracdo significativa da topografia do terreno existente: a modelagdo de terrenos que
implique aterro ou escavagao com variagdo das cotas altimétricas superior a 1 metro;
Andar recuado: o volume habitavel do edificio em que, pelo menos, a fachada confinante
com a via de hierarquia superior ¢ recuada em relagdo a fachada dos pisos inferiores;
Area total de demoli¢dio: a soma das areas limites de todos os pavimentos a demolir,
medida pelo extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo do solo;

Area til: soma das areas de todos os compartimentos da habitagéo, incluindo vestibulos,
circulagdes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos, outros compartimentos de funcao
similar e armarios nas paredes, e mede-se pelo perimetro interior das paredes que limitam
o fogo, descontando encalgos até 0,30 metros, paredes interiores, divisorias € condutas;
Arranjos exteriores: as agdes que se projetam nos logradouros e envolvem a modelagéo
de terrenos, a arborizacao, trabalhos de jardinagem e pavimentacdo, excluindo obras de
edificacdo;

Balango: a medida do avango de qualquer saliéncia, incluindo varandas, tomada para
além dos planos gerais de fachada, excluindo beirados;

Caracter de permanéncia ou incorporagao no solo: considera-se que uma edificagdo tem
caracter de permanéncia quando se incorpora no solo, verificando-se essa incorporacdo
quando a edificacdo se encontra unida ou ligada ao solo por meios de alicerces, pilares,
sapatas, estacas ou ligacdo as infraestruturas e servigos urbanos;

Cave: unidade ocupacional em pisos abaixo do solo;

Cave parcial ou semicave ou cave semienterrada: unidade ocupacional com pisos abaixo
do solo, mas cujas cotas de todos os pontos da superficie acabada sejam iguais ou
superiores a cota, mais elevada de uma das linhas de terra, principal ou de tardoz,
confinantes com essa unidade ocupacional, devendo ter sempre pelo menos uma das

fachadas totalmente livre;

m) Corpo balangado: o avango de um corpo volumétrico, ou uma parte volumétrica, em

n)

balanco, relativamente ao plano de qualquer fachada, a considerar que a distancia minima
da face inferior do corpo saliente ao solo ¢ de 3 metros, medida do ponto mais
desfavoravel,

Dono da obra: a pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, por conta de quem a obra
esta a ser ou foi executada;
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p)

Q

t)

v)

Edificio ou fracao de utilizacdo mista: o que inclui mais do que um tipo de atividade a ser
desenvolvida no mesmo espago;

Estrutura da fachada: o conjunto de elementos singulares que compdem a fachada tal
como vaos, cornijas, varandas e outros elementos de relevancia arquitetonica;

Forma das fachadas: o conjunto de elementos que constituem a estrutura da fachada;
Forma dos telhados ou coberturas: consiste na sua aparéncia externa, compreendendo o
conjunto de superficies que a compdem, planos de nivel ou inclinados, incluindo
designadamente a altura da cumeeira, geometria das aguas, materiais de revestimento,
platibandas ou balaustradas, beirados, aberturas e chaminés;

Frente do lote ou parcela: a totalidade da confrontagdo do lote ou parcela com a via
publica;

Largura da via publica: a distancia, medida no terreno do dominio publico entre fachadas,
ou entre muros de vedagao, ou entre os limites dos terrenos que ladeiam a via, a soma das
larguras da faixa ou faixas de rodagem, dos passeios, das zonas de estacionamento, das
zonas ajardinadas, das bermas e valetas, consoante os casos em aprego;

Mansarda: a forma de telhado em que cada agua ¢ decomposta em varios planos ou
superficies, com diferentes pendentes como forma de melhorar o pé-direito médio do
sotao;

Moradias em banda: o tipo de edificacdo que se caracteriza pelo alinhamento sucessivo de

edificios, unidos pelo encosto das empenas laterais;

w) Infraestruturas de ligacdo: As que estabelecem a ligacdo entre as infraestruturas locais e

y)

aa)

as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operacdo urbanistica,
com eventual salvaguarda de niveis superiores de servi¢o, em fun¢do de novas operagdes
urbanisticas, nelas diretamente apoiadas;

Infraestruturas especiais: As que ndo se inserindo nas categorias anteriores,
eventualmente previstas em Plano Municipal de Ordenamento Territorial (doravante
designada como PMOT), devam pela sua especificidade implicar a prévia determinacdo
de custos imputaveis a opera¢do urbanistica em si, sendo o respetivo montante
considerado como decorrente da execucdo de infraestruturas locais;

Infraestruturas gerais: As que, tendo um caracter estruturante, ou previstas em PMOT,
servem ou visam servir uma ou diversas unidades de execugdo, especialmente, as que sdo
desenvolvidas em plano de pormenor quando exista;

Infraestruturas locais: As que se inserem dentro da area objeto da operagdo urbanistica e
decorrem diretamente desta;

Marquises: Espago envidragado, normalmente em varandas de fachada do edificio,
fechado, total ou parcialmente por estrutura fixa, com exclusio de coberturas de terracos;
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bb)

cc)

dd)

ee)

Numero de pisos: o somatoério do niimero total de pavimentos dotados de pé direito
regulamentar, como caves, rés-do-chdo e andares, com excecdo do soOtdo, se este
pavimento corresponder a um mero aproveitamento para instalacdes de apoio,
designadamente, arrumos, casas de maquinas e reservatorios;

Perfil natural do terreno: o perfil existente a data da instru¢do do pedido, constante de
levantamento topografico;

Profundidade das edificagdes: distancia entre os planos verticais definidos pelos pontos
mais avangados das fachadas principal e posterior, excluindo palas da cobertura e
varandas salientes;

Reconstitui¢do da estrutura das fachadas: a reconstru¢do da estrutura da fachada na

sequéncia de obras de demoli¢do total ou parcial de uma edificagdo existente;

ff) Promotor: Dono de Obra;

gg)

hh)

Ruina: o resto, destrogo ou vestigio de uma estrutura com elementos suficientes que
permitam definir as fachadas e a implantacdo da construcdo preexistente;
Telas finais: as pecas escritas e desenhadas que correspondam, exatamente, a obra

executada;

ii) Telheiro/alpendre: Tipo de construgdo, total ou parcialmente aberta, coberta com telhado,

suportada por pilares, mas sem paredes, pelo menos na frente, nomeadamente associado

ao edificio principal e os seus anexos;

jj) Unidade de utilizag@o: Constitui um fogo destinado a funcdo habitacional ou outra

kk)

utilizacdo, nomeadamente, comércio e servigos;
Varanda: o avan¢o de um corpo ndo volumétrico, em balango, relativamente ao plano de
uma fachada, sendo de 3 metros a distdncia minima da face inferior da varanda ao solo,

medida do ponto mais desfavoravel;

1I) Ventilagdo natural: a renovacdo do ar conseguida por diferenca de pressdo criada entre a

mm)

envolvente e o interior do edificio;

Zona Urbana Consolidada: A zona caracterizada por uma densidade de ocupagdo que
permite identificar uma malha ou estrutura urbana ja definida, onde existem
infraestruturas essenciais ¢ onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos

marginais por edifica¢cdes em continuidade.

2- Com vista a dar execug@o ao conceito de reconstitui¢ao da estrutura das fachadas, previsto na

alinea ee) do nUmero anterior, entende-se que essa operacdo deve acautelar,

obrigatoriamente, os seguintes aspetos:

a) A utilizagdo do mesmo tipo de materiais e tecnologia construtiva;

12
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b) Manter a mesma forma, composigdo e desenho das fachadas demolidas, nomeadamente,
as suas dimensdes originais e todos os seus elementos ndo dissonantes, sem qualquer
inovagao ou modificagao dos seus pormenores decorativos.

Para além das definigdes previstas no nimero anterior, sdo aplicaveis as defini¢des do

Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, doravante aqui designado de RJUE,

estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e as

defini¢des constantes no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou outro que

lhe suceder, sem prejuizo das definigdes constantes nos PMOT aplicaveis.

Artigo 4.° Controlo prévio e fiscalizacao

A realizagdo de operacdes urbanisticas esta sujeita a controlo prévio, sob a forma de licenga e

comunicacdo prévia, com as excegdes constantes no presente Regulamento, no RJUE e sem

prejuizo de legislac@o especial, bem como, a controlo ou fiscalizac@o sucessiva.

1-

3-

CAPITULO II - PROCEDIMENTOS
Secc¢ao I - Elementos Instrutérios dos Pedidos
Artigo 5.° Instrucio do pedido
Para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 8.°-A do RJUE, os procedimentos iniciam-se
através de requerimento ou comunicacdo apresentados com recurso a meios eletronicos,
através da Plataforma Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos, dirigidos ao Presidente da
Céamara Municipal.
Até a publicagdo do regime juridico aplicavel a Plataforma Eletronica dos Procedimentos
Urbanisticos, os procedimentos iniciam-se através de requerimento ou comunicagdo
apresentados com recurso a papel e em suporte digital.
Nos casos do nimero anterior, deve ser entregue, em suporte digital ou em papel, apenas 1
(um) exemplar ou 2 (dois) exemplares neste ultimo formato, se o requerente quiser que lhe
seja fornecida copia da versdo final do projeto de arquitetura aprovado.
Os pedidos de informagdo prévia, licenciamento ¢ a apresentagdo de comunicagdes prévias
referentes a operagdes urbanisticas previstas no RJUE e no presente Regulamento sdo
instruidos com os elementos previstos pela Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, ou
outra que lhe suceder.
O Presidente da Camara Municipal pode, uma unica vez, no prazo de 15 (quinze) dias
requerer por despacho o aperfeicoamento do pedido.
Os elementos entregues em suporte digital, devem cumprir, as normas de instru¢ao definidas
na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, ou outra que lhe suceder, bem como as normas
de instrugdo definidas no presente regulamento e ainda com os seguintes requisitos:
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a) O levantamento topografico e a planta de implantac@o ou a planta de sintese, devem ainda
estar georreferenciados, com ligacdo a rede geodésica nacional, recorrendo ao Sistema de
referéncia PT -TMO6/ETRS89;

b) As plantas de implantacdo ou de sintese devem ser elaboradas sobre levantamento
topografico quando este for exigivel, contendo ainda informagao sobre a area envolvente
da parcela, representando elementos fisicos identificaveis no local e/ou edificagdes que
permitam definir os parametros de edificabilidade;

¢) Os limites fisicos da area, objeto da pretensdo, devem ter uma representagdo grafica
inequivoca;

d) A concegdo do projeto em suporte informatico deve ser a escala real 1:1 (uma unidade no
desenho correspondente a um metro no terreno), sem prejuizo das escalas normalmente

adotadas na representacdo em papel.

Artigo 6. Apresentacio das pecas
Nas pecas que acompanham os projetos sujeitos a aprovagdo municipal devem constar todos
os elementos necessarios a uma defini¢do objetiva, inequivoca e completa das caracteristicas
da obra e da sua implantagdo devendo obedecer as regras definidas na Portaria n.° 71-
A/2024, de 27 de fevereiro, ou outra que lhe suceder, devendo, todas as pecas desenhadas,
possuir boas condi¢des de legibilidade.
Nos projetos que envolvam alteragcdes devem ser apresentados os seguintes elementos
minimos:
a) Desenhos representativos das alteragdes pretendidas;
b) Desenhos com a situagdo final proposta.
Podem ser apresentados documentos adicionais que se considerem necessarios para a

apreciacdo dos requerimentos € comunicagoes.

Artigo 7.° Operacoes de loteamento

Planta de Sintese do pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia de operacdes

urbanisticas de loteamento deve conter um quadro sinoptico.

1-

2-

Artigo 8.° Projetos das especialidades
Os projetos das especialidades, referentes a operagdes urbanisticas sujeitas a licenca, devem
ser entregues em simultdneo com o requerimento inicial ou dentro dos prazos fixados no
RJUE.
A solicitagdo de dispensa de apresentagdo de projetos de especialidades deve ser
fundamentada com base na legislagdo especifica em vigor, aplicavel a cada especialidade.
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Artigo 9.° Operacdes urbanisticas promovidas pela Administra¢do Publica
Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas isentas de controlo prévio previstas no n.°
1 do art.® 7.° do RIJUE, para efeitos da emissdo de parecer previsto no n.° 2 do artigo 7.° do
RJUE, devem ter a mesma instrugdo das operagdes urbanisticas que sdo promovidas pelos
particulares, devendo as respetivas entidades promotoras entregar na Camara Municipal, junto
da unidade organica competente, o projeto, instruido nos termos dos artigos 6.° ¢ 7.° do presente

Regulamento com as devidas adaptagdes.

Artigo 10.° Direito a informacao
1- Atendendo a que todas as obras estdo sujeitas a fiscalizagdo e a sangdes, conforme estabelece

o RJUE e o presente Regulamento, os interessados, antes de darem inicio a qualquer

operacdo urbanistica, podem informar-se sobre o procedimento adequado a sua pretensdo

nos servigos municipais competentes, para efeitos do artigo 110.° do RJUE.
2- Os pedidos de direito a informagdo devem conter, no minimo, os seguintes elementos:

a) Requerimento conforme modelo disponibilizado pelo Municipio e fundamentagdo para
acesso a informacao, seja o pedido referente a procedimento instruido pelo requerente ou
por terceiros;

b) Planta de localizacdo a escala 1/5000 ou inferior com delimita¢do do prédio, retirada do
Geoportal do site do Municipio de Figueir6 dos Vinhos;

¢) Georreferenciagdo no caso de prédios rusticos (definicao de CIMI);

d) Coédigo de acesso a certiddo permanente predial ou certiddo permanente predial
certificada, quando omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial;

e) Outros elementos que o requerente considere uteis para o conhecimento dos factos com

interesse para a decisdo, nomeadamente ficheiros digitais.

Artigo 11.° Pedido de destaque
O pedido de certidio de destaque de parcela a que se referem os n.® 4 ¢ 5 do artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro, na sua redagdo atual, deve ser instruido com seguintes
elementos:
a) Requerimento conforme modelo disponibilizado pelo Municipio;
b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacgao;
c) Codigo de acesso a certiddo permanente predial ou certiddo permanente predial
certificada, quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial, referente ao
prédio envolvido;

15
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



oS
///////

d)
e)
f)
g)

h)

)

Descrigao do prédio objeto de destaque;

Descrigao da parcela a destacar;

Descrigao da parcela sobrante;

Na situagdo de constru¢do erigida, identificar o nimero da Licenca de

Construgdo/Utilizagdo, caso a construgao seja posterior a 7 de agosto de 1951;

Extrato das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagdo dos IGT vigentes e das

respetivas plantas de condicionantes, da planta sintese de loteamento, se existir, ¢ planta

de localizagdo a escala 1:2000 ou superior, com indicagdo precisa do local, retiradas do

Geoportal do site do Municipio de Figueir6 dos Vinhos;

Planta de implantacdo a escala de 1:1000 ou superior, georreferenciada, com a

delimitagdo do prédio, onde conste:

i) Limite do terreno de origem e nome dos confrontantes, segundo o titulo de
propriedade;

ii) Limite da area a destacar e nome dos confrontantes;

iii) Implantagdo rigorosa das edificagdes existentes;

iv) Memoria descritiva.

Quando o destaque incida em 4reas situadas fora do perimetro urbano e a certiddo da

inscricdo emitida pela Conservatoria do Registo Predial, ndo contenha a clarificacdo do

tipo de terreno de forma a permitir a definigdo da unidade de cultura, deve ser

apresentada declarag¢do da Dire¢do Regional de Agricultura.

Artigo 12.° Estimativa orcamental

1- Para efeitos da estimativa orgamental que acompanha os projetos deve:

a)

Ser calculada de acordo com a seguinte formula, em fungdo dos usos ¢ areas pretendidos,
tendo como base o valor unitario do custo de construcdo ¢ elaborada de forma parcelar:
E=CxFxA

em que:

E (€) = estimativa do custo das obras de edificagao;

C (€) = valor médio de constru¢do por metro quadrado, para efeitos do artigo 39.° do
Codigo do Imposto Municipal sobre Imoveis, publicado anualmente por Portaria
para o efeito;

F = fator a aplicar consoante a utilizacdo da edificacao:

Habitac¢ao unifamiliar e bifamiliar: 0,70
Habitagao coletiva: 0,80

Comércio, servigos e equipamentos: 0,8
Turismo/Restauragao: 0,8
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Industria e armazéns: 0,4
Anexos, garagens e arrumos: 0,3
Outros usos nao especificados: 0,4
A (m2) = area total de construgdo afeta a cada utilizagao.
b) Varandas, escadas, coberturas e piscinas: aplica-se a formula enunciada na alinea
anterior, aplicando 0.20, no fator F;
¢) Para muros de vedagdo aplica-se o valor de 40,00€ (quarenta euros) por metro quadrado
da area total de construcdo.
Para estimativa orcamental referente a obras de demoli¢do aplica-se a formula enunciada na
alinea a) do niimero anterior, aplicando 0.05, no fator F;
Para estimativa orcamental referente a trabalhos de remodelagdo de terrenos aplica-se o valor

de 1,00€ (um euro) por metro cubico de aterro ou desaterro.

Artigo 13.° Telas finais

E obrigatéria a apresentagdo de telas finais do projeto de arquitetura e dos projetos de
especialidades correspondentes a obra efetivamente executada quando tenham ocorrido
alteracdes durante a execugdo da obra nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 83.° do
RJUE.

As telas finais devem ser compostas por pecas desenhadas que sofreram alteracdes durante a
execucdo da obra, devendo as mesmas estar assinaladas, representando-se com as cores
convencionais definidas na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, ou outra que lhe
suceder e com a proposta final.

Nas obras de urbanizagdo, o pedido de recec@o provisoria deve ser instruido com a planta das
infraestruturas executadas, elaborada com base em levantamento topografico devidamente
atualizado, na qual devem constar, obrigatoriamente, os arruamentos, as areas de cedéncia,
os lotes e respetivas areas, bem como a sintese de todos os elementos localizados acima do
solo, designadamente postes de iluminag¢do, ecopontos, postos de transformagdo,
arborizagdo, mobiliario urbano, armarios de infraestruturas, decorrentes dos varios projetos

de especialidades.

Artigo 14.° Propriedade horizontal
A requerimento do interessado pode ser emitida certiddo do cumprimento dos requisitos para
constituicdo ou alteragdo do edificio em propriedade horizontal.
O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento conforme modelo disponibilizado pelo Municipio;
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b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacgao;

c) Codigo de acesso a certiddo permanente predial ou certiddo permanente predial
certificada, quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial, referente ao
prédio envolvido;

d) Planta de implantagdo a escala de 1:200 ou 1:500;

¢) Plantas de todos os pisos a escala de 1:100 ou 1:200, com a delimitagdo a cor diferenciada
das diferentes fracdes e partes comuns;

f) Pegas escritas contendo:

1) Na descri¢do sumaria do prédio deve constar a informagao de caracter geral, como por
exemplo: a area da parcela, a area bruta de construgdo, a area impermeabilizada, a area
de cedéncia, entre outras;

ii) Na descricdo das fragdes autonomas, deve ser discriminada a area de construgdo afeta
a cada tipo de utilizacdo e a respetiva localizagdo, bem como o numero de
estacionamentos autorizados ¢ todas as areas afetas a fragao;

iii) Na descrig@o das partes comuns, deve ser discriminada a area de construcdo afeta a
cada tipo de utilizagao e a respetiva localizagao.

Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal consideram-se

requisitos para a constitui¢do ou alteragdo da propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido e sem existéncia de obras ndo licenciadas;

b) Cada uma das fracdes autobnomas a constituir disponha, ou possa vir a dispor, apds a
realizacdo de obras, das condiges de utilizagdo legalmente exigiveis;

¢) As garagens ou os lugares de estacionamento privado devem ficar integrados nas fragdes
que os motivaram, na propor¢ao regulamentar;

d) As garagens, em nimero para além do exigido em Regulamento, podem constituir fragdes

autonomas.

Artigo 15.° Plano de acessibilidades

operacdes urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades, nos termos da legislagdo em

vigor, devem contemplar solugdes de detalne métrico e construtivo e integrar os seguintes

elementos minimos:

a) Memoria descritiva e justificativa;
b) Pecas desenhadas a escala 1:100 ou superior, contendo informagao relativa aos percursos
acessiveis no espaco exterior, na relacdo com as edificagdes envolventes e o acesso a

partir da entrada do edificio até as varias areas propostas para o interior do mesmo;
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c)

Os elementos graficos devem ser devidamente cotados em toda a sua extensdo, com
indicagdo inequivoca dos materiais a aplicar, das dimensdes e da inclinagdo das rampas

propostas e demais elementos representativos que o técnico entenda.

Artigo 16.° Certidio para edificacdes anteriores a exigéncia legal de licenciamento

1- Para o presente efeito, sdo consideradas as datas de aplicagdo do Decreto-Lei n.° 38.382, de 7

de agosto de 1951, que aprovou o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, para todos

os edificios situados no perimetro da sede do concelho, para os edificios destinados a

utilizagdo coletiva nas freguesias e para fora da sede do concelho.

Para além das condigbes previstas no artigo anterior, o pedido de certiddo referente a

edificagdoes ¢ utilizagdes de edificios e dos solos anteriores a exigéncia legal de

licenciamento e/ou autorizagdo, por terem sido erigidos em momento anterior a esta

exigéncia, deve ser instruido com os seguintes elementos instrutorios:

a)

b)

c)

d)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operagao;

Codigo de acesso a certiddo permanente predial ou certiddo permanente predial
certificada, quando omissos, a respetiva certidao negativa do registo predial;

Planta de localizagdo a escala 1/5000 ou inferior com delimitagdo do prédio, retirada do
Geoportal do site do Municipio de Figueir6 dos Vinhos;

Levantamento topografico, quando se verifiquem divergéncias nas areas registadas face
as areas existentes;

Levantamento fotografico atualizado, representando todas as fachadas do edificio, sempre
que possivel;

Outros elementos comprovativos, considerados relevantes que o requerente pretenda
apresentar para o efeito, nomeadamente evidéncias documentais através de relatorio
técnico elaborado por técnico habilitado para o efeito, cartografia de base oficial ou
homologada, certiddo de teor das descri¢des e inscri¢des pela conservatdria do registo

predial, caderneta predial.

Artigo 17.° Certidoes para outros fins conexos

O pedido de certiddes para outros fins, nomeadamente, para compropriedade ou ampliagdo do

nimero de compartes em prédios rusticos, certificagdo de prédio em ruinas, viabilidade de

construcdo, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a

faculdade de realizacdo da operagao;
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b) Codigo de acesso a certiddo permanente predial ou certiddo permanente predial
certificada, quando omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial;

c) Planta de localizacdo a escala 1/5000 ou inferior com delimitagdo do prédio, retirada do
Geoportal do site do Municipio de Figueir6é dos Vinhos;

d) Levantamento topografico, quando aplicavel;

e) Levantamento fotografico atualizado, quando aplicavel;

f) Outros elementos comprovativos, considerados relevantes que o requerente pretenda
apresentar para o efeito, nomeadamente copia do processo de sistema de informacgdo

cadastral simplificada (Bupi).

Artigo 18.° Rececao provisoria e definitiva de obras de urbanizacao e de infraestruturas

1-

O pedido de recegdo provisoria de obras de urbanizac¢do deve ser instruido com os seguintes

elementos:

a) Termo de responsabilidade do diretor de obra e do diretor de fiscalizagdo declarando que
as obras de urbanizagdo se encontram executadas na sua totalidade, incluindo as obras de
ligacdo as infraestruturas existentes, e em cumprimento dos respetivos projetos e a
legislacdo aplicavel, e em condigdes de recegdo provisoria;

b) Levantamento fotografico atualizado da urbanizagao;

c¢) Telas finais apresentadas de acordo com o artigo 13.° do presente Regulamento;

d) Autos de rececao/certificados de conformidade da execugdo das infraestruturas emitidos
por entidades competentes, quando aplicavel.

O pedido de rececdo definitiva de obras de urbaniza¢do deve ser instruido com o

requerimento, o levantamento fotografico atualizado da urbanizagdo e autos de

rececdo/certificados de conformidade da execugdo das infraestruturas emitidos por entidades

competentes.

Seccao II - Procedimentos e Situacoes Especiais
Artigo 19.° Procedimento de renovacio

O titular da licen¢a ou comunicagdo prévia que haja caducado pode, em conformidade com o
artigo 72.° do RJUE, requerer nova licenga ou apresentar nova comunicagao.

No caso referido no nimero anterior, sdo utilizados no novo processo os elementos que
instruiram o processo anterior, ficando vedado o desentranhamento dos referidos elementos,
devendo os servigos municipais extrair copias dos mesmos efetuando a respetiva certificagdo
para instrucao dos processos de renovagao, desde que o novo requerimento seja apresentado
no prazo de 18 (dezoito) meses a contar da data da caducidade ou, se este prazo estiver
esgotado, ndo existirem alteracdes de facto e de direito que justifiquem nova apresentagao.
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A

O procedimento de renovacdo da origem a abertura de um novo processo administrativo a

instruir nos termos da lei e do presente Regulamento.

Artigo 20.° Licenca em area abrangida por operacio de loteamento
Ficam sujeitas ao procedimento de licenciamento, ¢ ndo ao procedimento de comunicagdo
prévia, as obras de construcdo, reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo em area abrangida por
operacdo de loteamento onde ndo estejam presentes os seguintes parametros nas
especificagdes do respetivo titulo de loteamento:
a) Alinhamentos;
b) Afastamentos;
¢) Numero de pisos acima ¢ abaixo da cota de soleira;
d) UtilizagGes admissiveis;
e) Areas de construgao;
f) Areas de implantacio.
No ambito do pedido de licenciamento abrangido pelo niimero anterior, os parametros
urbanisticos a utilizar devem dar cumprimento as especificagdes previstas no titulo da
licenca de loteamento e, supletivamente, quando no titulo da licenga de loteamento ndo
contenha regulamentagdo especifica, as regras do IGT aplicavel na area de intervengdo da

operagao urbanistica de loteamento.

Artigo 21.° Obras de edificacdo em area abrangida por operacio de loteamento

Camara Municipal pode inviabilizar, em sede de controlo sucessivo, a execucdo das

operagdes urbanisticas previstas no niumero anterior, desde que na area da respetiva operagdo de

loteamento ndo estejam demarcados no terreno os limites dos lotes da totalidade do loteamento

ou de parte autonomizavel deste ¢ ndo se encontrem executadas e em servigo as seguintes

infraestruturas primarias:

a) Arruamentos devidamente terraplenados com ligagdo a rede vidria publica que permitam
a circula¢do de veiculos;

b) Rede de abastecimento de agua;

¢) Rede de drenagem de aguas residuais domésticas ¢ pluviais;

d) Rede de energia elétrica.

Artigo 22.° Alteracoes a licenca ou comunicaciio prévia de operacdes de loteamento

1-

Com vista a salvaguarda do direito de oposicdo dos demais titulares dos lotes constantes na
licencga, o pedido de alteracdo dos termos e condigdes da licenga de operagdo de loteamento
deve ser notificado, nos termos do n.° 3 do artigo 27.° e do artigo 121.°, ambos do RJUE,

21
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



=======

Dos
///////

devendo, para o efeito, o requerente apresentar o codigo da certiddo da conservatdria do
registo predial de todos os lotes para que a Camara Municipal possa identificar os
proprietarios dos lotes, aquando da apresentacdo do pedido de alteragao.

A notificagdo prevista no nimero anterior ¢ dispensada nas situagdes em que o requerimento
seja instruido com declaracdo subscrita por aqueles, da qual conste a sua ndo oposigdo,
acompanhada da planta de sintese da proposta das alteracdes devidamente assinada.

Quando a notificagdo por via postal referida no n.° 1 for frustrada ou se revele impossivel a
identificacdo de algum dos interessados, a notificagdo ¢ efetuada através de edital a afixar
nos locais do estilo, nos termos do previsto no artigo 112° do CPA.

Nos casos em que o nimero de titulares de lotes mencionados no n.° 2 seja superior a 25
(vinte e cinco), a notificagdo ¢ efetuada por antincio, nos termos do diploma acima referido.
Nas situa¢des em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da
propriedade horizontal, a notificagdo prevista no n.° 3 recai sobre o legal representante da

administracdo do condominio, o qual deve apresentar ata da assembleia de condominos.

Artigo 23.° Consulta publica de operacées de loteamento
A consulta publica prevista no n.° 2 do artigo 22.° e no n.° 2 do artigo 27.°, ambos do RJUE,
¢ promovida no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da rece¢ao do ultimo dos
pareceres, autorizagdes ou aprovacdes emitidas pelas entidades exteriores ao Municipio ou
apos o termo do prazo para a sua emissao.
Todos os pedidos relativos a licenga de operagdes de loteamento e respetivas alteragdes estdo
dispensados de consulta publica desde que ndo sejam excedidos nenhum dos seguintes
limites:
a) 4 ha;
b) 100 fogos;
¢) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.
Estdo ainda dispensadas de consulta publica as alteragdes a licenca de operagdes de
loteamento previstas no n.° 8 do artigo 27.° do RJUE.
O periodo de consulta publica é aberto através de edital a fixar nos locais de estilo, no local
da pretensdo e a divulgar no site oficial da Camara Municipal ¢ tem a duragdo maxima de 15
(quinze) dias.
Apresentadas reclamacgdes, observacdes, sugestoes ¢ pedidos de esclarecimento, a Camara
Municipal, depois da devida analise, responde de forma fundamentada e por escrito, sempre
que seja invocado:
a) A desconformidade com outros instrumentos de gestao territorial eficazes;
b) A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
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c) A eventual lesdo de direitos subjetivos.
Concluido o periodo de consulta publica, ¢ elaborada a versdo final da proposta para
deliberacao do pedido de licenciamento de operacdo de loteamento ou de alteracdo a licenga

ou a comunicagdo prévia de operagdo de loteamento.

Artigo 24.° Obras inacabadas

Nos termos do n.° 1 do artigo 88.° do RJUE, sdo consideradas obras em avancado estado de

execucao:

a) As obras de edificagdo quando concluida a fase estrutural e, pelo menos, as alvenarias
exteriores;

b) As obras de urbaniza¢do, quando todos os arruamentos projetados estejam executados de
forma a receber o revestimento final, incluindo ja todas as infraestruturas enterradas.

Os pedidos de licenga especial previstas no artigo 88.° do RJUE, devem ser acompanhados

dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacgao;

b) Indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial referente ao
prédio ou prédios abrangidos pela operacao urbanistica;

c) Extratos das plantas de ordenamento, plantas de condicionantes se existir zonamento a
escala 1/5000 ou inferior com delimitacdo do prédio, retirada do Geoportal do site do
Municipio de Figueir6 dos Vinhos;

d) Extrato da planta sintese do loteamento, se existir com a indica¢do precisa do local da
obra;

e) Memoria descritiva;

f) Estimativa do custo total da obra;

g) Calendarizagdo da execugdo da obra;

h) Termos de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou diretor de fiscalizagdo;

i) Levantamento fotografico do estado atual da obra.

Este pedido da origem a emissdo de licenga especial, sujeita ao pagamento da taxa

correspondente, prevista no Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Figueird dos

Vinhos, devida pela realizagdo de operagdes urbanisticas.

A emissdo de licenga deve ser requerida no prazo de 1 ano, a contar da data do deferimento

do pedido, podendo ser suscetivel de prorrogacdo, por idéntico prazo, mediante apresentagdo

do pedido, por parte do interessado, devidamente fundamentado, sob pena de caducidade do

ato de licenciamento, nos termos do disposto no artigo 71.° do RJUE.
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Artigo 25.° Condicdes e prazo de execugio das obras de urbanizacio e de edificacio em

procedimento de comunicacio prévia

1- A admissdo da comunicagdo prévia para realizagdo de obras de urbanizagdo fica sujeita as

seguintes condigdes:

a)

b)

Concluidas as obras de urbaniza¢do, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao

levantamento do estaleiro ¢ a limpeza da area, nos termos previstos no regime de gestdao

de residuos solidos de construcdo e demoli¢do, sendo o cumprimento destas obrigagdes

condi¢do de recegdo proviséria dessas obras ou emissdo da utilizagdo de edificio nos

termos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

As obras de urbanizagdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, que

ndo deve exceder a seguinte calendarizacdo, salvo exce¢des devidamente justificadas:

i) Dois anos, quando o valor dos trabalhos seja inferior a 300.000,00€ (trezentos mil
euros);

ii) Trés anos, quando o valor estimativo das obras de urbanizagdo for igual ou superior a
300.000,00 € (trezentos mil euros) e inferior a 1.000.000,00€ (um milhdo de euros);

iii) Quatro anos, quando o valor estimativo das obras de urbanizagdo for igual ou superior

a 1.000.000,00€ (um milhao de euros).

2- A Céamara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, de

corrigir o valor constante dos orgamentos.

3- O contrato de urbanizagao, referido no artigo 55.° do RJUE, quando se justifique, deve ser

celebrado de acordo com o artigo seguinte.

4- Nos casos de comunicagdo prévia, as obras de edificagdo ficam sujeitas as seguintes

condic¢des:

a)

b)

c)

Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no regime de gestdo de residuos
solidos de construgdo e demoligdo, sendo o cumprimento destas obrigagdes condi¢do de
rece¢do provisoria dessas obras ou emissdo da utilizacdo de edificio nos termos do
disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE;

Durante a execugdo da obra devem ser observadas as condigdes constantes no presente
Regulamento e demais legislacdo em vigor, nomeadamente no que respeita 8 montagem
do estaleiro, ocupagdo do espago publico com tapumes, entulhos, amassadouros andaimes
e depdsito de materiais;

As obras de edificacdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, que ndo
deve exceder a seguinte calendarizagao, salvo exce¢des devidamente justificadas:

i) Dois anos, quando a edificacdo apresenta uma area total de construcdo inferior a 500

2
m;
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ii) Trés anos, quando a edificacdo apresenta uma area total de construgdo igual ou

superior a 500 m’;

5- Por razdes de interesse publico, a Camara Municipal pode alterar os prazos referidos nos

6-

nameros anteriores.

Por razdes de interesse publico, quando ndo tenha sido declarada a caducidade da licenca,

pode a Camara Municipal fixar um prazo para a conclusdo da obra, ndo superior a metade do

prazo inicial.

Artigo 26.° Contrato de urbanizacao

Se para a execuc¢do das obras de urbanizagdo haja uma especial complexidade na

determinagdo da responsabilidade de todos os intervenientes, a realizacdo das mesmas deve

ser objeto de contrato de urbanizacdo, nos termos do artigo 55.° do RJUE.

O contrato de urbanizacdo deve conter as seguintes mengoes:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

h)

i)

k)

D

Identificagdo das partes;

Designagao e descrigdo da operacdo urbanistica;

Condigodes a que fica sujeito o inicio das obras de urbanizagao;

Descri¢do das obras de urbanizagdo a executar, com referéncia aos eventuais trabalhos
preparatorios ou complementares incluidos e ao tipo de retificagdes admitidas;

Fixacdo das obrigagoes das partes;

Prazo de conclusdo e de garantia das obras de urbanizagao;

Discriminar a prestacdo de caugdo e condi¢des da eventual reducdo ou devolugao do seu
montante;

Consequéncia para as partes, do incumprimento do contrato e condigdes a que fica sujeito
o licenciamento ou a comunicagdo prévia das obras de urbanizagao;

Regulamentagdo da cedéncia de posigdo das partes do contrato;

Designagdo da entidade competente para a resolugdo de qualquer litigio emergente, da
sua aplicacdo ou interpretagao;

Discriminar a forma de gestdo e encargos de manutencdo das infraestruturas e espagos
publicos a ceder ao Municipio;

Condigdes em que se fazem a rececdo provisoria e definitiva dos trabalhos.

Artigo 27.° Ficha técnica de habitacio

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de margo, na sua redacdo atual, a

Céamara Municipal ¢ depositaria de um exemplar da ficha técnica de habitagdo de cada edificio

ou fragdo, em formato digital ou dois exemplares em formato papel, mediante o pagamento da

respetiva taxa.
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Subseccdo I - Procedimento de Legalizacdo de Operagdes Urbanisticas
Artigo 28.° Disposicoes gerais da legalizacio
A presente subseccdo densifica os requisitos e define o procedimento de legalizacdo das
operagdes urbanisticas existentes, realizadas sem o controlo prévio a que estavam sujeitas,
nos termos previstos no RJUE e no presente Regulamento.
Entende-se por legalizagdo, para efeitos da presente subsecg¢do o procedimento especifico
que visa a conformidade de operagdes urbanisticas com as regras juridicas que lhes sdo
aplicaveis quando tenham sido executadas:
a) Em desconformidade com as normas legais ¢ regulamentares em vigor a data da sua
concretizagao;
b) Sem os correspondentes atos de controlo preventivo ou em desconformidade com estes.
Podem ser regularizadas num mesmo procedimento de legalizagdo todas as operagdes
urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais prédios que se incluam numa Unica unidade
predial.
A decisdo final sobre o procedimento previsto neste artigo ¢ da competéncia da Camara

Municipal, com possibilidade de delegacao no Presidente da Camara Municipal.

Artigo 29.° Iniciativa

O procedimento de legalizagdo inicia-se, salvo no caso da legalizacdo oficiosa, por

requerimento do interessado, o qual é apresentado por vontade propria deste ou na sequéncia

de ordem notificada pela Camara Municipal.

O procedimento de legaliza¢do desencadeado por vontade propria do interessado pode ser

antecedido de pedido de informagao, a efetuar ao abrigo do disposto no n.° 6 do artigo 102.°-

A do RJUE, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sobre os termos em que esta se

deve processar, devendo a Camara Municipal fornecer essa informa¢do no prazo maximo de

15 (quinze) dias.

Para efeitos do disposto no numero anterior, o pedido de informagdo sobre os termos em que

a legalizagdo se deve processar, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacgao;

b) Extratos das plantas de ordenamento, plantas de condicionantes se existir zonamento a
escala 1/5000 ou inferior com delimitacdo do prédio, retirada do Geoportal do site do
Municipio de Figueir6 dos Vinhos;

c) Extrato da planta sintese do loteamento, se existir com a indicagdo precisa do local da
obra;
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d) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado a
escala 1:200;

e) Plantas, algados e cortes do existente a escala 1:100 ou superior;

f) Memodria descritiva e justificativa, que deve incluir os quesitos que os requerentes
pretendam formular;

g) Levantamento fotografico do imovel e da envolvente.

A notificagdo da Camara Municipal da ordem de legalizag¢do a que se refere a parte final do

n.° 1 do presente artigo deve fixar um prazo adequado para que o interessado apresente o

requerimento de legalizagdo, o qual ndo pode ser inferior a 30 (trinta) dias, ndo devendo,

salvo em casos excecionais decorrentes da complexidade da operacdo ilegal realizada,

ultrapassar 3 (trés) meses, prorrogavel por periodo idéntico ao inicialmente concedido.

A notificagdo da ordem de legalizagdo ¢é antecedida de audiéncia do interessado, nos termos

do CPA.

Decorrido o prazo referido no n.° 4 ou outro prazo fixado na sequéncia de audiéncia prévia,

sem que o procedimento de legalizacdo se mostre iniciado, o Presidente da Céamara

Municipal ordena a execugdo de trabalhos de correcdo ou alteragdo, a demoli¢ao da obra ou

a reposicao do terreno por conta do infrator nos termos previstos nos artigos 106.° ¢ 107.° do

RJUE, podendo ainda dar inicio ao procedimento de legalizacdo oficiosa, nos casos em que

esta possa ser aplicada.

Artigo 30.° Instrucio
O procedimento de legalizacdo das operagdes urbanisticas de edificagdo, inicia-se através de
requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, identificando o tipo de operagio
urbanistica definida nos termos do RJUE e instruido com os elementos exigidos para o
procedimento de licenciamento e de acordo com o presente Regulamento.
Na situacdo de legalizacdo de obras, podem ser solicitados apenas os projetos de
especialidade e respetivos termos necessarios a seguranga ¢ saude publicas, exceto quando o
enquadramento factual ou legal exija a jungdo de outros.
Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, pode ser dispensada a jungdo de elementos
instrutorios em funcdo da operagdo urbanistica em analise:
a) Calendarizagdo da execugdo da obra;
b) Estimativa do custo total da obra;
¢) Do projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavacdo e contengdo periférica,
quando substituido por termo de responsabilidade passado por técnico legalmente
habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra
realizada;
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d)

g

h)

)

k)

D

Do projeto de alimentagdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o
edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja
apresentada a respetiva prova;

Do projeto de instalacdo de gas, que ¢é substituido por Certificado de Inspecdo de
instala¢des de gas, ou quando ndo exigivel nos termos da Lei;

Do projeto de redes prediais de dguas e esgotos, caso o edificio ja se encontre com
contrato de fornecimento de agua e disso seja apresentada a respetiva prova, ¢ termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este se
responsabilize pelo cumprimento das normas legais da rede de esgotos executada;

Do projeto de aguas pluviais, caso ndo exista rede publica de aguas pluviais e, no caso de
existir, o projeto ¢ substituido por termo de responsabilidade passado por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelo cumprimento das
normas legais da rede de aguas pluviais executada;

Do projeto de arranjos exteriores;

Do projeto de infraestruturas de telecomunicagdes, caso o edificio ja se encontre
contemplado com ligacdo a rede e disso seja apresentada a respetiva prova;

Do projeto de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado emitido no
ambito do Sistema de Certificagdo Energética de Edificios;

Do projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas € ou
mercadorias, substituido por Declaragdo de responsabilidade do instalador ou certificados
de inspecao emitido por entidade inspetora creditada para o efeito;

Do projeto de condicionamento acuUstico, caso o requerente apresente certificado
comprovativo da verificagdo por ensaios do cumprimento do Regulamento Geral do

Ruido;

m) Apolice de seguro de construgio;

n)

0)

p)
Q

r)
s)

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho;

Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgdo validos a data da
construc¢do da obra;

Plano de seguranga e satde;

Estudo que ateste da conformidade da operacdo com o Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagao atual;

Relatorio de Avaliagdo de Vulnerabilidade sismica, quando exigivel, nos termos da lei.
Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela

realizacdo, manutengdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas e das compensagdes
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urbanisticas, quando aplicavel, ou jungdo de resultado de simulagdo do calculo

disponibilizado pelo Municipio;
t) Pormenores de construcao do projeto de arquitetura.
Pode dispensar-se a apresentagdo de alguns dos elementos referidos nas alineas ¢) a 1) do
nimero anterior, desde que a data da construgdo ndo houvesse previsdo legal da sua
exigeéncia.
Caso haja necessidade de execugdo de obras de alteragdo e/ou ampliagdo para corre¢do € ou
adaptacdo do existente, as mesmas ndo estdo abrangidas pelo disposto no n.° 3 do presente
artigo.
O disposto no numero anterior do presente artigo ndo prejudica as exigéncias legais
especificamente dirigidas ao exercicio de atividades economicas sujeitas a regime especial
que se pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a regularizar.
Nas situacdes referidas no presente artigo, compete ao requerente fazer prova bastante da
data de realizagdo da operagdo urbanistica mediante apresentacdo de elementos de prova,
conforme sdo definidos no artigo seguinte do presente Regulamento.
O saneamento ¢ a apreciagdo liminar e a consulta as entidades externas seguem, com as
necessarias adaptagoes, o disposto no RJUE para o licenciamento.
Nos procedimentos de legalizagdo, para efeitos de calculo das taxas previstas no
Regulamento Geral de pregcos do Municipio de Figueiré dos Vinhos, deve ser apresentado
documento com indicagdo do tempo de execugdo da obra a legalizar e as respetivas
dimensdes das edificagdes a legalizar expressas em metro quadrado ou metro linear,

consoante 0s casos.

Artigo 31.° Elementos de prova

Para comprovar a existéncia das operagdes urbanisticas realizadas sem o controlo prévio a

devem ser apresentados elementos de prova:

a) Evidéncias documentais claras da existéncia da operac¢do urbanistica e da sua datagdo,
nomeadamente, comprovada através de relatdrios de pericias técnicas elaborados por
técnico habilitado para o efeito, ou, cartografia de base oficial ou homologada
(ortofotomapas, fotografias aéreas e levantamentos aerofotogramétricos);

b) Certidao de teor das descri¢des e inscrigoes emitida pela Conservatoria do Registo
Predial,;

c) Codigo de acesso a certiddo permanente predial ou certiddo permanente predial
certificada, quando omissos, a respetiva certidao negativa do registo predial;

d) Plantas cadastrais;

e) Fotografias.
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Artigo 32.° Ato administrativo

A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo no prazo maximo de 60

(sessenta) dias, a contar da entrega de todos os elementos instrutérios exigiveis ou da data da

rececdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas entidades

exteriores a0 Municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda do termo da data
para a recegdo destes atos.

A deliberagdo referida no nimero anterior pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 3 (trés) meses para proceder ao
pagamento das taxas e requer a licenca de obras caso a elas haja lugar, prazo este
prorrogavel por idénticos periodos até perfazer um total de 12 (doze) meses;

b) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 3 (trés) meses para proceder ao
pagamento das taxas e requer a emissdo do respetivo recibo que titula a operacdo
urbanistica caso ndo haja a realizag@o de obras;

¢) Indeferimento do pedido.

Caso da analise da pretensdo, ndo resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou

adaptagdo no edificio, a decisdo final, pronuncia-se, simultaneamente, sobre as obras e a

utilizagdo do edificio.

A licenca de obras deve mencionar expressamente que aquela edificacdo foi legalizada, ao

abrigo do presente procedimento especial.

Caso da analise da pretensdo, resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou

adaptacdo no edificio existente, o interessado tem de elaborar os projetos correspondentes € a

execucdo das obras ¢ titulada por uma licenga de obras cujo requerimento deve ser feito nos

termos da legislagdo em vigor, seguindo-se o requerimento da comunicagdo de utilizagdo nos

termos legalmente definidos.

Artigo 33.° Normas aplicaveis

Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construgdo cujo
cumprimento, a data do ato de legalizacdo, se tenha tornado impossivel ou que ndo seja
razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as condi¢Ges técnicas vigentes a
data da realizagdo da operag@o urbanistica em questdo, competindo ao requerente fazer a
prova de tal data.

Para efeitos do nimero anterior, sdo aceites quaisquer meios de prova referidos no artigo 30.°
do presente Regulamento, com exce¢do das certidoes de Juntas de Freguesia que ndo se

suportem em elementos documentais.
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A memoria descritiva apresentada deve expressamente indicar as normas técnicas € 0s
projetos de especialidade cuja dispensa se requer, e proceder a uma fundamentacdo clara e
concreta da impossibilidade ou desproporcionalidade de cumprimento das normas
atualmente vigente, de preferéncia por recurso a projegoes de custos.

Sdo observadas as normas legais e regulamentares relativas ao ordenamento ¢ planeamento

do territorio e a arquitetura do edificio vigentes a data do ato de legalizagéo.

Artigo 34.° Legalizacao oficiosa
Nos casos em que os interessados ndo promovam a legalizagdo voluntaria das edificagdes,

voluntaria das operag¢des urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a
legalizagdo, sempre que a ilegalidade resulte da falta do procedimento de controlo prévio
necessario, ndo carecendo de obras de correcdo ou alteracéo.

A faculdade concedida no niimero anterior apenas ¢ exercida quando as obras a legalizar ndo
impliquem a realizacdo de célculos de estabilidade.

O recurso a legalizacdo oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imdvel, ndo
podendo ser ordenada caso estes a ela expressamente se oponham no prazo de 15 (quinze)
dias a contar da notificagao.

Nos casos referidos no nimero anterior, deve o Municipio ordenar imediatamente as demais
medidas de reposicdo da legalidade urbanistica cabiveis no caso, designadamente a sua
demoligao.

Pode igualmente ser promovida a legalizacdo oficiosa quando a ilegalidade resulte de o ato
de controlo preventivo ter sido anulado ou declarado nulo e a causa de nulidade ou anulagédo
ja ndo se verifique no momento da legalizagdo, podendo esta ocorrer sem necessidade de
realizagdo de quaisquer obras.

No caso referido no nimero anterior sdo aproveitados todos os projetos que instruiram o ato
de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado nulo.

A legalizagdo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas
previstas no presente Regulamento, sendo o ato de legalizagdo efetuado sob reserva de
direitos de terceiros, o que deve constar expressamente na certiddo de legalizagdo emanada
pela Camara Municipal.

A legalizacdo oficiosa nio se aplica a operagdes de loteamento, as quais devem seguir a Lei

n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua redagao atual.
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Artigo 35.° Regras excecionais e especiais
1- A legalizagdo de operagdes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais aplica-se o
disposto na presente parte em tudo o que nio seja expressamente contrariado pelo respetivo
regime especial.
2- O disposto no presente Regulamento ndo prejudica as exigéncias legais especificamente
dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial que se pretendam

instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou legalizados.

Artigo 36.° Taxas
A legalizacdo de operagdes urbanisticas esta sujeita ao pagamento de taxas previstas no

Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Figueiré dos Vinhos.

Subseccao II - Instalagdo de Antenas de Telecomunicagoes
Artigo 37.° Ambito e objeto
A presente Subseccdo estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizagao
municipal para ocupacgdo ou utilizagdo do solo visando a instalagdo, construgdo, ampliacdo ou
alteracdo de antenas emissoras de radiagdes eletromagnéticas, designadamente antenas

referentes a rede de comunica¢des mdveis ou estruturas que lhes sirvam de suporte fisico.

Artigo 38.° Instrucio do pedido
1- O pedido de autorizagdo deve conter os elementos indicados no artigo 5.° do Decreto-Lei n.°

11/2003, de 18 de janeiro, ¢ ainda os seguintes:

a) Indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial referente ao
prédio ou prédios abrangidos pela operacdo urbanistica;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacdo, se esta ndo resultar desde logo da inscrigdo predial,;

¢) Projeto de antena e sua estrutura metalica ou estrutura de betdo que suporta a antena;

d) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis;

e) Memodria descritiva e justificativa, esclarecendo devidamente a pretensio;

f) Fotografias atuais do terreno;

g) Extratos das plantas de ordenamento, plantas de condicionantes se existir zonamento a
escala 1/5000 ou inferior com delimitacdo do prédio, retirada do Geoportal do site do
Municipio de Figueir6 dos Vinhos;

h) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1:10000, assinalando devidamente os
limites da area objeto da operacao;
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i) Planta de implantagdo a escala 1:1000.
2- Todas as pecas escritas e desenhadas devem ser entregues em formato papel e em formato

digital, um exemplar de cada.

Subseccdo III - Licenciamento das Instalacdes de Armazenamento de Produtos de Petrdleo e
Postos de Abastecimento de Combustiveis
Artigo 39.° Ambito e objeto
A presente Subseccao refere-se ao licenciamento simplificado de instalagdes de armazenamento
de produtos de petrdleo e postos de abastecimento de combustiveis ndo localizados nas redes

viarias regional e nacional.

Artigo 40.° Instrucao do pedido
Os pedidos de Licenciamento das instalagdes devem conter os seguintes elementos, de acordo
com o artigo 20.° da Portaria 1515/2007, de 30 de novembro:
a) Requerimento proprio disponibilizado pelo Municipio nos sitios habituais;
b) Documento comprovativo do direito a utilizagdo do terreno onde se pretende realizar a
instalacao;
c) Planta de localizagdo a escala 1:10000 ou outra adequada mostrando a localizacdo da
instalacao;
d) Ficha técnica da instalagdo com indicag@o da capacidade prevista, das regras de seguranca

previstas na Portaria n.° 451/2001, de 5 de maio.

Artigo 41.° Taxas
O licenciamento esta sujeito ao pagamento de taxas previstas no Regulamento Geral de Taxas

do Municipio de Figueiré dos Vinhos.

Subsecgdo IV - Sistema de Industria Responsavel

Artigo 42.° A instalacao, alteracao e exploracio dos estabelecimentos industriais

1- A instalagdo, alteracdo e exploragdo dos estabelecimentos industriais da competéncia da
Camara Municipal, ficam sujeitas a mera comunicacdo prévia, de acordo com a alinea ¢) do
artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto (Sistema de Industria Responsavel),
na sua atual redacdo, sem prejuizo de o interessado poder optar pela sujeicdo ao
procedimento aplicavel aos estabelecimentos de tipo 2.

2- O acesso ¢ a tramitagdo dos procedimentos previstos no SIR sdo realizados por via

eletronica, diretamente ou de forma assistida, através do «Balcdo do empreendedor».
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3- Quando a instalagdo, ampliagdo ou alteracdo daqueles estabelecimentos envolva a realizagio
de operacao urbanistica sujeita a controlo prévio, deve ser obtida autorizagdo de utilizagdo
ou certiddo comprovativa do respetivo deferimento tacito, antes de ser apresentada a mera
comunicacdo prévia ao abrigo do SIR.

4- O inicio da exploragdo daqueles estabelecimentos s6 pode ter inicio apés a emissdo do titulo
digital e do pagamento da taxa correspondente, quando a mesma seja devida e, quando
envolva a realizagdo de uma operacdo urbanistica sujeita a controlo prévio, depende da
prévia emissdo do titulo de autorizagdo de utilizagdo ou de certiddo comprovativa do
respetivo deferimento tacito.

5- Cabe ao Presidente da Camara Municipal exercer as competéncias atribuidas as camaras
municipais nos termos do SIR, podendo as mesmas ser delegadas nos vereadores, com
faculdade de subdelegacdo, ou nos dirigentes dos servigos municipais.

6- Nos termos conjugados do n.° 1 do artigo 81.° e nas alineas c), h), i), k) e 1) do n.° 1 do artigo
79.°, ambos do SIR, sdo cobradas as taxas correspondentes aos atos praticados, de acordo
com o previsto na tabela de taxas do Municipio.

7- As taxas referidas no ntimero anterior incluem os montantes eventualmente devidos pela

realizacdo das vistorias previstas no SIR.

Artigo 43.° Critérios a observar na avaliacdo da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental
1- Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, para efeitos de emissdo de declaracdo de
compatibilidade, a instalagdo de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A e B do

Anexo I ao SIR, em edificio cuja utilizagdo admita comércio ou servigos, conforme n.° 6 do

artigo 18.° do SIR, deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Estabelecimentos onde se desenvolvem atividades econdomicas com classificagdo (CAE)
enquadrada na parte 2-A ¢ B do Anexo I ao SIR;

b) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime de propriedade
horizontal ter autorizacdo de todos os condominos;

¢) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas;

d) Os residuos resultantes da atividade produzida devem ter caracteristicas similares aos
residuos solidos urbanos;

e) O ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incomodos a terceiros, havendo que
garantir o cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagao atual;

f) O estabelecimento deve garantir as condigdes de seguranga contra incéndios em edificios,
nos termos do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua redacdo atual.
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2- Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, para efeitos de emissao de declaragdo de
compatibilidade, a instalagdo de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A do
anexo [ ao SIR, em prédio urbano destinado a habitacdo, conforme n.® 7 do artigo 18.° do
SIR, deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Estabelecimentos com poténcia elétrica contratada ndo superior a 15 KVA e poténcia
térmica ndo superior a 4 x 10 5 KJ/h;

b) Atividade economica ser desenvolvida a titulo individual ou em microempresa até 5
trabalhadores;

¢) A atividade econdémica desenvolvida enquadrar-se na classificagdo (CAE) identificada na
parte 2-A do Anexo I ao SIR;

d) O valor anual de produgdo da atividade exercida no estabelecimento ser inferior ao limite
maximo estabelecido na parte 2-A do Anexo I ao SIR;

e) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime de propriedade
horizontal ter autorizagao de todos os condominos;

f) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas;

g) O residuo resultante da atividade produzida deve ter caracteristicas similares aos residuos
s6lidos urbanos;

h) O ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incomodos a terceiros, havendo que
garantir o cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagao atual;

1) O estabelecimento deve garantir as condigdes de seguranga contra incéndios em edificios,

nos termos do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua redac¢éo atual.

CAPITULO III - DA URBANIZACAO, EDIFICACAO, UTILIZACAO E OCUPACAO
DO ESPACO PUBLICO POR MOTIVO DE OBRAS
Seccao I - Disposi¢coes Gerais
Artigo 44.° Isencao de controlo prévio
1- Estdo isentas de controlo prévio as operagdes urbanisticas previstas no artigo 6.° do RJUE.
2- A dispensa de controlo prévio ndo isenta a realiza¢do das operagdes urbanisticas referidas no
numero anterior da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis.
3- A violag@o do disposto no presente artigo constitui contraordenacgao, nos termos do artigo

112.° do presente Regulamento.
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Artigo 45.° Obras de escassa releviancia urbanistica

1- Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.>-A do RJUE, e para além das obras

previstas nas alineas a) a h) e j) do mesmo niimero, sdo ainda consideradas obras de escassa

relevancia urbanistica:

a)

b)

d)

As edificagOes, contiguas ou ndo, ao edificio principal, que se destinem a anexos,
telheiros, instalacdes sanitarias e alpendres, destinados apenas a suprimir insuficiéncias
de habitabilidade, devendo respeitar os seguintes condicionalismos:

1) Nao possuir terragos acessiveis, sendo proibida a existéncia de elementos de acesso ¢ a
utilizagdo da sua cobertura, exceto aquelas que garantam os afastamentos legais e
regulamentares exigiveis para outras utilizagdes;

i1) Desenvolverem-se preferencialmente, na zona posterior do terreno ou garantindo os
alinhamentos existentes;

iii) Nao exceder a altura do rés-do-chdo do edificio principal, com uma area de construgao
méxima de 10 m*.

A edificacdo de muros de vedagdo e de suporte de terras, bem como vedagdes, ndo

confinantes com a via publica, sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, bem

como em disposicdes constantes de planos municipais de ordenamento do territorio ou
em loteamentos aprovados, devendo-se respeitar os seguintes condicionalismos:

i) Na&o exceder uma altura superior de 2 metros em alvenaria, podendo ser elevados a 3
metros através de sebes, estruturas metalicas ou redes;

ii) Os muros de suportes de terras ndo devem alterar significativamente a topografia dos
terrenos existentes e podem ir até ao limite da cota do terreno ou 1 metro acima da
cota deste.

As estruturas amoviveis confinantes e ndo confinantes com a via publica, incluindo

pérgulas;

A edificagdo de equipamento ludico ou de lazer, desde que associado ao uso principal da

constru¢do e ndo seja destinado a fins comerciais ou de prestagdo de servigos, ndo

podendo implicar também a edificacdo de paredes ou outros elementos estruturais com
valores superiores aos admitidos neste niimero;

As edificagdes ligeiras e autonomas, que se destinem a abrigos para animais de

estimagio, de caca, de guarda ou de criagdo, cuja rea ndo seja superior a 12 m* e desde

que se localizem no logradouro de prédios particulares;

A edificagdo de estufas em estrutura amovivel destinadas exclusivamente a atividade

agricola, até uma area de implantagdo de 100 m*;
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g) As estruturas amoviveis temporarias, tais como “stand” de vendas, nomeadamente,
relacionadas com a execugdo ou promog¢do de operagdes urbanisticas, em curso até dois
anos contados da data fixada para a concluso obra, venda de automoveis ou semelhantes;

h) As marquises nas fachadas que ndo sejam confrontantes com o espago publico, nos
terragos, nos patios e nas varandas;

i) Os arranjos ¢ melhoramentos de logradouros tais como ajardinamento e pavimentagao,
desde que ndo preveja o abate de arvores de espécie protegida, nem ultrapasse os indices
maximos de impermeabilizacdo estabelecidas em area abrangida por operagdo de
loteamento ou IGT em vigor;

j) A eliminacdo de barreiras arquitetonicas quando localizadas dentro do logradouro da
edificagdo principal e desde que cumpram a legislagdo em vigor em matéria de
mobilidade, designadamente, as rampas de acesso para deficientes motores;

k) Tanques de rega acima da cota do terreno até 1,20 metros de altura e 4rea de 20 m’;

1) Edificagio de abrigo de motores de rega que nio excedam 4 m” de area de construgio;

m) Os resguardos de pogos, decorrentes da lei;

n) As obras de demoligdo e limpeza do interior de constru¢des em estado de degradacao e
cuja demolicdo seja benéfica para a saide e seguranca publica ou salubridade das
edificagdes limitrofes, bem como as que resultem da aplicacdo de medidas de tutela da
legalidade urbanistica;

0) As obras de alteragdo de edificios que consistam na substitui¢do da estrutura da cobertura
ou da laje do teto adjacente, desde que ndo altere a forma da cobertura, bem como a cor
dos materiais de revestimento, admitindo-se por razdes de ordem técnica o aumento da
altura da fachada até 0,50 metros;

p) As pequenas alteracdes em obras licenciadas ou admitidas que, pela sua dimensdo,
natureza, forma, localiza¢do e impacto, ndo afetem a estética e as caracteristicas da
edificacdo ou do local onde se inserem, nomeadamente alteracdo ou fecho de vaos,
usando materiais, formas e dimensdes ndo dissonantes dos existentes;

q) As instalacdes de painéis solares fotovoltaicos ou geradores eolicos associada a
edificacdo principal, para produgdo de energias renovaveis, incluindo de microproducao,
que ndo excedam, no primeiro caso, a area de cobertura da edificagdo ¢ a cércea desta em
1 metro de altura e, no segundo, a cércea da mesma em 4 metros e que o equipamento
gerador ndo tenha raio superior a 1,50 metros, bem como de coletores solares térmicos
para aquecimento de 4guas sanitarias que ndo excedam os limites previstos para os
painéis solares fotovoltaicos;

r) As instalagdes de equipamentos de ar condicionado, ventilagdo e aquecimento, AVAC ou
similares, que respeitem as condi¢des descritas no presente Regulamento;
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s) Muretes para a instalagdo de contadores para rede elétrica, rede de abastecimento de
aguas e de rede de gés natural cumprindo as normas legais e regulamentares especificas
aplicaveis, salvaguardando os alinhamentos e alturas indicados para os muros de vedacao;

t) Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos de instalacdo e normas de seguranga, as
instalagcdes de armazenagem de produtos de petréleo e instalagdes de abastecimento de
combustiveis que estejam isentas de licenciamento especifico;

u) As edifica¢Ges ou estruturas para grelhadores/churrasqueiras desde que a altura da mesma
ndo exceda 2 metros, com a exce¢do da chaminé e se localize preferencialmente no
logradouro/algado posterior, com uma area igual ou inferior a 4 m* e cumpram quanto a
exaustdo de fumos o disposto no regime geral de edificagdes urbanas;

v) A demoligdo das edificagdes referidas nas alineas anteriores;

w) Abertura de vdos em muros ja existentes para colocagdo de portdes desde que cumpram
as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente, o disposto no artigo 46.° da
Lein.° 2110, de 19 de agosto de 1961;

x) Movimentagdo de terras para outros fins que nio sejam de remodelagdo de terrenos nos
termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 5.° do RJUE.

Estdo ainda isentas de licenciamento e de comunicacdo prévia, as obras das instalagdes

previstas no Anexo III do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro, na sua redagéo

atual.

As operagdes de escassa relevancia urbanistica ndo sdo dispensadas do cumprimento de

todas as normas legais e regulamentares em vigor, nomeadamente as referentes aos IGT

vinculativos dos cidaddos, as serviddes administrativas ¢ restrigoes de utilidade publica em
vigor, as relativas aos indices maximos de constru¢do e implantagdo e a observancia das
prescrigoes de loteamento em que se insiram.

As obras, referidas neste artigo, que se realizem em partes comuns de edificios construidos

em regime de propriedade horizontal, devem observar as disposi¢des legais aplicaveis,

designadamente no ambito do direito privado.

Artigo 46.° Impacte semelhante a uma operacio urbanistica de loteamento

Para efeitos de aplicag¢do do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, os edificios contiguos e

funcionalmente ligados entre si determinam, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a

uma operacao de loteamento quando retinam uma das seguintes caracteristicas:

a) Tenham 10 ou mais fragdes autonomas;

b) Provoquem uma sobrecarga significativa dos niveis de servico das infraestruturas,
nomeadamente em termos de redes publicas de abastecimento e drenagem, vias de
acesso, trafego e estacionamento.
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Artigo 47.° Operacdes urbanisticas de impacte relevante
Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se com impacte
relevante as operagdes urbanisticas que se enquadrem numa das seguintes situagdes:
a) As operacdes urbanisticas de impacte semelhante a operagdo de loteamento;
b) Com uma area de construgdo superior a 2000 m?, destinada, isolada ou cumulativamente,
a habitagdo, comércio, servicos ou armazenagem;
¢) Com uma area de construgdo superior a 3000 m’, destinada a equipamentos privados,
designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de saude ou apoio social;
d) Com uma area de construgdo superior a 2000 m” na sequéncia de uma ampliagdo de uma
edificagdo existente;
e) As edificagOes destinadas a unidades hoteleiras com mais de 30 quartos.
Todas as edificacbes a edificar numa parcela constituida com frente para arruamento é
considerada como de impacto urbanistico relevante para efeitos do cumprimento do
alinhamento do dominio publico, havendo lugar a cedéncia obrigatéria de areas para esse
fim, com a exce¢do de arruamentos com alinhamentos bem definidos e, ou tratando-se de
uma ocupagao de um espago intersticial.
A éarea cedida, nos termos do numero anterior, é inscrita no titulo de construcdo e
contabilizada para efeitos do calculo dos indices urbanisticos do IGT a aplicar a parcela, ndo
sendo contabilizada para a area total de impermeabilizacdo da parcela.
No caso de obras de ampliagdo destinada, isolada ou cumulativamente, a habitacao,
comércio, servigos, armazenagem ou equipamentos privados, o calculo do valor de
compensagdo incide apenas sobre a area ampliada, exceto nas situagdes de alteracdo de uso
da edificagdo existente nas quais o calculo daquele valor incide sobre a totalidade da area

construida.

Artigo 48.° Comunicacio do inicio dos trabalhos
Até 5 (cinco) dias antes da realizagdo de qualquer operagdo urbanistica, sujeita a
procedimento de controlo prévio municipal, o promotor deve informar a Camara Municipal,
por escrito, da intengdo de dar inicio aos trabalhos, identificando devidamente a operagado
que pretende executar, para os efeitos previstos nos artigos 80.°-A e 93.°, ambos do RJUE.
As operagdes urbanisticas, isentas de procedimento de controlo prévio municipal, devem ser
precedidas de comunicagdo a Camara Municipal, com a antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias, acompanhada dos elementos instrutorios previstos em portaria.
A violagdo do disposto nos nimeros anteriores do presente artigo constitui contraordenacao,
nos termos previstos no artigo 112.° do presente Regulamento.
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A comunicacdo do inicio dos trabalhos mantém-se valida pelo periodo maximo de 90
(noventa) dias, findo o qual, caso ndo se tenha iniciado a operacdo urbanistica, deve ser

apresentada nova comunicagao.

Artigo 49.° Implantacio do edificio
Para a realizagdo da verificagdo da implantacdo e alinhamentos com defini¢do das cotas de
soleira, o interessado deve requerer aos servigos municipais a marcagdo da mesma.
O requerente, solidariamente com o seu empreiteiro ¢ com o diretor técnico da obra, ¢é

sempre, e em todas as situagdes, o responsavel pela correta implantagdo da obra.

Artigo 50.° Conservacao dos elementos arboreos

Por principio, todas as arvores existentes no espaco publico da area territorial do Municipio
de Figueiré dos Vinhos sdo para manter e conservar, devendo ser tomadas todas as medidas
necessarias que impegam qualquer tipo de intervencao que prejudique os elementos vegetais,
no todo ou em parte.

O principio estabelecido no nimero anterior ¢ igualmente aplicavel as arvores ou macicos
arboreos em espaco privado, desde que se encontre protegida em legislacdo regional.

Sem prejuizo do disposto na legislagdo relativa a protecdo de espécies arboreas, o abate raso
de arvores referidas nos niimeros anteriores apenas ¢ permitido no dmbito da realizacdo de
operagdes urbanisticas que justifiquem tal abate e apenas na medida estritamente necessaria,
com vista a salvaguarda da seguranca de pessoas e bens, da salubridade das edificacdes

vizinhas ou do estado de deterioracdo das mesmas.

Seccao II - Disposi¢oes Comuns

Artigo 51.° Areas para espacos verdes e de utilizacéo coletiva, infraestruturas, equipamentos e

1-

habitacao publica

As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo
coletiva e habitag@o publica previstas no artigo 43.° do RJUE devem ter acesso direto a partir
de arruamentos ¢ a sua localizagdo deve contribuir para a qualificagdo do espaco urbano
onde se integram ¢ para o bem-estar da populacdo instalada ou a instalar.

As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo
coletiva e habitacdo publica a ceder para o dominio publico, devem constituir, pela sua
dimensdo, implantagdo e demais caracteristicas, unidades auténomas e de identificagdo
inequivoca.

As areas destinadas aos espacos verdes devem ser, preferencialmente, concentradas e de
grandes dimensoes, em detrimento de diversos espagos verdes dispersos, devendo existir em
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cada loteamento um polo estruturante, constituindo um jardim, praceta ou largo,
devidamente equipado, que detenha uma percentagem significativa da area verde total a
ceder, desde que ndo contrarie o dimensionamento previsto no IGT em vigor.

As areas que, por aplicagdo dos critérios de dimensionamento definidos no IGT em vigor, se
destinem a espagos verdes e¢ de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e
habitagdo publica podem ser afetas a um tnico destes trés fins, quando o Municipio assim o
entenda por razdes de ordenamento do territorio.

As cedéncias para equipamentos de utilizagdo coletiva podem ser integradas no dominio

privado ou publico municipal.

Artigo 52.° Prazo de execucao de operacdes urbanisticas
As operagdes urbanisticas isentas de procedimento de controlo prévio municipal previstas na
alinea b), ), f) e h) do n.° 1 do art.° 6.° do RJUE ¢ aplicavel o prazo de execugao de 2 (dois)
anos, prorrogavel a requerimento fundamentado do interessado.
As operacdes urbanisticas sujeitas ao procedimento de licenciamento devem ser concluidas
no prazo proposto pelo interessado, que ndo deve exceder a seguinte calendarizacao, salvo
excegOes devidamente justificadas:
a) Dois anos, quando a edificagdo apresenta uma area total de construgio inferior a 500 m’;
b) Trés anos, quando a edificagdo apresenta uma area total de construgao igual ou superior a
500 m’;
¢) Um ano, para a edificagdo de muros e piscinas;
Para efeitos do n.° 5 do artigo 58.° do RJUE, quando néo seja possivel concluir as obras nos
prazos previstos fixados no presente Regulamento, estes podem ser prorrogados a
requerimento fundamentado do interessado, sendo a fundamenta¢do em diversos aspetos,
nomeadamente, condigdes climaticas adversas, alteragdes no projeto, atrasos na liberagdo de
licengas e aprovagdes, problemas com fornecedores, pode a Camara Municipal fixar um
prazo para a conclusdo da obra, ndo superior a metade do prazo inicial.
Em casos excecionais nomeadamente, pandemia, situacdes de emergéncia, abandono da obra
por parte do empreiteiro, pode ser requerida uma outra prorrogacdo pelo tempo do Gltimo
prazo concedido.
Nos pedidos de prorrogagdo de prazo referidos nos niimeros anteriores devem constar:
a) Um novo cronograma com as etapas e prazos ajustados, subscrito pelo diretor de obra ou
diretor de fiscalizagdo da obra em causa;
b) Numero do alvara, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo
IMPIC, L. P., que confira habilitacdes adequadas a natureza ou valor da obra, quando as
operagoes de loteamento incluam obras de urbanizagio;
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c) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua
redagdo atual;

d) Apodlice de seguro de constru¢do quando legalmente exigido.

Seccio III - Obras de Urbanizacio
Artigo 53.° Regras gerais de urbanizacao
A realizagdo de obras de urbanizagdo considera-se objetivamente como:
a) Intervencdo urbanistica a desenvolver-se de forma coesa no tecido urbano envolvente,
nomeadamente considerando o nivel da rede viaria municipal;
b) Quer ao nivel da morfologia quer ao nivel da tipologia, evitar a criagdo de impasses;
¢) Proporcionar ambientes calmos e seguros, com vista ao lazer, criando espagos exteriores
publicos de passagem ou circulagdo;
d) Obras de requalificacdo dos acessos existentes.
O acesso viario dos prédios ndo deve ser feito diretamente para/pelas estradas regionais ou
nacionais, caso exista alternativa viavel.
O acesso viario a prédios confinantes deve ser conjunto, sem prejuizo de a Camara
Municipal, mediante deliberacao, poder aceitar outra solugdo, desde que justificado.
Os arruamentos devem adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes no IGT
em Vigor.
As obras de urbanizagdo devem prever a instalacdo de mobilidrio urbano ou qualquer outro
tipo de equipamento desmontavel ou fixo, designadamente bancos, bebedouros, floreiras,
papeleiras, equipamentos de jogo e recreio, paragens de transportes publicos, bocas-de-

incéndio, a instalar nos espacos previstos como dominio publico.

Artigo 54.° Arruamentos nao inseridos em operacao de loteamento ou de impacte relevante

1-

2-

Os estudos urbanisticos de qualquer ambito que impliquem criagdo de arruamentos devem
ser concebidos para que estes se apoiem em vias existentes, estabelecendo ligagdes com
inequivoca logica e justificagdo urbanistica, evitando sempre que possivel, situagdes de
impasse e adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes no IGT em vigor.

Sem prejuizo do niimero anterior em casos excecionais, a Camara Municipal pode definir os
perfis e tragados de arruamentos e demais caracteristicas destes, em funcao das necessidades
viarias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana e tratamento que se

pretenda imprimir no local.
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Artigo 55.° Estacionamento
Os lugares de estacionamento de veiculos ligeiros em espago publico devem observar os
seguintes pardmetros de dimensionamento minimos:
a) 2,50 metros x 5,00 metros, na perpendicular ou obliqua;
b) 2,50 metros x 5,50 metros, na longitudinal.
A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagdo pedonal e
automovel na via publica, ao acesso de transportes publicos e operagoes de carga e descarga
de mercadorias.
A inclinagdo das rampas e acessos a garagens, bem como a respetiva concordancia com a via
publica e com edificagdo ou correspondente espago de estacionamento no interior do lote ou
parcela, deve ser projetada e executada de modo a garantir uma acessibilidade eficaz, segura
e confortavel, devendo ainda respeitar as condi¢des previstas sobre acessos a partir da via

publica.

Artigo 56.° Passeios pedonais
Na criagdo de novos arruamentos ndo inseridos em operagdo de loteamento ou de impacte
relevante pode ser dispensada a necessidade de previsdo de passeios desde que tecnicamente
justificado face as caracteristicas da envolvente e o fluxo de trafego previsivel.
Nas zonas de atravessamento de pedes o lancil ou o passeio deve ser rampeado.
Nos acessos automoveis a prédios confinantes com arruamento publico o lancil deve ser
rampeado.
As zonas confrontantes com as rampas ¢ zonas rampeadas referidas nos nimeros anteriores
devem estar livres de quaisquer obstaculos fisicos a circulagdo.
As passagens de veiculos que se fagam sobre os passeios ndo devem provocar desniveis nos
mesmos, ndao sendo permitido a alteracdo da sua textura para pavimentos mais irregulares.
Quaisquer elementos pertencentes a redes de infraestruturas, que constituam obstaculo fisico
a implantar no passeio, devem ser embutidos no pavimento ou incorporados no perimetro
dos prédios confinantes salvo se, pela sua natureza, tal ndo for possivel ou se fizerem parte
do mobiliario urbano, de sinaliza¢do e de sinalética.
Nas novas edificagdes ndo é permitida a instalac¢do, no espago publico, de rampas ou degraus
de acesso as edificagdes.
A instalagdo no espago publico, de rampas ou degraus de acesso as edificagdes existentes
apenas ¢ permitida quando ndo haja alternativa técnica viavel e desde que ndo comprometa a

circulagdo publica.
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Artigo 57.° Instalaciio de redes de infraestruturas
As redes e correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas de telecomunicagoes,
de energia ou outras, necessarias na execucdo de operagdes urbanisticas ou ainda nas
promovidas pelas entidades concessionarias das exploragdes, devem ser enterradas, exceto
quando comprovada a impossibilidade técnica de execugdo nesses termos.
Os terminais ou dispositivos aparentes das redes de infraestruturas devem estar perfeitamente

coordenados ¢ integrados no projeto de arranjos exteriores.

Seccao IV - Edificaciao
Artigo 58.° Condicdes de edificabilidade

E condi¢do necessaria para que um prédio seja considerado apto para a edifica¢do urbana, que o

me

smo satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) Tenha edificabilidade de acordo com o estipulado em IGT ou em operagdo de loteamento
e retina as condic¢des da legislacdo aplicavel;

b) A sua dimensdo e configuragdo topografica sejam adaptadas ao aproveitamento previsto,
em boas condi¢des de funcionalidade, salubridade e acessos;

¢) Seja servido por via publica.

Artigo 59.° Edificacdes existentes
Para efeitos de fixagdo dos critérios e tramites do reconhecimento de que a edificagdes
construidas se conformam com as regras em vigor a data da sua construgao, assim como do
licenciamento ou comunica¢do prévia de obras de reconstru¢do ou de alteragdo das
edificagOes para efeitos da aplicagdo do regime da garantia das edificacdes existentes, sdo
admitidos, designadamente, os seguintes meios de prova:
a) A existéncia de indicios claros de existéncia do imével e da sua datacdo com base em
relatorio técnico a apresentar pelo particular;
b) Levantamentos aerofotogramétricos, descri¢do no registo e inscricdo na matriz (em
conformidade com o RGEU), fotos ¢ mapas do cadastro;
¢) Outros elementos complementares.
Para efeitos de enquadramento do artigo 60.° do RJUE, s6 devem ser consideradas as
construcdes que apresentem elementos suficientes que permitam definir as fachadas e a

implantacdo da construgdo preexistente.

Artigo 60.° Condicionamento ao aspeto exterior das edificacdes
Das coberturas:

a) As coberturas das edificagdes podem ser:
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i) Em telha ceramica regional ou outra de forma e cor semelhantes, com beirais, sempre
que possivel;

ii) Em painel composto por duas chapas metalicas perfiladas unidas por um ntcleo
isolante (painel sanduiche), que proporcione o conforto térmico e que promova a
eficiéncia energética;

iii) Quando confinantes com edificagdes devem garantir uma caleira para recolha de
aguas para a propriedade do dono de obra.

b) As coberturas em terrago sdo acabadas em material que harmonize com a edificagdo
existente e salvaguarde as caracteristicas-tipo morfologicas do aglomerado, de modo a
garantir uma intervenc¢do urbanistica harmoniosa e respeitando os panos cromaticos, as
técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

Das paredes exteriores das edificagdes:

a) As paredes exteriores das edificacdes sdo em regra rebocadas e pintadas, evitando-se,
sempre que possivel, a utilizag@o de tintas texturadas;

b) As cores das paredes exteriores dos edificios devem ser em tons claros, alegres e suaves
que harmonizem com o edificado existente, bem como com o espago publico.

As caixilharias das portas, das janelas e das persianas de exterior dos edificios devem

harmonizar com as edificagdes existentes no aglomerado e promover a efici€ncia energética.

Os muros ¢ guardas-corpos de logradouros, terragos, escadarias de exterior e de remate de

coberturas, sdo, em regra, sem prejuizo de outras solugdes arquitetonicas a considerar, em

alvenaria rebocada e pintada ou gradeamento metalico com acabamento em esmalte.

Dos aparelhos de climatizagdo, painéis solares, antenas parabdlicas e outros aparelhos fixos

de exterior:

a) Os projetos de arquitetura devem prever a integragdo dos aparelhos de climatizagdo,
painéis solares, antenas parabolicas ¢ outros aparelhos fixos de exterior que devam ser
instalados nos edificios;

b) Sem prejuizo do previsto na alinea anterior, estes aparelhos devem, sempre que possivel,
ser instalados em local ndo visivel da via publica;

¢) Quando ndo seja possivel a instalagdo dos aparelhos de climatiza¢do em local ndo visivel
da via publica, deve optar-se por solugdes que permitam minimizar o impacte visual da
sua presenca nos edificios, nomeadamente, ocultando-os com solugdes adequadas.

Em relagdo aos nichos dos contadores e recetaculos postais, os projetos de arquitetura devem

prever sua localizacdo, as quais sdo integradas nos muros ou fachadas confinantes com a via

publica e devem respeitar as dimensdes previstas no Decreto Regulamentar n.° 21/98, de 4 de

setembro, na sua redagao atual.
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Artigo 61.° Afastamentos
Os afastamentos das construcdes aos limites laterais da propriedade podem ser nulos desde
que as respetivas fachadas ndo possuam vaos e observem o disposto no RGEU.
As distancias minimas de constru¢do de muros ou vedacdo sdo decorrentes da Lei n.°
2110/61, de 19 de agosto.
As distancias minimas de constru¢do de muros ou vedagdo em caminhos vicinais sdo de 2,50
metros ao eixo da via.
A Camara Municipal pode obrigar a outros afastamentos em casos devidamente
fundamentados, tendo em consideragdo as caracteristicas do perfil da via, bem como

alinhamentos ja consolidados.

Artigo 62.° Alinhamentos

Nas zonas urbanas e/ou em outras situacdes que a Camara Municipal tenha por conveniente,
se existir passeio publico, ¢ da responsabilidade do titular da licenca da obra a execu¢do ou
reconstrugdo, do passeio com as caracteristicas a indicar pelos servigos municipais.

Nas zonas rurais, ¢ quando nio houver lugar a construgdo de passeios, a Cimara Municipal
determina quais as caracteristicas do tratamento a dar ao terreno do alargamento,
nomeadamente bermas, valetas, aqueduto de aguas pluviais, entre outros.

A Camara Municipal pode fundamentadamente, quando o interesse publico o recomendar,

impor a construcao de «baias» ou «zonas» de estacionamento.

Artigo 63.° Muros e vedacoes

Sem prejuizo do ja previsto na licenga de loteamento, disposi¢des legais e instrumentos de
gestdo territorial aplicaveis, servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica, os
muros de vedagdo em alvenaria a face das vias publicas ndo podem possuir altura superior a
1,20 metros acima da cota dos passeios fronteiros ou dos arruamentos que 0s servem,
devendo ser obrigatoriamente dotados de um acabamento adequado em fungdo da sua
inser¢do urbana e paisagistica.

Ao valor referido no nimero anterior podem ainda elevar-se estruturas metalicas, sebes vivas
ou redes desde que, no seu computo geral, a vedagdo ndo exceda o valor maximo de 2 metros
e que se enquadre no local, ndo limite os direitos de terceiros, nem constituam obstaculo a
visibilidade e seguranga rodoviarias.

No caso de muros de alvenaria de pedra, as técnicas construtivas e as dimensoes e tipo de
pedra a utilizar devem assegurar que o aparelho resultante tenha o aspeto e as caracteristicas

da tradig¢@o construtiva da regido.
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Os muros de suporte de terras acima da cota do terreno superior devem possuir altura igual
ou inferior a 1 metro, salvaguardando as disposigdes legais e instrumentos de gestdo

territorial aplicaveis, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Artigo 64.° Corpos balancados e varandas
Por razdes de integracdo arquitetonica, nas novas edificagdes localizadas em espagos de
colmatacdo e nas intervencOes em edificios existentes localizados em frente urbana
consolidada, pode ser admitida a ocupagdo aérea do espago publico por corpos balangados e
varandas.
Nos edificios cujas fachadas confinem com o espago publico, os corpos balangados ¢ as
varandas cumprem as seguintes regras cumulativamente:
a) A sua largura ndo pode ultrapassar 50% da largura do passeio sobre o qual se projeta;
b) A sua largura esta limitada a um maximo de 1,80 metros;
c) A sua projegao sobre o espaco publico cumpre uma distincia vertical ndo inferior a 3

metros.

Artigo 65.° Respiradouros e ventilacdes

As condutas de ventilagdo e exaustdo de fumos e gases em edificios devem ter em conta as
atividades propostas, bem como futuras adaptacdes, nos espacos destinados a comércio e
Servigos.

Para além da tradicional chaminé, ¢ proibida a instalacdo de condutas e mecanismos de
ventilagdo e exaustdo de fumos e gases for¢ada nas paredes exteriores dos edificios, salvo
nos casos em que se comprove a nao alteracdo da identidade e imagem arquitetonica, nem do
espaco urbano em que aqueles se encontrem inseridos, devendo privilegiar-se solugdes nédo
visiveis do espago publico.

Nos casos de alteragdo de edificagdes cujo funcionamento das chaminés possa constituir
causa de insalubridade ou de outros prejuizos para as edificagdes vizinhas, devem as mesmas

ser providas de dispositivos necessarios para minimizar tais inconvenientes.

Artigo 66.° Vedacoes e sebes
E admissivel a plantagdo de sebes vivas em vedagdes.
Aplicam-se as vedacdes em sebes vivas 0s mesmos principios e obrigagdes previstos na lei,

devendo as mesmas ser mantidas de modo a evitar a invasao de espago publico.
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Artigo 67.° Vaos em pisos térreos

1- Nas fachadas em piso térreo confinantes com a via publica ndo sdo permitidas, janelas,
portadas de janelas, portas ou portdes abrindo diretamente sobre a via publica, apenas
abrindo para o interior da edificagdo, exceto em edificios especiais, por razdes de seguranca
e em cumprimento de legislagao especifica.

2- Nas fachadas em piso térreo confinantes com a via publica ndo sdo permitidas janelas,
portadas de janelas, portas ou portdes abrindo diretamente sobre a via publica, exceto em
edificios especiais, por razdes de seguranca e em cumprimento de legislagao especifica.

3- Podem ser autorizadas grades em janelas desde que a qualidade arquitetdnica o justifique e

fique salvaguardada a existéncia de passeio livre, com a largura minima de 1,60 metros.

Artigo 68.° Desabamento de construgodes

1- Nos casos de abatimento ou desabamento de qualquer constru¢do deve o proprietario, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, proceder aos trabalhos necessarios para conservar a via
publica livre e desimpedida a circulagdo, atuando em conformidade com o disposto na
legislagdo geral aplicavel.

2- A remogao dos escombros e materiais no interior deve fazer-se no prazo de 30 (trinta) dias
uteis, sem prejuizo de serem realizadas vistorias e consequente determinagdo da possa
administrativa quando ndo seja cumprido o prazo previamente estabelecido.

3- Se o proprietario ndo observar qualquer dos prazos referidos nos nimeros anteriores, a
remocao ¢ feita pelos servigos camararios a expensas do proprietario.

4- A remogdo ndo tem lugar se, dentro daqueles prazos, o proprietario, mediante licenga ou

titulo de comunicagao prévia, iniciar as obras de reconstrugéo.

Artigo 69.° Reconstrucio de muros desabados
O proprietario do muro desabado deve proceder a sua reconstrugdo no prazo limite de 30 (trinta)
dias, se outro ndo for imposto e salvo motivo de for¢a maior, devidamente fundamentado, a
contar da data da ocorréncia dos factos que deram causa ao desabamento ou demoligdo,

mediante aceitagdo dos referidos motivos pelo Municipio.

Artigo 70.° Desempenho energético dos edificios
No cumprimento da legislagdo especifica sobre o desempenho energético ¢ da qualidade do ar
interior dos edificios, sistemas energéticos de climatizagdo em edificios e caracteristicas de
comportamento térmico dos mesmos, os projetos de arquitetura de edificios t€m que obedecer
as regras ali estabelecidas, bem como a demais regulamentag@o nacional, as boas praticas e as
recomendacdes nacionais ¢ internacionais sobre a matéria.
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Artigo 71.° Aproveitamento da ventilacio natural
projetos de edificacdo de novos edificios, devem prever sistemas de ventilagdo natural com o
etivo de assegurar uma boa qualidade do ar interior, assim como para utilizar apenas o vento

a variagdo de temperatura como forma de prevenir os sobreaquecimento ¢

sobrearrefecimento do interior das edificacdes.

1-

Artigo 72.° Outras infraestruturas proprias dos edificios
As aguas provenientes das coberturas dos edificios devem:
a) No caso de ndo existir passeio, ser recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em
tubagens adequadas, até 0,10 metros do solo;
b) Existindo passeio, ser conduzidas em tubagens enterradas até a berma do arruamento ou
ao coletor de aguas pluviais.
A drenagem das varandas deve ser encaminhada para os tubos de queda do edificio, e nunca
de forma livre para o espaco publico.
Na auséncia de rede coletora no espaco publico e sempre que as condigdes topograficas o
permitam, as aguas pluviais devem ser conduzidas para o logradouro nao impermeabilizado.
Todas as edificacdes, nos termos da legislacdo especifica, atualmente o Decreto-Lei n.°
39/2010, de 26 de abril, na sua redagdo atual, devem prever infraestruturas destinadas ao

carregamento de veiculos elétricos.

Seccio V - Utilizacao de Edificios
Artigo 73.° Designacgdes da utilizacio dos edificios

Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, as utilizagdes tomam, preferencialmente,

as seguintes designagdes:

a) Utilizagdo para habitacéo;

b) Utilizagdo para servigos;

¢) Utilizagdo para comércio;

d) Utilizagdo para fins industriais;

e) Utilizagdo para armazém;

f) Utilizagdo para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado designadamente,
apoio agricola, parque de estacionamento de utilizagdo publica, posto de abastecimento
de combustivel, equipamento, instalacdo de armazenamento de produtos de petroleo.

Nao obstante o previsto no niimero anterior, ¢ admissivel a existéncia de diferentes usos num

mesmo edificio ou fracdo, desde que se encontrem devidamente titulados e permitidos no

IGT.
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Nas licengas de utilizagdo antigas, sempre que o uso referido seja «unidades de ocupacio,
lojas ou estabelecimentos», deve considerar-se que os usos ai permitidos sdo comércio e os
servigos, caso o plano diretor municipal o permita, devendo a atualizagdo ser inscrita por

simples averbamento no titulo de utilizagdo ja existente.

Artigo 74.° Motivos de oposicio a utilizacao de edificio ou fracao

Sdo considerados motivos da oposi¢do da comunicagdo prévia com prazo de utilizagdo ou de

alteracdo de utilizacdo de edificio ou fracdo:

a) Violar o plano diretor municipal ou outro IGT, areas de reabilitacdo urbana, serviddo
administrativa, restricdo de utilidade publica ou quaisquer outras normas legais e
regulamentares aplicaveis;

b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovagao de alteracdo a utilizacdo de
qualquer entidade consultada cuja decisdo seja vinculativa;

¢) A comunicagdo de alteracdo de utilizacdo constitua, comprovadamente, uma sobrecarga

incomportavel para as infraestruturas existentes.

Seccio VI - Ocupacao do Espaco Publico por Motivo de Obras
Artigo 75.° Ambito e aplicaciio

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupacdo da via publica que
decorra direta ou indiretamente da execucao de qualquer operagao urbanistica depende do
controlo prévio municipal.
O pedido para a ocupag¢do da via publica deve acompanhar o requerimento para o
licenciamento da operagdo urbanistica ou a comunicac¢do prévia, sendo a permissdo para a
ocupagdo da via publica englobada no titulo aplicavel a operagdo urbanistica.
O prazo de ocupagdo do espago publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo
fixado nas licengas ou autorizag¢des relativas as obras a que se reportam.
Nos casos de obras isentas de controlo prévio, o licenciamento de ocupagdo do espago
publico deve ser requerido com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia relativamente ao
inicio dos trabalhos.
Quando da execucdo da obra possam resultar danos no espago publico ocupado, deve ser
prestada caugdo de valor a definir pelos servigos municipais, em fungdo da area a ocupar e

do tipo de pavimento ou do mobiliario urbano existente.

Artigo 76.° Concessao de licenca para ocupacao do espaco publico
O solo, subsolo e espago aéreo integrados no dominio publico municipal podem ser objeto de
utilizagdo ou ocupacdo no ambito das obras urbanisticas de urbanizagao e edificagao.

50
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do do Municipio de Figueiré dos Vinhos



A\

FIGUEIRG

/; pos
ViNHOS
¥

2-

4-

5-

O requerimento a solicitar a licenga referida no artigo anterior deve conter as seguintes

indicagdes:

a) Area a ocupar;

b) Duragado da ocupagao;

¢) Descrigcdo dos materiais, equipamentos ¢ estruturas de apoio;

d) Planta a escala 1/100 ou superior, devidamente cotada ¢ com a demarcacdo da area a
ocupar;

e) Declaracdo de responsabilidade por dano da via publica.

A ocupacdo da via publica por motivos de obras, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas

no Regulamento Municipal de Taxas ¢ na Tabela de Taxas do Municipio de Figueird dos

Vinhos.

Apos notificacdo do deferimento da ocupagdo de espago publico, dispde o requerente de 15

(quinze) dias para proceder ao pagamento das taxas eventualmente devidas.

O titulo de ocupagao de espaco publico pode ser prorrogado a requerimento, fundamentado

do interessado.

Artigo 77.° Indeferimento ou rejeicio do pedido de ocupacgio do espago publico

O pedido de ocupagao do espago publico nio € aceite quando:

a) Da ocupacdo requerida resultem prejuizos gravosos para o transito, seguranga de pessoas
e bens e estética das povoagdes ou beleza da paisagem, exceto em casos devidamente
fundamentados;

b) A ocupagdo ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel de danificar as
infraestruturas existentes, salvo se for prestada caugao;

¢) A ocupagdo resulte de operacdo urbanistica embargada, ndo licenciada, comunicada ou
participada, exceto nas situa¢des de salvaguarda de seguranga publica;

d) A ocupagdo viole as normas legais ¢ regulamentares aplicaveis.

Artigo 78.° Regras gerais sobre utilizacao ou ocupacao do espacgo publico

A ocupagdo do espago publico implica a observancia das seguintes condigdes:

a) Restricdo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar o uso publico a que os
bens se encontram afetos, designadamente o transito de veiculos e de pedes;

b) Salvaguarda da qualidade estética das instalagdes e do seu enquadramento, assegurando o
permanente bom estado de conservacdo das mesmas;

c¢) Instalacdo de sinaliza¢do adequada, sempre que necessario;

d) Cumprimento de normas de seguranca;
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e) Reparacdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagdo e reposicdo das boas
condi¢des de utilizagdo imediatamente apos a execucdo de obras ou decorrido o prazo

para esse efeito.

Artigo 79.° Interrupcao do transito
Nas situagdes de ocupacdo de uma via de circulagdo deve, sempre que possivel, prever a
existéncia de uma faixa de rodagem livre.
Quando seja necessaria e viavel a ocupacdo total do passeio ou ainda de parte da faixa de
rodagem, sdo, obrigatoriamente, construidos corredores para pedes, com as dimensdes
minimas de 1,20 metros de largura ¢ 2,20 metros de pé-direito, devidamente sinalizados,
imediatamente confinantes com o tapume ¢ vedados pelo exterior com prumos € corrimao
em tubos redondos metalicos, devendo os mesmos prever também a correspondente
iluminagdo noturna, bem como protegao para troncos e ramos de arvores, quando existam.
Pode ser permitida a ocupagdo total do passeio ou mesmo a ocupacdo parcial da faixa de
rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo
indispensavel a especificar no pedido, em casos excecionais, devidamente reconhecidos
pelos servigos técnicos municipais competentes a partir da demonstragdo de que tal €
absolutamente necessario a execu¢do da obra.
As situacdes de ocupacdo do espago publico que impliquem a interrupcdo do transito devem
ser efetuadas no mais curto espaco de tempo e comunicadas a entidade policial local pelo

dono da obra.

Artigo 80.° Obrigacdes inerentes a ocupacio
A ocupacgdo da via publica deve ser devidamente sinalizada de forma a evitar acidentes
pessoais ¢ materiais.
Na execugao da obra ¢é obrigatoria a adogdo de todas as medidas de precaugdo e disposigdes
necessarias para garantir as condi¢des normais do transito na via publica, a seguranga dos
trabalhadores e do publico, evitando também danos materiais que possam afetar os bens do
dominio publico e particular.
E obrigatorio o depdsito de residuos das obras de construg¢io e de demoli¢do em contentores
destinados para esse fim, os quais devem ser removidos quando se encontrem cheios ou
neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar insalubridade.
Os contentores ndo podem ser instalados em local que afete a normal circulagdo de pedes e
veiculos, com excegdo de casos justificados.
Quando a execugdo das obras provoque entulhos que devam ser langados do alto, sdo feitos
por meio de condutas fechadas, diretamente para um deposito igualmente fechado.
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Apos a conclusdo da obra ou dos trabalhos, todos os materiais e detritos existente devem ser
retirados, recaindo sobre o dono de obra a responsabilidade de repor os pavimentos,
sinalizacdo, candeeiros de iluminagdo publica ou qualquer outro mobiliario urbano que tiver
sido danificado no decurso da obra.

A utilizacdo de edificios, ou a rece¢do provisoria das obras de urbanizacdo, salvo casos
previstos na legislagdo em vigor, depende do cumprimento do referido nos numeros

anteriores.

Artigo 81.° Tapumes e balizas de proteciao
Em todas as obras de edificagdo referentes a operagdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio, confinantes ou integradas em espago publico, é obrigatéria a instalagdo de tapumes,
conforme plano de seguranga e satde.
Quando seja devidamente fundamentada a inviabilidade de instalacio de tapumes,
nomeadamente, na abertura de valas em espaco publico, é obrigatdria a colocagdo de balizas,
cumprindo a regulamentagdo vigente referente a sinalética apropriada.
Em locais em que se verifique a impossibilidade da colocagdo de tapumes, deve ser
estabelecido um sistema de protecdo ao publico, sob a forma de alpendre sobre o passeio,
devidamente sinalizado com telas refletoras e recorrendo a técnicas de iluminagdo
apropriadas.
Sempre que a instalacdo de tapumes elimine a possibilidade de circulacdo pelos passeios
existentes deve ser garantido um passadigo pedonal, protegido, com a largura minima de 1
metro devidamente sinalizado e iluminado.
O passadigo referido no numero anterior ndo pode interferir com a livre circula¢do na faixa
de rodagem.
A ocupagdo da via publica deve ser sempre pelo menor tempo possivel, competindo aos
servigos municipais emitir parecer sobre os prazos a conceder ou eventual suspensdo ou
alteracdo da licenga de ocupacdo, se determinado e comprovado que esta ocupagdo ja ndo ¢é
indispensavel ao decurso ¢ complementacdo dos trabalhos.
Os tapumes devem:
a) Ser em material resistente, de preferéncia metalicos, com desenho e execugdo cuidada,
nomeadamente, face externa lisa e pintura em cor suave;
b) Ter a altura minima de 2,20 metros, devendo existir uma faixa opaca em toda a extensao
que impeca a saida ou escorréncia de materiais para a via publica;
c¢) Ter portas de acesso com abertura para o interior;
d) Ter cabeceiras pintadas com faixas refletoras alternadas, em listas brancas e vermelhas, e
com sinaliza¢@o noturna luminosa;
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e) Se necessario, prever a construgao de passagem pedonal devidamente protegida.
Nos arruamentos e estradas onde existam bocas-de-incéndio ou de rega, os tapumes sdo

executados de forma que aquelas fiquem acessiveis a partir da via publica.

Artigo 82.° Equipamentos de elevacao de cargas

A instalagdo e funcionamento de equipamentos de elevacdo de cargas, desde que se trate de

estruturas auténomas (gruas-torre), carecem da apresenta¢do de termo de responsabilidade da

firma montadora ou do responsavel técnico da obra e devem ser devidamente implantados na

pla

1-

2

nta de estaleiro.

Artigo 83.° Valas

A abertura de valas deve ser efetuada por trogos de comprimento limitado, conforme o local,

de modo a minimizar os incomodos para os utentes da via.

Na realizacdo das obras, deve observar-se uma continuidade na execugdo dos trabalhos,

devendo estes processar-se por fases sucessivas € em ritmo constante, nao sendo permitida a

sua interrupgao.

A reposi¢ao do pavimento levantado deve ser devidamente executada logo que o estado dos

trabalhos o permita, garantindo a seguranga da circulago viaria e pedonal.

A reposicdo do pavimento deve garantir a aplicagdo de uma camada de agregado britado de

granulometria extensa, com espessura de 0,20 metros apos recalque, executada em duas

camadas, ou numa s6, conforme os meios de compactagao disponiveis em obra.

As calcadas devem ser reconstruidas com materiais ¢ processos analogos aos existentes

anteriormente a abertura das valas e, quando em vidrago, devem ser repostas sobre uma

almofada de 0,10 metros de espessura de cimento e areia ao traco de 1:6.

No caso de os pavimentos serem de tipo diferente dos anteriormente referidos, a Camara

Municipal especifica a constitui¢do do pavimento a aplicar.

Deve ser efetuada a reconstrucdo da envolvente da area intervencionada de forma a assegurar

a continuidade e/ou a articulagdo com o pavimento existente, nomeadamente:

a) Quando a vala for paralela ao eixo da via, o pavimento deve ser fresado em todo o
comprimento da sua extensdo e abranger a totalidade da largura de uma ou mais faixas de
rodagem, consoante a vala se reduza ou estenda a uma ou mais faixas de rodagem;

b) Quando a vala for diagonal ao eixo da via o pavimento deve ser fresado ao longo de uma
faixa horizontal ao eixo da via que abranja a totalidade da extensdo da area
intervencionada, abrangendo uma ou mais faixas de rodagem, consoante a vala se reduza

ou estenda a uma ou mais faixas de rodagem.
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Em caso de ndo cumprimento voluntario do disposto no presente artigo, a Camara Municipal
pode, findo um prazo maximo de 10 (dez) dias tteis a contar da data do termo da licenga de
ocupacdo do espago publico, proceder coercivamente a realizagdo dos trabalhos de reposigdo

da area intervencionada, sendo os encargos imputados ao infrator.

Artigo 84.° Amassadouros e depdsitos
Os amassadouros ¢ depositos de entulhos e de materiais devem ficar no interior dos tapumes,
sendo proibido utilizar, para tal efeito, o espaco exterior aos mesmos.
Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e os depositos, podem situar-
se no espago publico, sempre que a largura da rua e o seu movimento o permitam, devendo
neste caso serem resguardados com taipais devidamente sinalizados e nunca de modo a
prejudicar o transito.
Os amassadouros ndo podem assentar diretamente sobre os pavimentos construidos das
faixas de rodagem e dos passeios.
Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, estes sdo vazados por
meio de condutas fechadas para um deposito, igualmente fechado, de onde saem para

vazadouro autorizado.

Artigo 85. Montagem de andaimes

andaimes devem ser fixos ao solo e ou as paredes dos edificios, sendo expressamente

proibido o emprego de andaimes suspensos ou bailéus e, devem ser objeto dos mais persistentes

cui

1-

2-

3-

4-
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dados e vigilancia por parte do responsavel pela obra e seus encarregados.

Artigo 86.° Vedacao das obras
Em todas as obras de construgdo, ampliacdo, alteragdo, conserva¢do e reconstrucao,
demoli¢do confinantes com o espago publico, é obrigatoria a construgdo de tapumes.
Os tapumes devem ser construidos em material resistente, em bom estado de conservagédo e
limpeza, com desenho ¢ execu¢do cuidada e ter a altura de 2,20 metros em toda a sua
extensao.
Fora do tapume ndo ¢ permitida a colocagdo de gruas ou guindastes, amassadouros, ou
depositos de materiais ou entulhos.
Os tapumes devem ser devidamente sinalizados, sendo obrigatoria a pintura das cabeceiras
com faixas alternadas refletoras, com as cores branca e vermelha, em tramas de 0,20 metros,
alternadamente, ou a colocagdo de faixas refletivas adequadas.
Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, os tapumes sao construidos de modo que as
mesmas fiquem completamente acessiveis do espago publico.
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Em lotes ou parcelas ndo ocupados com constru¢des ou com estas em acentuado estado de
degradagdo e abandono, ou ainda no caso de obras interrompidas, pode a Camara Municipal
exigir a colocagdo de tapumes de vedagdo com o espago publico, com as caracteristicas dos
referidos nos nimeros anteriores, ou, fecho dos vaos, ou ainda, outras medidas adequadas,
nomeadamente a limpeza e desmatagdo, de modo a ndo constituirem perigo para os utentes
do espago publico e ndo ofenderem a estética do local onde se integram.

O ndo cumprimento do disposto no numero anterior, permite a Cadmara Municipal a
execucdo da vedacdo ou dos adequados trabalhos necessarios, debitando todos os custos aos

respetivos proprietarios.

Artigo 87.° Remocao de tapumes, andaimes e materiais
Concluida a obra, ainda que néo tenha caducado o prazo de validade da respetiva licenga ou
comunicagdo prévia, devem ser imediatamente removidos da via publica e de todos os
espacos envolventes a obra, os entulhos, materiais sobrantes, ou quaisquer outros tipos de
residuos provenientes da obra ou dos que nela trabalharam e, no prazo de 5 (cinco) dias, os
tapumes, andaimes ¢ equipamentos.
O dono da obra responde pela reposicdo dos pavimentos que tiverem sido danificados no
decurso da obra, devendo a sua configuracao, solidez e alinhamento serem restituidos.
A concessdo da utilizacdo de edificios, ou a rececdo provisoria das obras de urbanizacao,
salvo os casos previstos na legislacdo em vigor, depende do cumprimento do referido nos
numeros anteriores.
Sem prejuizo da limpeza referida no n.° 1 deste artigo, diariamente, todos os espagos
envolventes a obra, ou estaleiro, a considerar que o produtor do residuo deve tomar as
medidas necessarias para garantir a recolha seletiva dos residuos na origem de forma a
promover a sua reciclagem e outras formas de valorizag@o, tal como previsto no Decreto-Lei

n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro, ou outro que o venha a suceder.

CAPITULO IV - GARANTIAS

Artigo 88.° Modalidades
De acordo com o disposto no RJUE, as garantias, no ambito de aplicacdo do presente
Regulamento, podem ser prestadas mediante garantia bancéria autéonoma a primeira
solicitacdo, sobre bens imoveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-
caucao.
O deposito em dinheiro é efetuado em qualquer Instituicao de crédito legalmente autorizada
a exercer a respetiva atividade em Portugal, a ordem da Camara Municipal de Figueiré dos
Vinhos, devendo ser especificado o fim a que se destina.
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Se o interessado prestar a caugdo mediante garantia bancaria, deve apresentar um documento
pelo qual um estabelecimento bancério legalmente autorizado assegure, até ao limite do
valor da caugdo, o imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas pela Camara
Municipal, em virtude de esta promover a realizagdo das obras ou trabalhos por conta do
interessado nos termos previstos na lei.

Optando o interessado pela celebragdo de um seguro-caugdo, tem de ser apresentada uma
apolice, pela qual uma entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao
limite do valor da cau¢do, o encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias
exigidas pela Camara Municipal, em virtude de esta promover a realizagdo das obras ou
trabalhos por conta do interessado nos termos previstos na lei.

Das condig¢des constantes na garantia bancaria ou na apolice de seguro-caugao, ndo pode, em
caso algum, resultar uma diminui¢do das garantias da Camara Municipal, nos moldes em que
sdo asseguradas pelas outras formas admitidas de prestacdo da caugdo, ainda que nao tenha
sido pago o respetivo prémio ou comissoes.

O interessado ¢ o tnico e exclusivo responsavel pelo pagamento das despesas inerentes ao

tipo de garantia apresentada.

Artigo 89.° Prestacdo de garantia pela nio realizacio da operacio urbanistica

Com vista a salvaguarda de uma possivel suspensdo ou abandono da obra, a realizagdo de
uma operacdo urbanistica de impacto relevante pode implicar a prestagdo de caucdo, de
modo a garantir a reposi¢do do terreno nas condigdes em que este se encontrava antes do
inicio dos trabalhos, bem como a assegurar que sdo realizados os trabalhos necessarios a
garantir a seguranga de pessoas e bens.

A caugdo ¢ determinada por decisdo fundamentada dos servigos, depois de assegurada a
audicdo dos interessados.

A caugdo ¢ prestada a favor da Camara Municipal de Figueir6 dos Vinhos, numa das
modalidades previstas no n.° 1 do artigo anterior, devendo constar do proprio titulo que a
mesma se mantém valida até a conclusdo definitiva das obras em causa.

S6 se admite a hipoteca, como forma de garantia, quando a mesma incida sobre o bem
imével, objeto da operacdo urbanistica, ou sobre qualquer outro bem imovel propriedade do
requerente.

O montante da caucdo ¢ de 10% do valor constante dos or¢amentos para execugdo da
operagao urbanistica em causa, podendo os respetivos servigos propor valor diverso, desde
que devidamente fundamentado nos trabalhos a realizar por conta da concreta operagdo

urbanistica.
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Artigo 90.° Prestacio de garantia nas obras de urbanizacio

1- Quando a caugdo prestada ¢ efetuada através de constituigdo de hipoteca sobre prédios
resultantes da operagdo de loteamento, as obras de urbaniza¢do s6 podem iniciar-se depois
de a mesma estar registada na competente Conservatoria do Registo Predial, sob pena de ser
ordenado o embargo das obras nos termos da legislagdo em vigor.

2- No caso previsto no nimero anterior os prédios resultantes da opera¢do de loteamento,
nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, s6 podem ser alienadas ou
oneradas depois de efetuado o registo de hipoteca, o que expressamente se especifica na
licenca de operacdo de loteamento ou na resposta a comunicagdo prévia de operagdo de
loteamento.

3- No caso de as obras de urbanizagdo incluirem trabalhos em vias pavimentadas existentes, a
reposi¢do desses pavimentos deve ser garantida através da caugdo para as obras de

urbanizagao.

Artigo 91.° Levantamento do estaleiro, limpeza e reparacoes
A caugdo prestada para garantia da limpeza da drea onde decorreu a obra e reparagdes de
estragos em infraestruturas publicas tem de ser apresentada antes da utilizacdo de edificios, e

apenas pode ser libertada depois de verificada a boa execugdo dos trabalhos.

Artigo 92.° Servicos ou operacdes urbanisticas executadas pela Cimara Municipal em

substituiciao dos proprietarios

1- Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servigos ou
operagdes urbanisticas impostas pela Camara Municipal no uso das suas competéncias e seja
esta a executa-los por conta daqueles, o custo efetivo dos trabalhos é acrescido de 20% para
encargos de administragao.

2- O custo dos trabalhos, executado nos termos do nimero anterior, quando ndo pago
voluntariamente, no prazo de 20 (vinte) dias, a contar da notifica¢do para o efeito, é cobrado
judicialmente, servindo de titulo executivo a certiddo comprovativa das despesas efetuadas,
emitida pelos servigos competentes.

3- Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal, quando devido.

Artigo 93.° Caucoes
1- O montante da caug@o a que alude o artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual, é:
a) Reforgado, precedendo deliberacdo fundamentada da Céamara Municipal, tendo em
atencdo a corre¢do do valor dos trabalhos por aplicagdo das regras legais e regulamentares
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relativas a revisoes de pregos dos contratos de empreitadas de obras publicas, quando se
mostre insuficiente para garantir a conclusdo dos trabalhos, em caso de prorrogacdo do
prazo de conclusdo ou em consequéncia de acentuada subida no custo dos materiais ou
salarios, conforme dispde a alinea a) do n.° 4 do citado artigo 54.° do RJUE;
b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento dos trabalhos a
requerimento do interessado que deve ser decidido no prazo de 15 (quinze) dias.
2- O conjunto das redugdes efetuadas ao abrigo do disposto na alinea b) do n.° 4 do artigo 54.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, ndo pode ultrapassar
90% do montante inicial da caugdo, sendo o remanescente libertado com a rececdo definitiva

das obras de urbanizacao.

CAPITULO V - TECNICOS DE OBRAS E AGENTES DA ADMINISTRACAO
PUBLICA
Artigo 94.° Competéncia dos técnicos responsaveis pela Direcio técnica das obras
As competéncias e atribuicdes do coordenador técnico da obra sdo as que decorrem da
legislagdo geral, nomeadamente, providenciar para que o respetivo projeto aprovado,
licenga/comprovativo de comunicagdo prévia, livro de obra e demais documentos camararios
que condicionem a sua execug¢do, se mantenham no local, em bom estado de conservacao e

disponiveis sempre que solicitados pelas entidades competentes.

Artigo 95.° Responsabilidade dos técnicos
Sdo aplicaveis aos técnicos de obra as contraordenagdes e sangdes previstas, respetivamente,
nos artigos 98.°, 99.° ¢ 100.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo

atual.

Artigo 96.° Deveres do técnico responsavel pela obra
1- As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a localizagdo ¢ a
orientagdo do edificio nas suas vertentes urbanas e arquitetonicas e a promoverem o conforto
térmico, através de solu¢des que permitam o aquecimento € o arrefecimento passivos, e que
maximizem os ganhos solares.
2- Com vista a maximizacdo da eficiéncia energética, devem as operacOes urbanisticas
promover:
a) O aproveitamento das energias renovaveis;
b) A instalacdo de equipamentos coletivos de producdo de energia elétrica de calor e frio, e
das respetivas infraestruturas, em detrimento de equipamentos individuais, por fra¢ao, de
modo a maximizar a sua eficiéncia energética.
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3- Com o intuito de sensibilizar os utilizadores do edificio, o manual de utilizacdo deve
igualmente incluir recomendagdes de boas praticas no dominio ambiental e energético, que
concorram para a eliminacdo de gastos supérfluos de energia, de dgua e para a redugdo e

reciclagem de residuos solidos.

Artigo 97.° Responsabilidade dos funcionarios e agentes da Administracao Publica
Aos funcionarios e agentes da Administracdo Publica sdo aplicaveis as sangdes previstas no

artigo 101.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

CAPITULO VI - TAXAS
Artigo 98.° Taxas
Pela pratica dos atos referidos no presente Regulamento sdo devidas taxas administrativas e taxa
pela realizagdo, manutencao e reforco das infraestruturas urbanisticas, previstas no Regulamento

Geral e Tabela de Taxas do Municipio de Figueir6é dos Vinhos.

CAPITULO VII - COMPENSACOES
Artigo 99.° Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou admissdao de comunicacao prévia de
obras de edificacdo quando respeitem a operagdes urbanisticas de impacte semelhante a uma
operacao de loteamento e nas operagdes urbanisticas de impacte relevante, conforme decorre do
artigo 46.° e do artigo 47.° do presente Regulamento, devem prever areas destinadas a
implantacdo de espagos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de
utilizagdo coletiva e habitagdo publica, a custos controlados ou arrendamento acessivel, de
acordo com a aplica¢do dos parametros de dimensionamento definidos em PMOT ou, em caso

de omissdo, por portaria.

Artigo 100.° Cedéncias
1- Os interessados na realizacdo de operagdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a
Camara Municipal, parcelas de terreno para habitagdo publica, a custos controlados ou
arrendamento acessivel, espagos verdes publicos ¢ equipamentos de utilizagdo coletiva e as
infraestruturas urbanisticas que de acordo com a lei e licenca ou comunicagdo prévia de
loteamento, devam integrar o dominio publico/privado municipal, integragdo essa que se faz
automaticamente com o deferimento do pedido de licenciamento ou submissdo da

comunicagao prévia.
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O disposto no numero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou admissao de
comunicagdo prévia de obras de edificagdo, nas situagdes referidas no n.° 5 do artigo 57.° no
RJUE, e, nos termos definidos nos artigos 46.° ¢ 47.° do presente Regulamento.

A aprovacdo de qualquer operagdo urbanistica pode ser condicionada a cedéncia prévia e
gratuita, a Camara Municipal, de terreno necessario a criagao, retificagdo ou melhoramento

de infraestruturas urbanas ¢ a obrigagdo da sua execugdo por parte do promotor.

Artigo 101.° Compensagdes
Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e/ou ndo se
justificar a localiza¢do de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensagdo ao Municipio.
O disposto no numero anterior ¢ aplicavel as operacdes de loteamento em que os espagos
verdes e de utilizag¢do coletiva, a habitagdo, a custos controlados, ou arrendamento acessivel
e as infraestruturas viarias e os equipamentos sejam de natureza privada, nos termos
previstos no n.° 4 do artigo 43.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redagdo atual.
A compensag@o pode ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edificagdes ou prédios risticos, situados no concelho.
A Camara Municipal pode optar pela compensagao em numerario.
A compensagdo ¢ liquidada aquando do deferimento do pedido de licenciamento da operagio
urbanistica.
Nas operagdes sujeitas ao procedimento de comunicagdo prévia, o pagamento da
compensagao ¢ efetuado através de autoliquidagdo e no mesmo momento em que se proceder
ao pagamento, também através de autoliquidagdo, das taxas devidas pela admissdo dessa

comunicacao.

Artigo 102.° Calculo do valor da compensacio em numerario nos loteamentos

Para efeitos do previsto no n.° 4 do artigo anterior, a compensagdo ¢ determinada de acordo

com a seguinte formula:

C=Cl1+C2

em que:

C = Valor em euros do montante total da compensacao devida ao Municipio;

C1 = Valor em euros da compensacao devida ao Municipio quando ndo se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes ¢ de utilizacdo
coletiva e a instalacdo de equipamentos publicos no local;
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C2 = Valor em euros da compensacao devida ao Municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infraestruturas referidas na alinea /) do artigo 2.° do RJUE.

2- O célculo do valor de C1 resulta da aplicagdo da seguinte formula:

ClI (€) = K4 x K5 x A 1 (m” x VI (€ /m’)

10
sendo C1 (€) o calculo em euros, em que:
K4: ¢ um fator variavel em funcdo da tipologia dominante em funcdo da area bruta de

construgdo e toma os seguintes valores:

Tipologias de construgao Valores
de K4
Habitacdo unifamiliar. ... ........ ... ... .. ... ... .. ... ....... 2
Edificios coletivos destinados a habitacdo, comércio, Escritorios 5
SEIVICOS, ArMAZENS . . . o v et e et ettt e et e e e e
Armazéns ouindustrias . . ......... ... 4

K5: é um fator varidvel em fungdo do indice de construgdo previsto, de acordo com o

definido na planta sintese do respetivo loteamento, e toma os seguintes valores:

Valores
Indice de construcdo de K5
At 0,5 . o 1.0
De0,5a1.0. ... . e 1.2
Superiora 1.0 . . ... 1.5

Al (m 2): E o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que

deveriam ser cedidas, calculado de acordo com os parametros atualmente definidos
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pelos PMOT’s em vigor ou, em caso de omissdo, pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de
margo;

V1: E valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado
de constru¢do na area do Municipio em conformidade com o seguinte valor estimativo:
€ 50,00 (Cinquenta Euros).

3- Calculo do valor de C2 em euros — quando a operagdo de loteamento preveja a criagdo de
lotes cujas construgdes a edificar criem serviddoes e acessibilidades diretas para
arruamento(s) existente(s), devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), ¢ devida uma
compensagdo a pagar ao Municipio, que resulta da seguinte formula:

C2(€) =K6 x K7 x A2 (m 2) x VI (€ /m’)

sendo C2 (€) o célculo em euros, em que:
K6 =0.10 x nimero de fogos e de outras unidades de utilizagdo independentes previstas para
o loteamento e cujas edificagoes criem servidoes ou acessibilidades diretas para arruamento (s)
existente (s) devidamente pavimentado (s) e infraestruturado (s) no todo ou em parte;
K7=0.03+0.02 x nimero de infraestruturas existentes no (s) arruamento (s) acima referido
(s), de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia elétrica e de iluminagao publica;

Rede de telefones e ou de gas;

Rede terrestre de Televisdo por Cabo;

A2 (m2) = E a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontagdo dos
arruamentos existentes e, devidamente pavimentados e infraestruturados, com o prédio a
lotear, multiplicado pelas suas distdncias ao eixo dessas vias, com a ressalva de que nos
lotes com mais do que uma frente urbana, designadamente, nas situagdes de «gaveto», a
dimensaodamesmadeve,ainda, ser afetada porumcoeficiente de 0.65.

V1 =E o valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado de
construcdo na area do Municipio em conformidade com o seguinte valor estimativo: € 45,00

(Quarenta e cinco euros).

Artigo 103.° Calculo do valor da compensa¢ao em numerario
O preceituado no artigo anterior ¢ também aplicavel ao calculo do valor da compensagdo em
numerario, devida pela execug¢do de operacdes urbanisticas de impacte semelhante a um

loteamento, com as necessarias adaptagdes e com a excecdo do coeficiente K5 que é de 1 para
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estes casos enquanto os indices ndo estejam previstos em Regulamento do Plano Diretor

Municipal.

1-

Artigo 104.° Compensagao em espécie
Feita a determinac¢do do montante total da compensagdo a pagar e no caso de o promotor do
loteamento optar por realizar o pagamento em espécie, deve este apresentar a Camara
Municipal a documentagdo comprovativa da posse do terreno a ceder, nos seguintes termos:
a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal onde esclarece a sua proposta,
indicando o valor do terreno;
b) Planta de localizagdo do prédio;
¢) Levantamento topografico do prédio atualizado e, existindo, em suporte digital.
O pedido referido no nimero anterior é objeto de analise e parecer técnico, que deve incidir
nos seguintes pontos:
a) Capacidade de utilizagdo do terreno;
b) Localizacdo e existéncia de infraestruturas;
c) A possivel utiliza¢do do terreno pela Autarquia.
Ha lugar a avaliagdo dos terrenos ou imoveis a ceder ao Municipio, e o seu valor € obtido
com recurso ao seguinte mecanismo:
a) A avaliacdo ¢ efetuada por uma Comissdo composta por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagdo urbanistica;
b) As decisoes da Comissdo sdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.
Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagao devida em
numerario ¢ o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas sdo liquidadas da
seguinte forma:
a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, ¢ 0 mesmo pago em numerario pelo
promotor da operacdo urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, 0 mesmo é entregue pelo Municipio a este.
Se o valor proposto no relatério final da Comissao referida no n.° 3 deste artigo nao for
aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagao urbanistica, recorre-se a uma
comissdo arbitral, que é constituida nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagdo atual.
As despesas efetuadas com o pagamento dos honorarios dos avaliadores sao assumidas pelo
requerente.
A Céamara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de compensagcdo em

espécie, sempre que tal se ndo mostre conveniente para a prossecucdo do interesse publico.
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Artigo 105.° Alteracdes

Quando houver lugar a alteracdo a licenca ou ao comprovativo de submissdo de comunicagio

prévia da operagdo urbanistica e dai decorra alteragdo de uso ou aumento dos pardmetros

urbanisticos inicialmente aprovados, ha lugar ao pagamento de compensagdo equivalente a

diferenga entre o valor inicialmente pago ¢ o que seria devido pela nova utilizagdo e/ou pelos

novos parametros aplicaveis, nos termos do presente Regulamento, ndo havendo lugar, em

qualquer caso, a reembolso por parte da Camara Municipal.

Artigo 106.° Pagamento

Ao pagamento das compensa¢des em numerario sdo aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as

regras previstas para o pagamento das taxas nos termos do previsto no Regulamento Geral de

Taxas do Municipio de Figueird dos Vinhos.

1-

CAPITULO VIII - FISCALIZACOES E SANCOES
Seccio I - Regulamento da Fiscalizaciao
Artigo 107.° Ambito
A realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas esta sujeita a fiscalizacdo administrativa,
independentemente da sua sujei¢do a prévio licenciamento, comunicag@o prévia, titulo de
utilizagdo ou isengdo de qualquer controlo prévio.
A atividade de fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas
operagdes com as disposigoes legais e regulamentares aplicaveis € a prevenir os perigos que
da sua realizagdo possam resultar para a saude ¢ seguranga das pessoas.
Os atos incluidos na atividade de fiscalizagdo compreendem, designadamente:
a) A garantia do cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execucdo coerciva dos atos
administrativos em matéria urbanistica;
b) O esclarecimento e divulgagdo, junto aos municipes, dos regulamentos municipais,
promovendo uma agdo pedagdgica que conduza a uma redugdo dos casos de infracdo;
¢) A realizacdo de vistorias, inspe¢des ou exames técnicos;
d) A realizagdo de notificagdes pessoais;
e) A verificacdo da existéncia de titulo de liceng¢a ou de comunicagdo prévia e afixacdo do
aviso dando publicidade a emissdo daqueles titulos;
f) A verificagdo da afixacdo de avisos publicitando o pedido de licenciamento ou a
apresentacao de comunicagdo prévia;
g) A verificagdo da conformidade da obra com as normas legais, regulamentares ¢ com o

projeto aprovado;
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h) A verificagdo da existéncia do livro de obra que obedeca as determinagdes legais, no qual
sdo exarados os registos relativos ao estado de execucdo da obra, a qualidade da
execucdo, bem como as observagoes sobre o desenvolvimento dos trabalhos considerados
convenientes;

i) A verificagdo do cumprimento da execuc¢do da obra no prazo fixado no titulo da licenga
ou na comunicagdo prévia de construgdo e das subsequentes prorrogagdes;

j) A verificacdo da ocupagdo de edificios ou de suas fragdes autonomas sem titulo de
utilizacdo ou em desacordo com o uso fixado no titulo de utilizacdo;

k) A notificagdo do embargo determinado pelo Presidente da Céamara Municipal e
verificagdo do seu cumprimento, quanto a suspensdo dos trabalhos, através de visita
periddica a obra;

1) A instrucdo dos processos de embargo com proposta ao presidente da Camara Municipal
relativamente a trabalhos e obras que estejam a ser efetuadas em desconformidade com as
normas legais e regulamentares aplicaveis;

m) A verificagdo do cumprimento do despacho e dos prazos fixados pelo Presidente da
Camara Municipal ao infrator para correcao, alteragdo ou demolicdo da obra e reposicao
do terreno na situacao anterior;

n) A verificacdo da limpeza no local da obra ap6s a sua conclusdo, bem como reposi¢ao das
infraestruturas e equipamentos publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da

execucdo de obras ou ocupagdo do espago publico.

Artigo 108.° Incidéncia da fiscalizacéio
A fiscalizagdo das obras particulares tem como principal intuito assegurar a conformidade
daquelas operagcdes com as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, incluindo

exclusivamente sobre o cumprimento de normas juridicas.

Artigo 109.° Levantamento de auto e embargo

1- Sempre que seja detetada infragdo suscetivel de ser punida com contraordenacdo, é
elaborado o respetivo auto.

2- Sempre que haja motivo para embargo de obra, os funcionarios que detetem a situagdo
elaboram a respetiva informacdo em um prazo razoavel.

3- No caso de o embargo incidir apenas sobre parte da obra, a notificagdo e o auto respetivo
fazem expressa meng¢do de que o embargo ¢ parcial e identificam, claramente, qual ¢ a parte
da obra que efetivamente se encontra embargada.

4- A ordem de embargo ¢ cumprida no prazo mais urgente possivel, efetuando-se a notificagdo
ao responsavel pela Direcao técnica da obra, ao titular da licenga ou autorizagdo, ao titular do
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certificado de industrial de construgdo civil que esta a executar a obra e quando possivel, o
proprietario do imével no qual estejam a ser executadas as obras.

5- A referida notificacdo do numero anterior é enviada para o respetivo domicilio, sede social
ou representagao em territorio nacional.

6- As obras embargadas sdo objeto de visitas regulares para verificagdo do cumprimento do
embargo.

7- Verificando-se desrespeito do embargo, é lavrado auto de desobediéncia e remetido ao
tribunal competente.

8- O embargo ¢ objeto de registo na Conservatoria do Registo Predial, de acordo com o n.° 8 do

artigo 102.°-B do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redag@o atual.

Artigo 110.° Dentincias e reclamacoes dos particulares
Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, as dentincias e reclamagdes dos particulares,
com fundamento em violagdo de normas legais e regulamentares, relativas ao RJUE, devem ser
apresentadas por escrito € conter os seguintes elementos:

a) Identificagdo completa do denunciante ou reclamante através do nome, residéncia,
numeros de identificagdo civil e fiscal e copias dos documentos de identificagdo
autorizado para o efeito;

b) Exposicdo clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;

c¢) Data e assinatura legivel;

d) Planta de localizagdo do local referenciado na denfincia ou reclamagdo, retirada do
Geoportal do site do Municipio de Figueir6 dos Vinhos;

e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a compreensdo da exposicao.

Artigo 111.° Recurso a colaboracao de autoridades policiais
Os funcionarios incumbidos da atividade fiscalizadora podem recorrer as autoridades policiais,

sempre que entendam necessario, para o bom desempenho das suas fungdes.

Seccao II - Sancoes
Artigo 112.° Contraordenacoes
1- As infragdes ao presente Regulamento s@o puniveis com contraordenagdes, nos termos do
disposto no artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual.
2- Podem ainda ser aplicadas sangdes acessorias previstas no Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de
outubro, na sua reda¢ao atual, e no artigo 99.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,

na sua redacdo atual.
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3- A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenagdo, para
designar o instrutor e para aplicar as coimas, pertence ao Presidente da Cdmara Municipal,
podendo ser delegada em qualquer dos seus membros.

4- A tentativa e a negligéncia sdo puniveis nos termos gerais.

CAPITULO IX - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 113.° Delegacio e subdelegacao de competéncias
1 - As competéncias neste Regulamento conferidas a Camara Municipal podem ser delegadas no
seu Presidente, com faculdade de subdelegagdo nos Vereadores e nos dirigentes das unidades
organicas.
2 - As competéncias neste Regulamento cometidas ao Presidente da Camara Municipal podem

ser delegadas nos Vereadores e nos dirigentes das unidades orgénicas.

Artigo 114.° Regime transitorio

1- Sem prejuizo do previsto no artigo 5.° do presente Regulamento, enquanto a Plataforma
Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos ndo entrar em vigor no Municipio, os
procedimentos decorrem com recurso a tramitacdo em papel, devendo o pedido e
comunicagdo a que se refere o artigo 9.° do RJUE, bem como os respetivos elementos
instrutorios, ser acompanhado de dois exemplares, acrescido de tantas copias quantas as
entidades exteriores a consultar, devendo ainda uma das copias ser apresentada em suporte
digital.

2- A requerimento do interessado, o Presidente da Camara Municipal pode autorizar que aos
procedimentos em curso a data de entrada em vigor do presente Regulamento se aplique o

regime constante do mesmo.

Artigo 115.° Duvidas e omissoes
Os casos omissos ¢ as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicacdo do presente Regulamento,
que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo ¢ integracdo de

lacunas, sdo submetidas para decisdo da Camara Municipal.

Artigo 116.° Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogadas todas as
disposi¢des de natureza regulamentar aprovadas por este Municipio as quais contemplem

matéria constante deste Regulamento.
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Artigo 117.° Legislacio subsidiaria
1- Nos dominios ndo contemplados no presente Regulamento s@o aplicadas as normas do CPA
e demais legislagdo aplicavel.
2- O disposto no presente Regulamento ¢ aplicavel sem prejuizo das disposigdes legais que
especificamente regulem a matéria.
3- As referéncias legislativas constantes do presente Regulamento feitas para os preceitos que

venham a ser revogados ou alterados consideram-se automaticamente transpostas.

Artigo 118.° Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias apds a sua publica¢do no Diario da

Republica.
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