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REGULAMENTO upor
TiTULO I.
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°.

Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Figueiré dos Vinhos, adiante designado por Plano, de que o presente
Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orientacfes a que devem obedecer a
ocupacédo, o uso e a transformacdo do solo no territério municipal na sua area de intervencéo

delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/25.000.

Artigo 2°.
Objetivos Estratégicos

1. S&o objetivos estratégicos deste Plano:

a. Promover o desenvolvimento sustentado de zonas empresariais responséaveis, articulado com

a potencialidade das acessibilidades existentes, designadamente a A13 e 0 IC8;

b. Promover a aplicacdo da estratégia de desenvolvimento, incentivando modelos de atuagéo

baseados na concertagéo entre a iniciativa publica e privada;

c. Concretizar a aposta nos setores do turismo (natureza, ativo e cultural), na floresta e
patriménio natural (biodiversidade, entre outros), reforcando o potencial dos espacos de
ocupacgao turistica, em particular os de forte relagdo com os recursos hidricos (rios e ribeiras),
com o restante patrimonio natural, cultural e construido no turismo, na salde e nas atividades
ligadas aos produtos enddgenos, promovendo novas oportunidades de investimento e apoio

ao empreendedorismo;
d. (revogado);

e. Adequar a oferta de equipamentos de utilizagéo coletiva e servigos de carater social, cultural,

educativo e de saude, as necessidades da populagéo;

f. Reforcar e manter a politica de urbanizacdo com refor¢co e manutencao da infraestruturacao e
saneamento basico nos aglomerados urbanos e rurais, conciliado com sistemas

intermunicipais;

g. Consolidar a vila de Figueiré dos Vinhos enquanto sede de concelho, reforcando a sua

funcéo urbana;
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2. Com base nos objetivos atras identificados, o Plano prop8e o desenvolvimento municipal assente
em quatro vetores estratégicos, considerados prioritarios no quadro de ordenamento do concelho:
a. Valorizacao do territério e dos recursos naturais, designadamente: o ordenamento do solo

rustico; o planeamento, transformacado e gestao do solo urbano; a preservacéo e valorizacédo
do patriménio cultural e natural e a prevencéao e minimizacéo de riscos.

b. Dinamizagdo econdémica potenciando a competitividade, designadamente: através da
revitalizacdo do setor agricola e florestal; da promocdo e dinamizacdo das atividades
econdémicas e do desenvolvimento do turismo como elemento estruturante.

c. Desenvolvimento sustentavel promovendo a coesao social, designadamente: implementando
politicas de coeséo social; promovendo a valorizacao e integragéo profissional; otimizando a
rede de equipamentos coletivos; promovendo condicdes de mobilidade e acessibilidades;
qualificando infraestruturas e impulsionando a sustentabilidade ambiental.

d. Cooperacao intermunicipal, designadamente através de parcerias dindmicas e proactivas

facilitadoras do investimento.

Artigo 3°.
Composicao do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a. Regulamento;

b. Planta de Ordenamento desdobra-se nas seguintes plantas:
i. Classificacdo e Qualificacdo do Solo;
ii. Zonamento Acustico;
iii. Patriménio.

c. Planta de Condicionantes desdobra-se nas seguintes plantas:
i. Reserva Ecol6gica Nacional;
ii. Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;
iii. (Revogado);
iv. Risco de Incéndio;

v. Outras Condicionantes.
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2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a. Estudos de Caracterizacao e diagnostico;

b. Relatério fundamentando as solucdes adotadas, a estratégia territorial e as opcbes de

ordenamento que a concretizam (Relatério do Plano);

c. Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico;

d. Programa de Execucdo das Intervencbes Municipais e Respetivos Meios de Financiamento

(Programa de Execugéo e Plano de Financiamento);

e. Relatério de ponderacao dos resultados da auscultagdo publica e participa¢cBes recebidas;

f. Planta de Enquadramento Regional,

g. Planta da Situacéo existente;

h. Planta de Valores Naturais — Habitats Rede Natura 2000;

i. Planta de Valores Naturais — Fauna - Rede Natura 2000;

j. Estudos e Planta da Hierarquia Viaria;

k. Estudo e Planta de Equipamentos;

|. Estudos e Plantas das Infraestruturas;

m. Estudo do Patriménio Arquiteténico, Arqueolégico, Natural e Botanico;

n. Planta com a indicagdo das licencas ou autorizagdes de operacdes urbanisticas emitidas,

bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor;

0. Planta da Estrutura Ecol6gica Municipal;

p. Planta das Energias Renovaveis e dos Recursos Geoldgicos;

g. Mapa do Ruido;

r. Carta Educativa;

s. Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.
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Artigo 4°.

Instrumentos de Gestao Territorial

1. Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instrumentos de gestéo territorial de

ambito nacional, a seguir identificados:

a.

Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado em Diario da
Republica pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolucdo de Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, publicado em Diario da
Republica através do Decreto Regulamentar n.° 22/2019 de 11 de fevereiro; retificado pela
Declaragdo de Retificacdo n.° 16/2019, de 12 de abril e pela Declaracéo de Retificacdo n.°7-

A/2022, de 4 de marco, e alterado pela Portaria 18/2022, de 5 de janeiro;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5), publicado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado Declaracdo
de Retificagéo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), publicado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado Declaragéo
de Retificagéo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

Plano Nacional da Agua, publicado em Diario da Republica pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9

de novembro;

Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado em Diario da Republica pelo Decreto-Lei n.°
222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.°
182/2003, de 16 de agosto;

2. No ambito municipal encontram-se em vigor 0s seguintes instrumentos de gestao territorial, 0s

guais prevalecem, na respetiva area de incidéncia, sobre as disposi¢des do plano:

a.

Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Histérico de Figueiré dos Vinhos, constante do
Anexo | do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Figueiré6 dos Vinhos, publicado em

Diario da Republica 12 série — B, n.° 35 em 10 de fevereiro de 1995;

Plano de Pormenor do Parque Industrial de Figueir6 dos Vinhos, publicado em Diario da
Republica, 22 série — n.° 112, em 9 de junho de 2011.

3. Para além dos Instrumentos de Gestao Territorial referidos no nimero anterior, a implementagéo

das propostas constantes e decorrentes do presente Plano devem observar o conjunto de
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orientacbes e principios que se encontram definidos em programas de ambito nacional,

nomeadamente:
a. PEASSAR Il - Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e Saneamento de Aguas
Residuais;

b. PNUEA - Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua;

c. ENEAPAI - Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais.

4. No que respeita a conformidade das operagBes urbanisticas com os planos especiais de
ordenamento do territério identificados no n.° 1 do presente artigo para efeitos do Regime Juridico

da Urbanizacéo e da Edificagdo sé se aplica enquanto estes forem vinculativos dos particulares.

Artigo 5°.

Definicoes
1. O Plano adota as nocBes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagdo e
reclassificagdo dos solos e demais legislagdo e regulamentacdo que contenha vocabulério
urbanistico, e, na sua auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por

entidades nacionais.
2. O plano adota ainda as seguintes defini¢des:

a) NPA — nivel do pleno armazenamento da albufeira, elemento indispensavel para a definicdo

das respetivas zonas de protecdo (Boucga 175 m; Castelo de Bode 121,5 m);

b) Zona de protecdo da albufeira — faixa terrestre de protecdo a albufeira, com uma largura

maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA;

¢) Zona reservada da albufeira — faixa marginal a albufeira, compreendida na zona de protecao,

com a largura maxima de 50 m, contada a partir do NPA.

d) Acesso pedonal ndo consolidado — espaco delimitado, recorrendo a elementos naturais ou
obstaculos adequados a minimizacdo dos impactes sobre o meio, que permite o acesso dos
utentes a envolvente do plano de agua ou ao préprio plano de 4gua em condi¢des de seguranca

de utilizacdo e nao é construido por elementos ou estruturas permanentes nem pavimentado;

e) Acesso viario nao regularizado — acesso com revestimento permeéavel, delimitado com
recurso a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizagao dos impactes sobre

0 meio;
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f) Acesso viario regularizado — acesso devidamente delimitado, regularizado, com revestimento

permeavel ou semipermeavel e com sistema de drenagem de aguas pluviais.

TiTULO IL.
CONDICIONANTES - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 6°.
Identificacao

No territério abrangido pelo presente plano sao observadas as disposicdes legais e regulamentares
referentes a servidfes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, ainda que néo

estejam assinaladas na Planta de Condicionantes, designadamente:
1. Recursos Naturais:
a. Recursos Hidricos:
i. Dominio Hidrico;
il Leitos e Margens dos Cursos de Agua.
ii. Albufeira de Aguas Publicas:

iil Albufeira de Castelo de Bode;

ii2  Albufeira da Boucé;
ii3 Respetivas zonas de protecao.
b. Recursos Agricolas e Florestais:
i. Reserva Agricola Nacional;
ii. Aproveitamentos Hidroagricolas;
iii. Perimetro Florestal de Castanheira de Pera;
iv. Perimetro Florestal de Alge e Penela;

v. Perimetro Florestal da Serra da Lousa;
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vi. Arvore de Interesse Publico (Platanus x Acerfolia — Alameda constituida por 17 platanos
de grande porte — Aviso n° 5 de 1 de junho);

vii. Risco de Incéndio;
viii. Protecao ao Sobreiro e a Azinheira.
c. Recursos Ecoldgicos:
i. Reserva Ecolégica Nacional;
ii. Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacéo da Serra da Lousd (PTCONO0060)
2. Patriménio Edificado:

a. Monumento Nacional:

i. Igreja de Sao Jodo Baptista, Paroquial de Figueiré dos Vinhos (Decreto N.°8331, DG, |
Série n° 167 de 17 de agosto 1922).

b. Imdvel de Interesse Publico:
i. Pelourinho de Aguda (Decreto N.° 23 122, DG, | Série n° 231 de 11 de outubro de 1933);
ii. Torre da Cadeia Comarca (Decreto N.° 28/82, DR, | Série n°® 47 de 26 de fevereiro 1982);

iii. Convento de Nossa Senhora do Carmo dos Carmelitas Descalgos (Decreto N.° 2/96, DR,
| Série — B n° 56 de 6 de marco 1996).

c. Imovel de Interesse Municipal:

i. "O Casulo" (Dec. N.° 28/82, DR, | Série, n° 47 de 26 de fevereiro 1982);
3. Infraestruturas:
a. Rede Elétrica:
i. Rede Nacional de Transporte de Eletricidade (RNT):
il Muito alta tensdo (220kv).
ii. Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade (RND):
il Média Tensao (15kv).

b. Rede Rodoviaria:
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i. Rede Nacional de Autoestradas:
il Autoestrada: A13 (zona de servidao Lei n° 34/2015, de 27 de abril).

ii. Rede Nacional Complementar:
il Itinerario Complementar: IC8 e IC3 (zona de servidao Lei n® 34/2015, de 27 de abiril);
ii2 Estradas Nacionais: EN236-1 (zona de serviddo Lei n° 34/2015, de 27 de abril).

iii. Estradas Regionais: ER347 (zona de serviddo Lei n°® 34/2015, de 27 de abril).

iv. (revogado)

v. Rede Municipal:

(i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicdo da Céamara Municipal de
Figueir6 dos Vinhos: EN236-1, EN237 e EN350 (zona de servidao Lei n° 34/2015,
de 27 de abril);

(i) Estradas Municipais: EM 517, EM 521, EM 524 e EM 525 (zona de servidao Lei
n° 2110/61, de 19 de agosto);

(iiiy Caminhos Municipais: (zona de serviddo Lei n® 2110/61, de 19 de agosto).
c. Telecomunicacdes:

i. Ligag&o Hertziana Montejunto <> Serra de Aire <> Louséa (Despacho Conjunto A -97/90-
XI, DR 249, || Série, de 27-10-1990.

d. Marcos Geodésicos.

Artigo 7°.

Regime
Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de
uso, ocupacdo e transformacdo do solo inerente a classe de espaco sobre a qual recaem, em
conformidade com a planta de ordenamento e presente regulamento, fica condicionada as

disposi¢fes legais que regem tais serviddes ou restricdes.
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TITULO Il

SALVAGUARDAS
CAPITULO I.
SISTEMA AMBIENTAL
Artigo 8°.

Identificacao

1. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformacdo do
territério municipal, promovendo a melhoria das condi¢des ambientais e de fruicdo ambiental nas

areas nele integradas.

2. O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal, as zonas inundaveis e outras areas

Sujeitas a riscos naturais, 0 zonamento acustico e 0s recursos geolégicos.

SECCAO .
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 9°.
Identificacao

1. A Estrutura Ecoldgica Municipal identificada na Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificagédo do Solo, corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presenca de valores
e recursos naturais, das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade
ecoldgica e do seu ordenamento tem por funcdo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e
para a protecdo conservacdo e valorizacdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural, dos
espagos rurais e urbanos.

2. A estrutura ecoldgica municipal é constituida pelas areas do territério com elevado valor natural,
que assume um caracter estratégico na preservacdo da sustentabilidade e continuidade
ecolégica, ambiental e paisagistica e com incidéncia de valores naturais e /ou cujas
caracteristicas biofisicas desempenham uma func@o importante no equilibrio ecologico e na

protecéo conservacao e valorizagdo ambiental e paisagistica do solo rustico.

Artigo 10°.
Regime

O regime de ocupacdo das areas integradas na estrutura ecoldgica municipal observa o previsto
para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sem prejuizo dos regimes legais

especificos aplicaveis as referidas areas.
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] SECCAO II.

ZONAS INUNDAVEIS E OUTRAS AREAS SUJEITAS A RISCOS NATURAIS
SUB-SECCAO I.
ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 11°.

Identificacao e Regime

1. Qualquer acdo de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis carece de autorizagdo/parecer
prévio da APA, I.P..

2. E permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos

legalmente exigidos.

3. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento ¢ interdita a realizacao

de novas constru¢bes ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrucdo a livre

circulacdo das aguas, com excecao de:

a.

Construgbes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos

legalmente exigidos, a demolir;

As obras de ampliacdo ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea

dominante;

Edificacdes que constituam complemento indispensavel de outras j4 existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliacao de edificios com vista ao estabelecimento de
condicbes de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades bésicas de

acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas legalmente;

Construgbes que correspondam a colmatacdo de espacos vazios na malha urbana

consolidada;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,

desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizac&o alternativa.

4. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre interdita a:

a.

b.

A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e Gestao
dos Riscos de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saulde,
escolares, lares de idosos e centros de dia, de recluséo, edificios com importancia na gestéo
de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves,
estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra de edificacdo a eles relativa

que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

A construcéo de caves, qualquer que seja a utilizacao prevista;
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c. A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o0 aumento

de risco;
d. A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e. Usos e acbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f. A execucdo de aterros;

g. A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excec¢édo da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploracdes agricolas e das acdes que visem
promover o controlo das cheias e a infitracdo das aguas, bem como do estritamente

necessério a instalacédo das a¢fes previstas no numero 4;

h. Qualquer acdo que conduza a alteracao do sistema natural de escoamento por obstrucao a
circulagdo das aguas, com excec¢do do estritamente necessério a instalacdo das acdes
previstas no numero 4;

i. Arealizagdo de interven¢des suscetiveis de aumentar o risco de inundacéo.

5. Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos

restantes nimeros do presente artigo, sao passiveis de aceitagéo:
a. As acdes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltracdo das aguas;

b. A construgdo de infraestruturas de saneamento, a excecdo de ETA e ETAR, e da rede

elétrica;

c. A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcao

hidraulica, bem como de instalagGes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d. A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e

estacionamentos, de manifesto interesse publico;
e. Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f.  Outras a¢des que cumpram o disposto no nimero 7.

6. A realizacdo das acdes permitidas nos nuameros anteriores fica condicionada a observancia

cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:
a. Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b. Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento

do risco para pessoas e bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

c. A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Nas

operac¢des urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas
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de protecdo contra inundag@es, devendo, para o efeito, 0s requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagcédo com o risco associado;

d. Nao é permitido 0 uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o

local;

e. Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundacgédo, incluindo nos

edificios confinantes e na zona envolvente;

f. Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente

préxima;

g. Seja assegurada a néo obstrucado da livre circulagdo das 4guas, e que nao resulte agravado o
risco de inundagdo associado, devendo este risco de inundacdo ser entendido como a
combinacéo da probabilidade de ocorréncia de inundacdes, tendo em conta a sua magnitude,
e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o

patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;

h. Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de
protecdo e drenagem e medidas para a manutencdo e recuperacdo de condicbes de
permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais

permeaveis e semipermeaveis;

i. Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas autorizagbes de utilizagdo a emitir para as
construcbes localizadas em &rea com risco de inundagdo, € obrigatéria a mencdo da
localizacéo da edificacdo em zona inundavel, bem como de eventuais obriga¢des assumidas

com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundacdes;

j.  Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agles realizadas por particulares, ndo
poderdo ser imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas operacdes
urbanisticas efetuadas em zona inundavel, e que estas ndo poderdo constituir mais-valias em

situacéo de futura expropriacéo ou preferéncia de aquisicio por parte do Estado

Artigo 12°.
Regime
(Revogado)
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SUB-SECCAO II.
PERIGOSIDADE DE INCENDIOS RURAIS

Artigo 13°.
Identificacao

1. Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as areas de suscetibilidade alta e
muito alta de ocorréncia de incéndio rural constantes na Planta de Condicionantes — Risco de

Incéndio.

2. (Revogado).

Artigo 14°.
Regime

1. (Revogado)
a. (Revogado);
b. (Revogado);
c. (Revogado);
d. (Revogado);
e. (Revogado);
2. (Revogado).

3. No Espaco Agricola de Produ¢éo e no Espaco Florestal de producdo sdo proibidas as acdes de
florestagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a plantacao de espécies
de folhosas autéctones de baixa combustibilidade e ainda respeitar os compassos de plantagao
de acordo com disposto na legislagdo aplichvel quanto aos critérios para a gestdo de

combustiveis no ambito das redes secundarias de gestdo combustiveis.

4. A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal e agricola é condicionada pela
possibilidade de a propria parcela dispor de area suficiente para estabelecer, no seu interior e em
todo o seu perimetro, uma faixa de gestdo de combustiveis nos termos do n.°3 do art. 16.° do
Decreto-Lei n°® 124/2006, de 28 de Junho, com as alterac6es que lhe foram introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro.

5. A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal e agricola deve salvaguardar

autonomamente o abastecimento de dgua e de energia, bem como a drenagem e tratamento de
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aguas residuais, a menos que o interessado financie, proporcionalmente, a ampliacdo das redes

publicas.

SECCAO I,
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 15°.
Zonamento Acustico

1. Para efeitos do regime legal relativo a poluicdo sonora, o Plano identifica zonas mistas, de acordo
com o expresso na Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico e em conformidade com os

critérios que se encontram definidos na legislacéo aplicavel.

2. Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, sdo equiparados, a

zonas mistas, para efeitos de aplicagdo dos respetivos valores limite de exposi¢éo ao ruido.

3. Nas situacdes em que se verifica que os valores limites de exposicdo para os diferentes usos sao
excedidos, apenas é admitido o licenciamento de novos edificios, mesmo que enquadradas no

presente plano, desde que seja assegurada a satisfacdo de uma das seguintes condi¢des:

a. Mediante apresentagdo de nova recolha de dados aclsticos que comprove a eventual

incorrecao ou alteracao dos valores de referéncia;

b. Cumprimento das disposi¢cdes constantes no n.° 7 do artigo 12.° do Regulamento Geral do
Ruido.

4. Todas as intervencdes urbanisticas e demais acbes a realizar devem respeitar a disciplina

constante do Regulamento Geral do Ruido.

5. Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a

classificagéo ou reclassificagcdo acustica das areas por si abrangidas.

SECCAO IV.
RECURSOS GEOLOGICOS

SUB-SECCAO I.
RECURSOS HIDROGEOLOGICOS

Artigo 16°.
Identificacao

Sao recursos hidrogeoldgicos sujeitos a um regime especial previsto no presente Plano, as captacdes

de 4gua subterranea e as nascentes.
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Artigo 17°.

Captacoes de agua subterranea para consumo humano
1. Para as captacdes de agua subterrdnea para consumo humano, enquanto ndo forem publicados
os respetivos perimetros de protegdo, valem as restricdes de utilidade publica definidas por lei ou
os condicionalismos impostos por regulamento municipal especifico ou, ainda, na auséncia
destes, devem ser interditas, num raio de 200 metros tendo por centro o ponto de captacédo, as
atividades e as instalacfes suscetiveis de poluirem as aguas subterraneas, quer por infiltracdo de

poluentes quer por poderem modificar os fluxos nas captacdes ou favorecer as infiltracdes.
2. Nas captacOes de aguas subterrdneas para consumo humano, existentes na zona de protecéo da

albufeira de Castelo de Bode, séo definidas as seguintes zonas de protecao:

a) Zona de protecdo imediata — area da superficie de terreno contigua a captagdo, com um
raio minimo de 30 m, destinada a protecéo direta das instalacdes de captacdo e das aguas

captadas;

b) Zona de protecéo intermédia — area da superficie de terreno exterior a zona de protecéo
imediata, com um raio minimo de 70 m, destinada a eliminar ou a reduzir os riscos de

poluigéo.

3. Na zona de protecdo imediata € interdita qualquer construcéo ou atividade, com exce¢éo das que

tém por finalidade a conservacdo, manutencdo e beneficiacdo da exploracdo da captagéo.

4. A zona de protecdo imediata € vedada e o terreno deve ser limpo de quaisquer residuos,

produtos ou liquidos que sejam suscetiveis de afetar a qualidade da agua.
5. Na zona de protegéo intermédia ficam interditas as seguintes atividades:
a) Postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;
b) Canalizacdes de produtos téxicos;
c) Coletores e estagbes de tratamento de dguas residuais ou fossas de esgotos;
d) Cemitérios.

6. As disposi¢Bes constantes nos numeros anteriores sdo aplicadas até a realizacdo dos estudos

necessarios a aplicacédo dos critérios definidos nos termos da Lei em vigor.

7. Quando se verificar a cessacao da licenca de captacdo de Aguas subterraneas, deixa de ser
aplicado o correspondente perimetro de protecdo associado e as condicionantes definidas nos

nameros anteriores.
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Artigo 18°.
Nascentes

1. Todas as nascentes de agua potavel para consumo humano, devem ser salvaguardadas e

protegidas através da delimitacdo de perimetros de protecao.

2. Enquanto ndo forem definidos os perimetros de protegdo referidos no numero anterior, as

operacdes a seguir identificadas que se concretizem num raio de 500 metros tendo por centro o

ponto de emergéncia, apenas podem ser concretizadas desde que se comprove que a atividade a

desenvolver ndo pde em causa a efetiva protecdo do recurso em termos qualitativos e

quantitativos:

a. EdificagBes ou outras construcdes de qualquer espécie;

b. Demolicdo de edifica¢cbes ou de outras constru¢des de qualquer espécie;

c. Sondagem e trabalhos subterréneos;

d. Aterros, escavagdes ou outros trabalhos de remodelacao de terrenos;

e. Corte de arvores e arbustos;

f. Destruicéo de plantagdes;

g. Realizacéo de infraestruturas para recolha, drenagem e tratamento de 4guas residuais;

h. Construcdo de cemitérios;

i. Depésitos de sucata;

j. Licenciamento/atribuicdo de direitos de prospecdo e pesquisa e/ou exploracdes de recursos
geoldgicos;

k. Utilizacdo de adubos organicos ou quimicos, inseticidas ou quaisquer outros produtos

quimicos.

3. A verificagdo da condigdo referida no nimero anterior deve ser efetuada no ambito de pedido de

controlo administrativo que for legalmente exigido.

i SUB-SECCAO II. ]
PROSPECAO E PESQUISA DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 19°.
Identificacao

Podem ser objeto de prospecéo e pesquisa, com vista ao seu conhecimento e valorizacéo, 0s

recursos hidrogeolégicos, 0s recursos minerais e 0s recursos geotérmicos.
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Artigo 20°.
Regime

1. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacado, as atividades de prospecao e
pesquisa de recursos geolégicos podem, apés ponderacdo entre os beneficios esperados e os
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e

funcional da area em causa, ser admitidas:
a. Em todas as classes de espaco, para os recursos hidrogeolégicos;

b. Em todas as classes de espaco, a excecao dos aglomerados urbanos, aglomerados rurais e
edificacdo dispersa e numa faixa de 50 metros relativamente a estes, para 0S recursos

minerais.

2. Excetuam-se do definido no nimero anterior, as areas integradas nas areas fundamentais da

estrutura ecoldgica municipal.
3. Na é&rea abrangida pela rede natura 2000 ndo é permitida a execucao de sanjas.

4. Na&o é permitido o desenvolvimento de quaisquer atividades de prospecéo e pesquisa de recursos
geoldgicos, no interior das zonas definidas e delimitadas como de prote¢do aos recursos hidricos,

sejam estes furos de captacéo, nascentes, ou linhas de agua.

5. N&o sao permitidas quaisquer atividades de prospecado e pesquisa que possam afetar a qualidade
e quantidade da agua destinada ao abastecimento publico, incluindo o sistema de abastecimento

publico de agua integrado a todo o concelho de Figueiré dos Vinhos.

Artigo 20°.- A
Identificacao e Regime

1. As areas de protecdo e valorizagdo ambiental da albufeira de Castelo de Bode correspondem a
biétopos terrestres com importancia para a conservacao dos recursos e do patriménio natural
existentes e, num sentido mais lato, para a preservacgdo da integridade biofisica do territério, e

regem -se pelas seguintes disposicdes:

a) Nao sdo permitidas obras de construcdo, sendo apenas admitidas obras de reconstrucdo, de
conservacao, alteracdo e de ampliagdo do edificado existente, nos termos do Titulo VIII e da

alinea seguinte;

b) As obras de ampliacdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situacdo podem
corresponder a um aumento total de area de construcdo superior a 25 m2 ou ao aumento da

altura da fachada.
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CAPITULO II.
SISTEMA PATRIMONIAL
Artigo 21°.

Identificacao

O sistema patrimonial integra os bens iméveis de valor cultural que, pelas suas caracteristicas, se
assume para 0 Municipio como valores de reconhecido interesse histérico, arqueoldgico,

arquitetdnico, artistico, cientifico, técnico ou natural, quer se encontrem ou nédo classificados.

'SECCAO .
PATRIMONIO CLASSIFICADO

Artigo 22°.
Identificacao

1. O patriménio classificado, identificado na Planta de Ordenamento — Patrimonio, corresponde a
imoveis singulares ou a conjuntos de iméveis que, pelo seu interesse cultural, histérico ou

arquitetonico, devem ser alvo de medidas de protegédo e valorizagéo.

2. O patrimoénio classificado compreende os imoéveis classificados de Monumento Nacional,
Interesse Publico e de Interesse Municipal.

Artigo 23°.
Regime
Ao patrimonio classificado e respetivas zonas gerais e especiais de prote¢do, aplicam-se as

condicionantes previstas na legislacdo em vigor, nomeadamente:

a. Nos bens iméveis classificados de interesse nacional ou publico, qualquer intervencdo ou
obra, carece de autorizacdo expressa e 0 acompanhamento do 6rgdo competente da
administragdo do patrimonio cultural;

b. O pedido de informacdo prévia, de licenca ou a comunicacdo prévia relativa a obras ou
intervencdes em imoveis classificados, ou em vias de classificagdo, inclui obrigatoriamente um

relatorio prévio elaborado nos termos previstos na legislacdo em vigor neste ambito;

c. Nas zonas de protecdo de bens iméveis classificados, as opera¢cdes urbanisticas sujeitas a
licenciamento, comunicagdo prévia ou autorizacdo de utilizacdo e bem ainda a legalizacdes
previstas no regime juridico da urbanizacdo e edificacdo, carecem de prévio parecer favoravel

do 6rgédo legalmente competente da administracéo do patriménio cultural,

d. A alienagdo de bens imdveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protecéo,

depende de prévia comunicacao escrita ao servigco competente da administragdo do patriménio
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cultural, para efeitos de instru¢do de procedimento de eventual exercicio do direito de
preferéncia;

e. Nos bens imdveis classificados, de interesse nacional ou publico e de valor concelhio, ndo
podem ser concedidas licencas de demolicdo total ou parcial, sem prévia e expressa

autorizacdo do 6rgdo competente da administracéo central ou municipal, conforme os casos.

SECCAOI.
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 24°.
Identificacao

1. Define-se como patrimoénio arqueoldgico, todo o bem ou outros indicios da evolugdo do homem
no planeta e sua relagcdo com o meio ambiente, quer integre depdsitos estratificados, estruturas,
construgdes e agrupamentos arquiteténicos quer sejam imdéveis, conservados no solo, subsolo ou

em meio submerso.

2. O patriménio arqueologico e as areas de sensibilidade arqueolodgica, constantes da Planta de
Ordenamento — Patriménio, auferem de protecéo legal e neles sao interditas quaisquer a¢des que

possam destruir ou prejudicar os valores identificados.

Artigo 25°.
Regime

1. Nos sitios arqueoldgicos, incluindo os de arqueologia industrial e nas areas de sensibilidade
arqueoldgica, todas as intervengdes que envolvam obras de edificagdo, obras de demoligéo,
operacOes de loteamento, obras de urbanizagdo e trabalhos de remodelacdo ou remocéo de
solos, a superficie ou em meio submerso, devem ser precedidos de parecer prévio da entidade
da tutela, desde que legalmente exigivel.

2. Dos achados fortuitos de vestigios arqueolégicos deve ser dado conhecimento a administragao
do patriménio cultural competente ou a autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito
horas.

3. Sempre que seja aumentado o numero de ocorréncias arqueolégicas, proceder-se-a a

atualizacao da Planta de Ordenamento — Patriménio.

CAPITULO IIL.
EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 26°.
Protecdao dos equipamentos de ensino

1. E interdita a construcdo de edificios cuja distancia aos recintos escolares seja inferior a uma vez

a altura da referida edificagdo, com um minimo de 5 metros.
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2.

E interdita a instalacdo de estabelecimentos de venda de bebidas alcodlicas a uma distancia

inferior a 100m em relacéo ao recinto escolar.

Artigo 27°.

Infraestruturas publicas de abastecimento de aguas e de drenagem de aguas residuais

1.

Tendo por finalidade a protecdo das infraestruturas publicas de abastecimento de agua e de

drenagem de aguas residuais € interdita a edificacéo:

a. Numa faixa de 15 m de largura medida a partir dos limites exteriores dos reservatdrios de
agua;
b. Numa faixa de 3 m de largura medida para cada um dos lados das condutas adutoras ou dos

coletores;

¢c. Numa faixa de 50 m medida a partir dos limites exteriores das estacdes de tratamento de

aguas residuais (ETAR)).

Na faixa de 1,50 m de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal das adutoras
ou coletores, ndo é permitido mobilizar o solo a mais de 0,50 m de profundidade e plantar arvores

e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40 m.

TiTULO IV.
UsO DO SOLO

_ CApPiITULOL
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 28°.
Classes e categorias de uso do solo

O territério abrangido pelo plano é classificado como solo ristico e solo urbano, delimitados na

Planta de Ordenamento — Classificacéo e Qualificacdo do Solo.

As classes de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em categorias e

subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 29°.
Qualificacao do solo rustico

Em funcdo do uso dominante, o solo rudstico integra as seguintes categorias e subcategorias,

identificadas na planta de ordenamento — classificacéo e qualificacdo do solo:

a. [Espacos Agricolas de Producéo;
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b. Espacos Florestais de Producéo;

c. Espacos Florestais de Conservacao;

d. Espacos Naturais e Paisagisticos;

e. Aglomerados Rurais;

f.  Areas de Edificacdo Dispersa;

g. Espacos de Ocupacéao Turistica:
i. Zona de Recreio Balnear e Respetiva Zona de Protecao;
ii. Areas Turisticas;

iii. Area de empreendimento turistico — Quinta das Lameiras.

Artigo 30°.
Qualificacao do solo urbano

Em funcdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias

identificadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualifica¢do do Solo:
a. Solo urbano:
i. Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
ii. Espagos de Atividades Econdmicas;
iii. Espagos de Uso Especial — Espacos de Equipamentos.
iv. Espagos Centrais.

b. (Revogado)

i. (Revogado)
3 CAPITULO II.
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO
Artigo 31°.

Disposicoes gerais de viabilizacao dos usos do solo
Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada
caso, a viabilizacdo de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos admitidos em cada

categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que:

a. Dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados

ou eficazmente minimizados;
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b. Fica garantida a operacionalizacédo das areas identificadas no Plano Municipal de Emergéncia

de Protecdo Civil, como zonas para concentracdo de meios ou de apoio a sustentacéo

operacional;
E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

N&o ocorra a artificializacdo das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de
folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autoctones e

ainda das espécies protegidas pela legislagao especifica.

Artigo 32°.
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos hdo compativeis com o uso dominante, os que:

a.

Perturbem as condicdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e

descarga que prejudiquem as condicdes de utilizagdo da via publica;

Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de

explosao, de incéndio ou de toxicidade;

Configurem interven¢des que contribuam para a descaracterizagdo ambiental, paisagistica e
para a desqualificacdo estética da envolvente em que se enquadram, nomeadamente no que

se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificacao;

Prejudiqguem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor

cultural, arquitetdnico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental,

Correspondam a outras situa¢gfes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,

designadamente as constantes no Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 33°.
Infraestruturas de rega

As operagdes urbanisticas e demais a¢des admitidas no solo rustico e urbano, devem salvaguardar

as infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua para rega decorrentes das operacbes de

regadio.

Artigo 34¢°.
Integracao e transformacao de preexisténcias

1. Consideram-se pré-existéncias ao presente plano as atividades, exploracdes, instalagfes,

edificacbes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que executados ou em
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1.

curso a data da sua entrada em vigor, cumpram, nesse momento, pelo menos, uma das

seguintes condicdes:
a. Nao carecam de qualquer licenca camararia, aprovacao ou autorizacdo, nos termos da lei;

b. Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obrigue, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autorizacdes sejam

validas e se mantenham eficazes;

c. Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente regulamento, informagdes prévias
favoraveis, aprovacfes de projetos de arquitetura, vendas em hastas publicas ou outros
compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

Artigo 35°.
Demolicao de edificios

A demolicdo de um edificio existente como operacdo urbanistica autbnoma, independente da

definicdo e prévia viabilizagdo de uma nova ocupacéo a dar ao local, sé pode ser autorizada

quando se verificar em qualquer das seguintes situacBes, confirmada tecnicamente pelos

servicos municipais competentes:

a. A sua manutencdo colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos

locais;

b. Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem

do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c. A sua manifesta degradacdo do seu estado de conservacdo e se considere que a sua

recuperacao ndo é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d. Tratar-se de instala¢des industriais e ou de armazenagens, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutengdo e de eventuais valores de

arqueologia industrial;

e. Tratar-se de edificios a que o Municipio ndo reconhec¢a interesse ou cuja manutengéo

considere inconveniente.

Fora das situacfes referidas no numero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou admissdo de comunicag&o prévia
nos termos da legislagdo aplicavel na construcdo de um novo edificio para o local ou de qualquer

outra forma de ocupa¢édo do mesmo espaco.

O disposto nos nuameros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificacdo de edificagBes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do

patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente plano.
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TiTULO V.
SOLO RUSTICO

CAPITULO 1.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 36°.
Principios

1. O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primério e a conservacdo dos ecossistemas e valores naturais que comp8em a estrutura
ecolégica rural e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser
objeto de acgbGes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocactes
correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas

neste Regulamento e as exceg¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2. Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da legislacdo e regulamentagéo
aplicaveis, ao licenciamento ou apresentacdo de comunicagdo prévia para constru¢do de novos
edificios ou a autorizacdo para alterar os usos pré-existentes que se localizem em solo rustico, o
Municipio ndo fica obrigado, salvo imposicdo legal em contrario, a dota-los, imediata ou

subsequentemente, com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3. Nos casos referidos no ndmero anterior, sé é permitida a destruicdo do coberto vegetal na

extensao estritamente necessaria a implantacéo das construgfes e respetivos acessos.

4. Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela os indices urbanisticos aplicaveis sdo os
correspondentes ao uso dominante ndo admitindo cumulagdo dos parametros urbanisticos

estabelecidos para 0s Varios usos.

5. Tendo em consideragéo a protecdo dos recursos e a valorizacdo dos espagos rurais na zona de
protecdo da Albufeira de Castelo do Bode, as &areas de uso agricola, florestal ou naturais
delimitadas na planta de ordenamento subdividem -se em funcdo da sua localizagdo em duas

tipologias:
a) Areas na faixa com uma largura de 150 m medida a partir do NPA;
b) Areas na restante area de intervencao.

6. Nas areas referidas no niimero anterior ndo sdo permitidas novas construcdes, sendo apenas
admitidas obras de reconstrucdo, de conservagdo e de ampliacdo do edificado existente nos

termos do Capitulo.

7. Nas éreas florestais integradas na zona terrestre de protecao da Albufeira de castelo do Bode é
interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo para a atividade florestal,

que serdo nédo regularizados e devidamente sinalizados.
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CAPITULO Il
TURISMO EM SOLO RUSTICO
SECCAO I.
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS ISOLADOS
Artigo 37°.

1.

3.

Identificacao
Sao admitidas em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com o
parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
isolados, as quais devem adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos para os
empreendimentos de turismo reconhecidos como Turismo da Natureza, dispondo para o seu
funcionamento de um adequado conjunto de instalacdes, estruturas, equipamentos e servigos
complementares relacionados com a animagdo ambiental, a visitacdo de &reas naturais, o

desporto de natureza e a interpretagcdo ambiental:
a. Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i. Hotéis, desde que associados a teméticas especificas homeadamente, saude, desporto,
atividades cinegéticas da natureza, educativas, culturais e sociais que contribuam para a

valorizag&o econdémica e ambiental do espago rural;
ii. Pousadas.
b. Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c. Empreendimentos de turismo de habitacéo;
d. Parques de campismo e de caravanismo.

Na area da rede natura 2000 s6 sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos

turisticos, desde que reconhecidos como Turismo da Natureza:
a. Empreendimentos de turismo de habitacéo;

b. Empreendimentos de turismo no espaco rural;

c. Parques de campismo e de caravanismo.

Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos referidos nos nimeros anteriores

a instalacdo de campos de golfe, nos termos previstos no n.° 3 do artigo seguinte.

Artigo 38°.
Regime

Os empreendimentos turisticos, com excegdo daqueles que resultem da renovacgédo de edificios

preexistentes e de valia patrimonial devem cumprir os seguintes critérios:
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a.

b.

Adotar solugbes arquiteténicas construtivas que assegurem a adequada insercdo na

morfologia no terreno e garantam a preservacéao das vistas;

Adotar solucbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente.

2. Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:

a.

b.

C.

d.

Minimo de trés estrelas;
Densidade maxima de 40 camas por hectare;
NUmero maximo de 200 camas;

Associar equipamentos de recreio e lazer ao ar livre, nomeadamente campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

3. A instalacdo de campos de golfe a que se refere o n.° 4 do artigo anterior deve cumprir 0s

seguintes requisitos:

a.

b.

Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a criar;

Compatibilizacdo com as caracteristicas especificas das areas a ocupar, com destaque para

os valores naturais e ambientais;
Acessos rodoviarios adequados;

Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente, com

recurso a plantacédo de espécies autdctones e caracteristicas da regido;

A selecdo de espécies adaptadas as condicdes de solo e edafo-climéaticas do local para

constituicdo do campo de golfe;

Garantir a disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizacdo de aguas

residuais tratadas;
Avaliacado da viabilidade econdémica do empreendimento;
A concecao do projeto deve atender ao disposto nos pontos seguintes:

i. Controlar impactes resultantes das transformacdes do relevo e promover a adaptacdo

progressiva dos tracados e implantagdes do campo a morfologia natural do terreno;

ii. Assegurar a preservacdo das espécies locais, eventuais formagBes botanicas

classificadas e a conservacao das associagfes vegetais caracteristicas da regiao;

iii. Garantir condicbes de boas praticas na construcao e exploracdo do campo de golfe,

através de instrumentos de gestdo ambiental;

iv. Assegurar a monitoriza¢éo peridédica dos pardmetros ambientais mais significativos.
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] SECCAO ILI. )
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
Artigo 39°.

Condicoes Gerais

Em solo rustico € admitida a criagdo de nulcleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a

sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua

conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento

para as categorias de espaco onde se inserem

1.

1.

2.

Artigo 40°.
Tipologia de empreendimentos turisticos

Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de
empreendimentos turisticos, e equipamentos de animacdo turistica, bem como outros

equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

Nos ndcleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de

empreendimentos turisticos:

a. Estabelecimentos hoteleiros;

b. Aldeamentos turisticos;

c. Empreendimentos de turismo de habitacéo;

d. Empreendimentos de turismo no espacgo rural;
e. Parques de campismo e caravanismo;

f.  Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 41°.
Condicoes de implementacao

A implementacéo dos nlcleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por instrumento

de gestao territorial adequado, nomeadamente plano de urbanizag&o ou plano de pormenor.

A execugdo das operagfes necessarias a concretizagao dos nicleos de desenvolvimento turistico
poderd ser sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugdo entre 0 municipio, 0s

promotores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

O contrato de execucdo a que se refere o nimero anterior, pode estabelecer, nomeadamente, o

seguinte:

a. Adentificacao das a¢6es a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;
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b. O prazo de execucgdo global do programa de investimentos e uma adequada programagéo
temporal da execucédo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere

as acdes de edificacdo e urbanizacéo da area;
c. O sistema de execucao das operacdes urbanisticas;
d. As medidas compensatoérias a favor do interesse publico;

e. O gquadro de sangbes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo
e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,

designadamente ao incumprimento nos prazos de realiza¢do dos investimentos.

Artigo 42°.
Critérios de insercao territorial

1.0s nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir 0s seguintes critérios de insercédo

territorial, integracéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:
a. Area minima de 15 hectares;
b. Categoria minima de 4 estrelas;

c. A solugdo de ocupacdo do solo deve promover a concentracdo da edificagdo, incluindo as

areas impermeabilizadas;

d. A area de concentracdo ndo deve ser superior a 35% da area total do nicleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento,
como o golfe se for o caso, e os espacgos verdes adequados, desempenhando também as

funcdes de area de enquadramento;

e. A densidade de ocupacdo bruta maxima admitida para a area de concentracdo da edificagdo
nao deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em

parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

f. As solugbes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente;

g. A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 43°.
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes

parametros de qualidade:
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a. Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o

Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b. Eficiéncia energética, através da adocdo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientacéo e

exposicao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c. Sustentabilidade na construgdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espacos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de
construgdo sustentavel, destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de
construcdo, e a autossustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como

artificializados, em fase de operacdo e manutengéo.

CAPITULO L. )
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 44°.
Identificacao

1. Os espacos agricolas de produc¢édo integram solos de elevada e moderada aptid&do agricola afetos
a atividade agricola, correspondendo ou ndo aos solos incluidos na reserva agricola nacional e a

aproveitamentos hidroagricolas.

2. Estes espacos destinam-se a manutencao e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo

formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.

Artigo 45°.
Uso e Ocupacao do Solo

A

1. Os espacos agricolas de produgdo destinam-se predominantemente a producdo agricola e

exploragéo pecuéria.

2. Sé&o proibidas as acdes de florestagdo com espécies de crescimento rapido.

3. Nesta categoria de espaco admitem-se as seguintes ocupacdes e utilizacdes:
a. Instalacdes adstritas a atividade agricola e pecuaria incluindo anexos de apoio;
b. Atividades industriais ligadas a exploracéo agricola e pecuaria;

c. Instalagdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que

contribuam para reforcar a base econdmica e a promocao de emprego nestes espacos;

d. Habitac&o unifamiliar, nos termos admitidos nos regimes especiais que regulam as restricfes

administrativas e as serviddes de utilidade publica, incluindo anexos;
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e. Equipamentos de utilizag8o coletiva e de recreio e lazer, incluindo centros de interpretacéo e

outros de caracter ludico educacional similar, quando o grau de consolidacdo dos

aglomerados urbanos nédo os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e funcéo

sejam incompativeis com o solo urbano ou sejam complementares com o solo rastico;

f. Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitacdo, turismo no

espaco rural, estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) e parques de campismo e de

caravanismo;

g. Edificag6es ligadas a protecéao civil.

Artigo 46°.
Regime de Edificabilidade

1. Nos espacos agricolas de producdo, e sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das

acles interditas neste Regulamento, as ocupacdes e utilizacBes identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos méaximos:

Dimenséo indi indi indi i Numero
. 'm Indice de indice de indice de Alturada | Namero | de pisos
OcupacGes e | minimada |  ocupagéo utilizagdio | impermeabilizacdo | fachada | de pisos | (abaixo da
utilizacdes parcela . (%) (acimada |  cota da
(m2) 0) (m) cotada | soleira) c)
soleira)
Instalagbes A
adstritas a necessaria
atividade agricola para 20 0,20 30 9 (b) 1 1
e pecuaria satisfazer o
(incluindo anexos) | PMDFCI
Atividades A
industriais ligadas | necessaria
a exploragao para 20 0,30 30 7 (b) 2 0
agricola e satisfazer o
pecuéria. PMDFCI
A
InstalacGes de necessaria
comeércio e para 5 0,05 10 5 1 0
servigos satisfazer o
PMDFCI
Habitagao
unifamiliar,
incluindo anexos 30.000 a) 15 0,02 3 7 2 1
(d)
Equipamentos de A -
utilizac@o coletiva necessaria
. para 15 0,20 30 7 2 1
e de recreio e .
lazer satisfazer o
PMDFCI
A
. necessaria
Empreendimentos | "0 o 20 0,30 40 7 2 1
turisticos isolados .
satisfazer o
PMDFCI
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. . o i 3 Namero
B Dimensdo Indice de indice de indice de Alturada | Namero | de pisos
OcupacGes e | minima da ocupacéo utilizagdo | impermeabilizagio fachada de pisos | (abaixo da
utilizagdes parcela 0 ; d
(m2) %) (%) m) (acimada | cotada
cotada | soleira) c)
soleira)
A
Edificagdes necessaria
ligadas a protecéo para - - 60 7(b) - -
civil satisfazer o
PMDFCI
a) A areareduz-se para 20.000m2 nas freguesias de: Campelo, Aguda e Arega.
b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
c) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou
especificidade da sua utilizacéo.
d) Nas condi¢des e termos do disposto no artigo anterior

2. Na edificacd@o de instalagdes destinadas a exploragBes pecuéarias devem ainda ser observados os

seguintes condicionalismos:

a.

3. As

Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve ser salvaguardo um
afastamento minimo de 100m a edificacdes pré-existentes destinadas a habitacdo, comércio,
servicos e equipamentos de utilizacdo coletiva e de 200m a edificacbes pré-existentes

destinadas a empreendimentos turisticos e equipamentos de animacao turistica;

Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve ainda ser salvaguardado um
afastamento minimo de 200m dos limites exteriores dos aglomerados urbanos, aglomerados
rurais e areas de edificacdo dispersa, identificados na Planta de Ordenamento — Classificagdo

e Qualificacéo do solo;

Promover a correta integragdo paisagistica, nomeadamente através da criacdo de cortinas
arbdreas, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor relativa a protecdo da floresta

contra incéndios;

Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producéo,
recolha, armazenamentos, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade
com a legislacdo em vigor, e adotar boas préaticas ambientais de modo a impedir a poluicdo

dos solos e das aguas.

instalacdes adstritas as atividades agricolas podem, excecionalmente, por questdes de

viabilidade técnica e econdémica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no

namero 1 para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacdo do solo ndo ultrapasse

0s 40% e desde que observem as seguintes disposicoes:

a.

Adotem solugBes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequados;
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b. Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos

lixiviados, tais como a instalacao da rede de drenagem, a instalacao de lagoas para recolha e

tratamento e instalacdo de coletores para as aguas pluviais.

4. Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré-existentes devidamente licenciados a data de

entrada em vigor do PDM de Figueir6 dos Vinhos, até perfazer um maximo da area total de

construgdo de 300m?, incluindo edificios novos ndo contiguos e sempre que favorecer a

integragdo arquiteténica da intervengéo, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero

de pisos maximos definidos no nidmerol do presente artigo, salvo nas situagfes existentes em

que tais pardmetros ja séo ultrapassados.

5. Nas situagdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no nimero 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

CAPITULO IV. )
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO

Artigo 47°.
Identificacao

Os espacos florestais de producdo compreendem os solos predominantemente de uso e/ou vocagao

florestal, integrando também terrenos incultos e matos, cuja funcdo principal é a de producéo,

nomeadamente de madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como outras matérias

vegetais e organicas de que sao exemplo a resina e os cogumelos.

Artigo 48°.
Uso e Ocupacao do Solo

1. Nos espacos florestais de producéo admitem-se 0s seguintes usos:

a.

b.

Exploracédo de recursos geolégicos;

N

InstalagBes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuéaria e de exploragdo de recursos

geoldgicos;

Atividades industriais ligadas a producéo florestal, agricola, pecuaria e de transformacao de

recursos geolégicos;

Habitac@o unifamiliar, nos termos admitidos nos regimes especiais que regulam as restricdes

administrativas e as serviddes de utilidade publica, incluindo anexos;

Instalagbes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que

contribuam para reforcar a base econdmica e a promogéo de emprego nestes espacos;

Equipamentos de utilizag8o coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, incluindo centros de

interpretacao e outros de caracter ludico educacional similar, quando o grau de consolidagao
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dos aglomerados urbanos nao os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e

funcdo sejam incompativeis com o solo urbano ou sejam complementares com o solo rustico;

g. Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e nacleos de desenvolvimento
turistico (NDT);

h. Campos de tiro e outras edificacGes de apoio a atividade cinegética;

i. EdificacOes ligadas a protecéo civil.

Artigo 49°.
Regime de Edificabilidade

1. Nos espacos florestais de produgéo e sem prejuizo de legislac@o especifica em vigor e das acdes

interditas neste Regulamento, os usos e as ocupacdes do solo identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

. ~ o Numero
3 Dimensao indice de indice de indice Alturada | NOmero | de pisos
Ocupacbes e | minima da ocupagéo utilizagdo fachada | de pisos | (abaixo da
utilizacdes parcela de (acimada | cota da
(m2) (%) impermeabilizagéo (m) cotada | soleira) c)
(%) soleira)
Instalagbes
adstritas a A
atividade florestal, | necesséria
agricola, pecuaria para 20 0,20 30 9 (b) 1 1
e de exploragao | satisfazer o
de recursos PMDFCI
geoldgicos
Atividades
industriais ligadas A
a producéo L
floresl?al ag(];ricola necessara
P ’ para 20 0,30 30 7 (b) 2 0
pecuéria e )
transformacéo de satisfazer o
PMDFCI
recursos
geolégicos
A
InstalagGes de necessaria
comércio e para 5 0,05 10 5 1 0
servigos satisfazer o
PMDFCI
Habitacéo
__unifamiliar, 30.000 a) 15 0,02 3 7 2 1
incluindo anexos
(d)
. A
Equipamentos de -
utilizagédo coletiva necessaria
e infraestruturas jpara 15 0.20 30 7 2 1
de recreio e lazer satisfazer o
PMDFCI
A
Empreendimentos | necessaria
turisticos isolados para 30 0,40 40 7 2 1
e NDT satisfazer o
PMDFCI
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Campos de tiro e A
outras instalacdes | necessaria
de apoio a para 5 0,05 10 4 1 0
atividade satisfazer o
cinegética PMDFCI
A
Edificagdes necessaria
ligadas a para - - 60 7(b) - -
protecéao civil satisfazer o
PMDFCI

a)
b)

c)

d)

A area reduz-se para 20.000m2 nas freguesias de: Campelo, Aguda e Arega.
A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnolégicas.

Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou
especificidade da sua utilizac&o.

Nas condi¢Ges e termos do disposto no artigo anterior

2. Na edificacao de instala¢des destinadas a exploragdes pecuérias devem ainda ser observados os

seguintes condicionalismos:

a.

3. As

Quando se trate de atividades pecuérias das classes 1 e 2, deve ser salvaguardo um
afastamento minimo de 100m a edificacdes pré-existentes destinadas a habitacdo, comeércio,
servigos e equipamentos de utilizac@o coletiva e de 200m a edificagBes pré-existentes

destinadas a empreendimentos turisticos e equipamentos de animacao turistica;

Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve ainda ser salvaguardo um
afastamento minimo de 200m dos limites exteriores dos aglomerados urbanos, aglomerados
rurais e areas de edificacao dispersa, identificados na Planta de Ordenamento — Classificagdo

e Qualificacéo do solo;

Promover a correta integragdo paisagistica, nomeadamente através da criagdo de cortinas
arbéreas, sem prejuizo do disposto na legislagcdo em vigor relativa a protecdo da floresta

contra incéndios;

Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producéo,
recolha, armazenamentos, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade
com a legislacdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a polui¢cao

dos solos e das aguas.

instalacdes adstritas as atividades agricolas podem, excecionalmente, por questdes de

viabilidade técnica e econdémica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no

namero 1 para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacdo do solo ndo ultrapasse

0s 40% e desde que observem as seguintes disposi¢des:

a.

b.

Adotem solug8es de enquadramento urbanistico e paisagistico adequados;

Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como a instalacdo da rede de drenagem, a instalacéo de lagoas para recolha e

tratamento e instalacdo de coletores para as 4guas pluviais.
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4. Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré-existentes devidamente licenciados a data de

entrada em vigor do PDM de Figueir6 dos Vinhos, até perfazer um maximo da area total de

construcdo de 300m2, incluindo edificios novos ndo contiguos e sempre que favorecer a

integracdo arquiteténica da intervencao, nao podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero

de pisos maximos definidos no nimerol do presente artigo, salvo nas situacfes existentes em

gue tais parametros ja sdo ultrapassados.

5. Nas situagdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no nimero 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

CAPITULO V. )
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO

Artigo 50°.
Identificacao

Os espacos florestais de conservacéo correspondem a areas que contribuem para a manutencéo da

diversidade dos habitats das espécies da fauna, flora e das paisagens, incluindo ndo sé as espécies

florestais de elevado valor ambiental adaptadas as condi¢des edafo-climaticas do territorio.

Artigo 51°.
Uso e Ocupacao do Solo

1. Os espacos florestais de conservacdo desempenham fun¢des de conservacdo dos ecossistemas

e de permanéncia e intensificacdo dos processos indispensaveis ao enquadramento equilibrado

de atividades econémicas.

2. Neste espaco ndo sao admitas:

a.

b.

Novas explorag8es de recursos geoldgicos na éarea da rede natura 2000;
Cortes rasos de espécies florestais autoctones;
Florestacdo com recursos de espécies de crescimento rapido;

Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos exceto se for devidamente

acondicionado garantido a estanquidade de forma a evitar eventuais infiltracdes no solo;
Alteracdo da morfologia do terreno;

Mobiliagéo do solo em profundidade, exceto se for utilizada alfaia ripper;

Destruicéo de linhas de drenagem;

Deposicao de sucatas e de residuos saélidos e liquidos.

3. As acdes de gestao florestal a desenvolver nas areas florestais de conservacdo devem:
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C.

Salvaguardar a preservacao dos nucleos da vegetacdo natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autéctones;

Adequar a gestdo dos espacos florestais de conservacédo a protecao da rede hidrografica,

ambiental microcliméatica e contra a erosao edlica;

Promover a plantacdo com recurso a espécies autoctones.

4. Nos espacos florestais de conservagdo admitem-se 0s seguintes usos:

a.

g.
h.

InstalagBes adstritas a atividade florestal, agricola e pecuaria em regime de producao

extensiva,;
InstalacBGes de comércio de produtos agroflorestais quando inseridos na exploracéo;

Habitacéo unifamiliar, nos termos admitidos nos regimes especiais que regulam as restricdes

administrativas e as serviddes de utilidade publica, incluindo anexos;

Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagdo, turismo no

espago rural e parque de campismo e caravanismo;
Parques de recreio e lazer;

Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outro de caracter ludico-educacional

similar;
Edificacdes de apoio a atividade cinegética

EdificacOes ligadas a protec¢éo civil.

5. Sem prejuizo da legislagdo em vigor as intervengdes florestais em areas integradas no plano

setorial da rede natura 2000, devem obedecer as orienta¢des nele constantes.

Artigo 52°.
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos florestais de conservacdo e sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das

acles interditas neste Regulamento, as ocupacdes e utilizag8es identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

o ) o ) ) Namero
i imens&o indice de indice de indice Alturada | Namero | de pisos
Ocupagbes e | minimada | ocupagdo | utilizagdo fachada | de pisos | (abaixo da
utilizagGes parcela . . de (acimada | cota da
(m2) (%) impermeabilizagéo (m) cotada | soleira)c)
(%) soleira)
. A
Instalagcbes r
adstritas & necessana 10 0,10 15 5 (b) 1 0
. para ,
e e, | ol
g p PMDFCI
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Di x S o o Numero
- Imensao Indice de indice de indice Alturada | Numero | de pisos
Ocupactes e minima da ocupacéo utilizagéo fachada de pisos | (abaixo da
utilizagdes parcela de (acimada | cotada
(m2) (%) impermeabilizagdo (m) cotada | soleira) c)
(%) soleira)
A
Instalagtes de necessaria
GOe: para 5 0,05 10 5 1 0
comércio .
satisfazer o
PMDFCI
Habitacéo
_ unitamiliar, 30.000 a) 1 0,015 2 4 1 1
incluindo anexos
(d)
A
. necessaria
Empreendimentos para 10 0,01 15 7 2 0
turisticos isolados .
satisfazer o
PMDFCI
A
Parques de recreio necessaria
e lazer para 5 0,05 10 4 1 0
satisfazer o
PMDFCI
A
Centros de necessaria
interpretagdo da para 5 0,05 10 5 (b) 1 0
paisagem/natureza | satisfazer o
PMDFCI
A
Edificacdes de necessaria
apoio a atividade para 5 0,05 10 4 1 0
cinegética satisfazer o
PMDFCI
A
Edificacdes necessaria
ligadas a protecéo para - - 20 5(b) - -
civil satisfazer o
PMDFCI

a) A areareduz-se para 20.000m2 nas freguesia de: Campelo, Aguda e Arega.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnolégicas.

c) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou
especificidade da sua utilizagao.

d) Nas condi¢des e termos do disposto no artigo anterior

2. Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré existentes devidamente licenciados a data de

entrada em vigor do PDM de Figueir6 dos Vinhos, até perfazer um méaximo da &rea total de

construcdo de 200m?, incluindo edificios novos ndo contiguos e sempre que favorecer a

integracdo arquitetdnica da intervencdo, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero

de pisos maximos definidos no nimero anterior do presente artigo, salvo nas situac@es existentes

em que tais parametros ja sao ultrapassados.
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3. Nas situagOes referidas no numero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no nimero 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

CAPITULO VI. )
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 53°.
Identificacao

Os espacos naturais e paisagisticos correspondem a areas do territério com elevado estatuto de

conservacao e protecdo que tem como principal funcdo a salvaguarda da biodiversidade através da

conservacdo dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia de

valores naturais com estatuto de conservagao.

Artigo 54°.
Uso e Ocupacao do solo

1. Nos espacos naturais e paisagisticos séo interditos os seguintes usos e acdes:

a.

Todas as opera¢des que possam conduzir a alteragdes relativas a planos e cursos de agua
nomeadamente, alteracdo da morfologia das margens, impermeabilizacdo, assoreamento e
drenagem, excecionando-se as situagfes que resultem das acbes de gestdo/manutencdo
destes espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente em razdo da

matéria;

Destruicdo parcial de vegetacéo ripicola e aquatica salvo as situacdes que resulte das acdes
gestdo/manutencdo destes espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade

competente em razdo da matéria,;

Destruicéo e/ou alteracdo do tracado das linhas de drenagem natural;
Mobilizacdo mecénica dos solos;

Instalagédo de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido;

Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo, nomeadamente
utilizac@o de produtos quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto,
armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, depdsitos de residuos
sélidos e liquidos, sucatas e lancamento de afluentes sem tratamento prévio de acordo com a

legislagéo vigente;

Realizac&o de aterros e escavacgdes excetuando os decorrentes de trabalhos de investigacdo

cientifica, nomeadamente arqueoldgica e geomorfologica;
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h. A introducéo de espécies nado indigenas, com as excecdes previstas em legislacao especifica

p.

Ou 0 repovoamento com espécies invasoras;

A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradacdo
destruicdo do patriménio geoldgico /geomorfoldgico e cultural, com excecdo das realizadas
para fins exclusivamente cientificos e das inerentes as atividades autorizadas nos termos do

presente regulamento;

A conversdo de areas naturais em areas agricolas;

Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

A instalacdo de explora¢fes de recursos geoldgicos;

A construgéo de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente;

A instalacdo de novos apoios referentes a tragados de linhas elétricas aéreas de média

tensao, alta tensao e muito alta tensao;

A instalagcdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente de parques

eodlicos;

Zona de reserva.

2. As acles referidas nas alineas m) a 0) do nimero anterior podem ser admitidas mediante parecer

prévio favoravel do Instituto da Conservacgéo da Natureza e das Florestas.

3. Neste espago admitem-se, ainda, 0os seguintes usos, desde que obtenham parecer prévio

favoravel do Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas:

a.

Pratica florestal desde qua florestacao seja feita com espécies autéctones e que 0 processo

de plantacdo ndo envolva o reviramento do solo em toda a sua extenséo;

Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizacdo do solo compativeis com

a conservacgao de espécies e de habitats e ndo empregue produtos agroquimicos;
Equipamentos de cariz ambiental relacionados com atividades arqueolégicas;
Area de lazer e desporto associados & natureza;

Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outro de caracter ludico-educacional

similar.

4. Sem prejuizo da legislagdo em vigor na area correspondente a zona especial de conservagdo da

rede natura 2000 as interven¢des admitidas ficam abrangidas pelas disposi¢6es do plano setorial

da rede natura 2000 nomeadamente as orientacdes de gestdo dele constantes.
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Artigo 55°.

Regime de Edificabilidade
1. Nos espacos naturais e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor e das acdes interditas no

presente regulamento as ocupacdes e as utilizagdes identificadas no artigo anterior ndo devem:
a. Provocar a descaracterizagdo ambiental e a desqualificagdo estética da area em causa;
b. Prejudicar o patrimonio classificado, arqueologico e geomorfoldgico, paisagistico e natural.

2. A edificabilidade admitida é a estritamente necessaria ao seu adequado funcionamento, tendo em
atencdo as condi¢cdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizem a envolvente,
sem prejuizo dos regimes legais em vigor e desde que obtenha parecer prévio favoravel do

Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas.

3. Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré-existentes devidamente licenciados a data da
publicacdo do PDM de Figueir6 dos Vinhos, desde que ndo destruam os valores naturais em
presenca e as obras de ampliacdo ndo envolvam um aumento de area de implantagdo superior a

10% da area inicial.

CAPITULO VILI.
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 56°.
Identificacao

1. Os aglomerados rurais, delimitados na planta de ordenamento - classificacdo e qualificacdo do
solo, sdo espacos rurais edificados, constituindo pequenos nucleos populacionais consolidados,
com funcg@es residenciais e de apoio a atividades em solo ristico, com um regime de uso do solo

que assegure a sua qualificacdo como rustico.

2. Nestas areas devem assegurar-se 0S servicos basicos de infraestruturas através do recurso a
solugbes apropriadas as suas caracteristicas, tendo sempre subjacente a preocupacgdo de

manutencdo da sua ruralidade.

Artigo 57°.
Uso e Ocupacao do Solo

1. Nos aglomerados rurais sao permitidos 0s seguintes usos e ocupacoes:
a. Habita¢cbes unifamiliares, incluindo anexos;
b. InstalagBes adstritas a atividade agricola e florestal;

c. Instalacdes adstritas a atividade pecuéria da classe 3 ou em regime de detencéo caseira,

bem como centros de agrupamento, que n&o envolvam e atividade produtiva;
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d. Comeércio e servigos;
e. Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e lazer;

f.  Empreendimentos turisticos, nas tipologias de turismo de habitacao, turismo no espaco rural,

estabelecimentos hoteleiros e parque de campismo e caravanismo;

g. Unidades industriais, desde que cumpram o estabelecido no artigo 32° do presente

regulamento;
h. Armazenagem;
i. Oficinas;

j. Edificacdes ligadas a protecéo civil.

Artigo 58°.
Regime de Edificabilidade

1. As novas edificacBes e a intervencdo nas construcfes preexistentes devem salvaguardar as
caracteristicas tipo morfolégicas do aglomerado, de modo a garantir uma intervencao urbanistica
harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando os panos cromaticos,

as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

2. As ocupacgbes e utilizagBes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:

Ocupagdes e indice de indice de Altura da Ndmero de pisos Nimero de pisos
N . )

utilizagdes utilizacao impermeabilizagéo (%) fachada (m) (acnm:ocli;ric))ta da (abalsﬁcl)eci!;;:g;ada

Habitagao

unifamiliar, 0,95 90 7 2 1

incluindo anexos

Instalagbes

adstritas a

atividade agricola 0.80 70 5 1 0

e florestal

Instalagbes

adstritas a 0,70 60 5 1 1

atividade pecuaria

Comeércio

tradicional e 0,80 75 7 2 1

servigos

Equipamentos de

utilizagéo coletiva 0,80 70 7 2 1

e de recreio e

lazer

Empreendimentos 0,80 90 7 2 1

turisticos
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Ocupacdes e indice de indice de Altura da Ndmero de pisos Nimero de pisos
1PAGO o . o fachada (m)*| (acimadacotada | (abaixo dacotada
utilizagdes utilizagao impermeabilizacao (%) soleira) soleira) a)
Unidades 0,70 65 7 2 1
industriais
Armazenagem 0,80 90 5 1 0
Oficinas 0,95 80 5 1 0
Edificagbes
ligadas a protecao - 60 5 - -
civil

*Excetuam-se as situagdes da colmatagdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliagdes de edificios preexistentes
respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada ser superior nas situacdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnolégicas.

a) Exceto situagbes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou
especificidade da sua utilizagao.

3. Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré-existentes devidamente licenciados a data de
entrada em vigor do PDM de Figueir6 dos Vinhos, até perfazer um maximo da area total de
construcdo de 300m2, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o ndmero de pisos
méaximos definidos no nimero anterior do presente artigo, salvo nas situagdes existentes em que
tais parametros ja sdo ultrapassados.

4. Nas situagbes referidas no nimero anterior os interessados podem optar por a aplicacdo dos

parametros definidos no nimero 2 se estes lhes forem mais favoraveis.

. CAPITULO VIIL.
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 59°.
Identificacao

1. As areas de edificacdo dispersa, correspondem a espacos de edificacdo pouco concentrada
estruturada ao longo da rede viaria existente.

2. Nestas areas devem assegurar-se 0s servi¢cos basicos de infraestruturas através do recurso a

solugBes apropriadas as suas caracteristicas, se necessario recorrendo-se a sistemas autonomos.
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Artigo 60°.
Uso e Ocupacao do Solo

1. Nas areas de edificacao dispersa sdo permitidos os seguintes usos:
a. Habitac6es unifamiliar, incluindo anexos;
b. InstalagBes adstritas a atividade agricola e florestal;

c. Atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detencdo caseira, bem como centros de

agrupamento, que ndo envolvam e atividade produtiva;
d. Comércio e servicos de apoio ao uso habitacional,
e. Equipamentos de utilizag&o coletiva e de recreio e lazer;

f.  Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagdo, turismo no

espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parque de campismo e caravanismo;

g. Unidades industriais, desde que cumpram o estabelecido no artigo 32° do presente

regulamento;
h. Oficinas;

i. Edificac6es ligadas a protecéao civil
Artigo 61°.
Regime de Edificabilidade

1. As ocupacdes e utilizacdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:

Ocupagcdes e indice de indice de Altura da Numerc(;i de p|sc(>is Ngmerodde plsods
utilizagbes utilizacao impermeabilizacdo (%) |fachada (m)* (acima acotada (abaixo Ja cota da
soleira) soleira) a)
Habitacao
unifamiliar, 0,95 90 7 2 1
incluindo anexos
Instalagbes
adstritas a
atividade agricola 0,80 70 5 1 0
e florestal
Instalagcbes
adstritas a 0,70 60 5 1 1
atividade pecuéria
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Ndmero de pisos

Nimero de pisos

Ocupagcdes e indice de indice de Altura da (acima da cotada | (abaixo da cota da
utilizagbes utilizacao impermeabilizacdo (%) |fachada (m)* . -
soleira) soleira) a)
Comércio e
servigos 0,80 75 5 1 1
Equipamentos de
utilizacéo coletiva
e de recreio e 0,80 70 5 1 1
lazer
Empreendimentos 0,95 90 8 2 1
turisticos isolados
Unidades 0,70 65 7 2 1
industriais
Oficinas 0,75 80 7 2 1
Edificacdes
ligadas a protecdo 0,95 80 5 - -
civil

* Excetuam-se as situagdes da colmatagdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliagbes de edificios preexistentes
respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada ser superior nas situacdes devidamente justificadas por

necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

a) Exceto situagGes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou
especificidade da sua utilizac&o.

2. Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré-existentes devidamente licenciados a data de

entrada em vigor do PDM de Figueir6 dos Vinhos, até perfazer um méaximo da é&rea total de

construcdo de 300m?, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos maximos

definidos no ndmero anterior do presente artigo, salvo nas situacdes existentes em que tais

parametros ja sdo ultrapassados.

3. Nas situagBes referidas no nimero anterior os interessados podem optar por a aplicacdo dos

paradmetros definidos no nimero 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

CAPITULO IX. )
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 62°.
Identificacao

Os espacos de ocupagdo turistica abrangem as areas turisticas existentes, e 0s espagos que relinem

condic¢des para o desenvolvimento turistico ndo incluidos nas areas de uso urbano, inseridos na zona
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de protecdo a albufeira de Castelo de Bode, bem como a area de empreendimento turistico — Quinta

das Lameiras, localizada junto a vila de Figueiré dos Vinhos.

Artigo 63°.
Uso e Ocupacao do solo

Na zona de protecdo a Albufeira de Castelo de Bode aplicam -se 0s seguintes usos e

condicionalismos:

a. Nos empreendimentos turisticos existentes sdo permitidas obras de ampliacdo, nos termos

do disposto no Titulo VIII, e nos nimeros seguintes;

b. Nas pousadas existentes s&8o permitidas obras de ampliagdo desde que sejam

salvaguardados os aspetos de integracdo paisagistica;

c. As obras de ampliacdo a que se refere o numero anterior em nenhuma situagdo podem
corresponder a um aumento da &area de constru¢do superior a 10 % da existente ou ao

aumento da altura da fachada.

Em relagdo aos meios complementares de alojamento turistico existentes ndo é permitida a

ampliacdo da sua capacidade.
Nos parques de campismo existentes ndo é permitida a ampliagdo da sua capacidade.

Relativamente aos estabelecimentos de restauracdo e bebidas sdo admitidas obras de ampliagédo

até uma capacidade méxima de 100 pessoas.

Nos empreendimentos de turismo no espaco rural sdo permitidas obras de ampliagdo da sua
capacidade até ao limite maximo de quartos, estabelecidos na legislacdo regulamentar vigente, e
desde que em nenhuma situacdo esta ampliacdo corresponda a um aumento de area de

construgéo superior a exigida na legislagdo ou a um aumento da altura da fachada.

S0 sao permitidos novos empreendimentos de turismo em espago rural desde que resultem da

recuperacéo do edificado existente.

Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, nomeadamente a relativa a avalia¢cdo de impacte
ambiental, a construcdo de novos empreendimentos turisticos s6 pode ocorrer nas areas

turisticas, as quais se regem pelas seguintes disposic¢des:
a. Nao é permitida a construcdo de moradias turisticas;

b. Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos sao

obrigatoriamente afetos a utilizacao turistica;

c. Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em hotéis sdo obrigatoriamente

afetos a utilizagao turistica;
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10.

11.

d. O licenciamento das novas areas turisticas s0 €& permitido com a obrigatoriedade de

construcdo de um sistema de recolha e tratamento terciario de efluentes, nos termos do Titulo
VIII;

S0 apds a construcdo das infraestruturas, nomeadamente aquelas a que a alinea anterior se

refere, e dos equipamentos complementares serdo construidas as unidades de alojamento;

E obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construcdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao
enquadramento paisagistico, a estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes visuais
negativos, bem como a manutencéo e valorizacdo do coberto vegetal e da arborizacdo da

area onde se insere.

Nas novas areas turisticas a densidade populacional maxima admitida é a equivalente a 30
hab/ha.

Em nenhuma situagdo as novas constru¢gées podem ter mais de dois pisos acima da cota do

terreno, admitindo-se trés pisos para os estabelecimentos hoteleiros.

Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos turisticos ou outros de iniciativa
privada devem ser sinalizados e regularizados, sendo a respetiva conservagdo garantida em

condicdes a estabelecer no ato do licenciamento.

Na Area de empreendimento turistico — Quinta das Lameiras sdo permitidos os usos de
empreendimentos turisticos nas tipologias e estabelecimentos hoteleiros, apartamentos turisticos,

aldeamentos turisticos, turismo de habitacao e turismo no espaco rural;

Artigo 64°.
Regime de Edificabilidade

1. No espaco de ocupacdao turistica — area de empreendimento turistico devem ser cumpridas as

seguintes exigéncias:

a) Adotar solucdes arquiteténicas e construtivas que assegurem a valorizagdo paisagistica e

adequada inserc¢do na morfologia do terreno;

b) Assegurar a gestéo eficiente dos recursos hidricos promovendo para o efeito o tratamento
e a reutilizacé@o das 4guas residuais e pluviais de acordo com os critérios constantes do Plano

Nacional para o uso eficiente da agua;
c) Promover a eficiéncia energética dos edificios e dos espagos exteriores;

d) Fomentar a adocédo de materiais e técnicas sustentaveis.

2. No espaco de ocupacao turistica — area de empreendimento turistico, deve ainda respeitar os

seguintes parametros:
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a) Indice de ocupac&o: 30 %;
b) indice de utilizag&o: 0,60;
c) indice de Impermeabilizacdo: 40 %;

d) Altura das fachadas: 9 m, podendo ser superior nas situaces devidamente justificadas por

necessidades produtivas ou tecnoldgicas;
e) Numero de pisos: 3 pisos acima da cota de soleira;

f) Numero de pisos: 1 piso abaixo da cota de soleira, exceto situagfes especiais e devidamente
justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou

especificidade da sua utilizagao.

TiTULO VL.
SOLO URBANO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 65°.
Hierarquia dos espacos urbanos

Os espacos urbanos de baixa densidade delimitados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e

Qualificacdo do Solo séo hierarquizados em dois niveis:
a) Nivel | — Vila de Figueiré dos Vinhos - area referente a UOPG 1;

b) Nivel Il — Restantes espacos urbanos de baixa densidade.

CAPITULO II.
SOLO URBANO

Artigo 66°.
Identificacao e caracterizacao

1. O solo urbano é constituido pelas &reas estruturadas em fun¢do de uma malha viaria e que sao
servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacao e edificacdo e

que integram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2. O solo urbano, o qual corresponde as areas urbanas consolidadas, compreende as categorias de

espaco identificados na alinea a) do artigo 30°.
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SECCAO I.
ESPACOS CENTRAIS
Artigo 67°.

Identificacao

1. Os espacgos centrais correspondem, ao tecido consolidado mais antigo da Vila de Figueiré dos
Vinhos, onde deve ser privilegiada a protecdo, conservacdo, recuperacdo e revitalizacdo dos

valores historicos, arquiteténicos, arqueologicos e urbanisticos.

2. Os espagos centrais correspondem a area do Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo
Histérico de Figueir6 dos Vinhos, delimitado na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificagéo do Solo.

Artigo 68°.
Uso e Ocupacao do solo

1. Sdo usos dominantes nos espagos centrais, a habitacdo, o comeércio, 0s servicos e 0s

equipamentos.

2. Nos espacos centrais e sem prejuizo do disposto no Regulamento do Plano de Pormenor de

Salvaguarda do Nucleo Histérico de Figueir6é dos Vinhos sao ainda permitidos os seguintes usos:
a. Empreendimentos turisticos;

b. Estabelecimentos industriais do tipo 2 e do tipo 3.

Artigo 69°.
Regime de Edificabilidade

No espaco central e sem prejuizo do disposto no Regulamento do Plano de Pormenor de
Salvaguarda do Nucleo Histérico de Figueird dos Vinhos, deve ainda ser dado cumprimento as regras

seguintes:

a. Nas obras de reconstrucdo, alteragdo, ampliacdo ou de construgcdo de edificios em frente
urbana consolidada, deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a moda da altura
méaxima de edificacdo, ao recuo das edificacdes existentes e as formas de relacdo do edificio

com 0 espacgo publico na frente urbana em que o prédio se integra;

b. Na auséncia de frente urbana consolidada referida na alinea anterior, os parametros de
edificabilidade no nudcleo histérico sdo os previstos para 0s espagos urbanos de baixa

densidade.
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SECCAO II.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 70°.
Identificacao

Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do territério caracterizadas por um

nivel médio ou baixo de infraestruturacdo, destinado preferencialmente a func¢des habitacionais,

promovendo a colmatacéo da malha urbana e do espago publico.

Artigo 71°.
Uso e Ocupacao do Solo

1. Os espacgos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habitacional,

na tipologia unifamiliar, podendo acolher outros usos desde que complementares ou compativeis

com o uso dominante.

2. Sao usos complementares do uso dominante, designadamente:

a.

b.

Comércio;

Servigos;

Equipamentos de utilizag&o coletiva.
Empreendimentos turisticos;
Estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3.

InduUstrias enquadradas no tipo 1, desde que em termos de localizacdo sejam enquadraveis

na parte 2 A e/ou B do anexo |, ao SIR;

Armazenagem;

Oficinas;

Edificacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

Edificacdes de apoio a atividade pecuaria em regime de detencdo caseira, bem como centros

de agrupamento, que ndo envolvam e atividade produtiva;

Outros usos nao discriminados e compativeis com 0 uso dominante.

Artigo 72°.
Regime de edificabilidade

1. As novas edificacBes e as obras de ampliacio devem manter o alinhamento consolidado, o

namero de pisos, a altura das fachadas das edificacbes e volumetria predominantes na
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envolvente, ndo constituindo referencia a existéncia pontual de edificios cujo os alinhamentos ou

altura das fachadas nao se integrem no conjunto envolvente.

2. As regras aplicaveis aos espacos urbanos de baixa densidade séo as seguintes:

I_-literarqui(:\)do Indice deo/ indice de utilizag&o Altura da Numero maximo | NGmero méaximo de

sistemaurbano | ocupagéo (%) fachada (m) | de pisos (acimada | pisos (abaixo da
a) cota da soleira) cota da soleira) b)

Nivel | 70 2,00 10 3 1

Nivel Il 60 1,80 10 3 1

a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

b) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela relevancia ou
especificidade da sua utilizagdo.

SECCAO 1. ,
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 73°.
Identificacao

Os espacos de atividades econOmicas correspondem as areas que se destinam ao acolhimento de
atividades econdmicas em geral, podendo estas areas assumir uma fungéo mais direcionada para a
atividade produtiva correspondendo nestes casos as areas indUstrias identificadas na Planta de

Ordenamento — Classifica¢do e Qualificacdo do Solo.

Artigo 74°.
Uso e Ocupacao do Solo

1. Nos espagos de atividades econdmicas, sdo usos dominantes, 0s seguintes:
a. Estabelecimentos Industriais;
b. Oficinas;
c. Armazenagem e logistica;
2. Sao ainda usos complementares e compativeis com os usos referidos:
a. Comeércio e Servicos;

b. Equipamentos de utilizacdo coletiva;
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c. Estabelecimentos Hoteleiros;
d. Atividades de gestdo de residuos.

3. Nestes espacos ndo é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas instalaces referidas

nos nimeros anteriores.

4. A instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas parcelas
confinantes com edificios de uso habitacional, deve adotar medidas minimizadoras,
nomeadamente a criacdo de cortinas arbdéreas e arbustivas ou outro tipo de solugdes que
garantam a adequada compatibilizacdo de usos.

5. A existéncia de estabelecimentos hoteleiros em espagos de atividades econdémicas nédo pode ser
prejudicada pela instalacéo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas na
envolvente do empreendimento turistico.

6. Excetua-se do regime descrito nos nimeros anteriores o plano de Pormenor do Parque Industrial
de Figueiré dos Vinhos, que dispde de normas especificas.

Artigo 75°.
Regime de edificabilidade

1. As operagdes urbanisticas a realizar nos espacos de atividades econdmicas, devem respeitar 0s
seguintes parametros:

indice de indice de indice de Altura da NUumero NUmero maximo
ocupacao (%) utilizacéo impermeabilizagéo fachada (m) a) maximo de de pisos (abaixo
o pisos (acima da da cota da
(%) cota da soleira) soleira)
60 0,90 80 9 2 1

a) A altura da fachada podera ser superior nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.
2. As instalacdes de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca nao podem ultrapassar os 120m2
de area de construcéo.

3. A ampliacdo das atividades existentes, a data de entrada em vigor do presente plano, € admitida
nos termos definidos no nimero 1 do presente artigo, beneficiando de uma majoracdo de 10%

nos indices aplicaveis.
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4. Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢cdes adequadas

em conformidade com a legislacéo em vigor.

5. Excetua-se do regime descrito nos nimeros anteriores o plano de Pormenor do Parque Industrial

de Figueiré dos Vinhos, que dispde de normas especificas.

SECCAO IV.
ESPACOS DE USO ESPECIAL - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 76°.
Identificacao

Os espacos de uso especial correspondem a areas do territério onde se localizam equipamentos

coletivos, nomeadamente de salde, administrativos, culturais, ensino e religiosos.

Artigo 77°.
Uso e Ocupacao do Solo

1. Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos de equipamento de utilizagéo

coletiva.

2. Admite-se a instalacdo nestes espagos, como usos complementares, comércio e servicos bem

como de equipamentos, desde que de apoio aos usos dominantes.

Artigo 78°.
Regime de edificabilidade

1. As operacdes urbanisticas a realizar nos espagos de equipamentos aplicam-se as seguintes

regras:

a. Deve ser salvaguardada a adequada integracdo urbana no que se refere a volumetria,

alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupac¢éo envolvente;

b. Devem ser cumpridas as regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como

escolas, desportivas, de apoio social, de recreio e lazer;
c. O indice maximo de utilizagdo do solo de 0,80;
d. O indice maximo de ocupacéao é de 60%.

2. As operagOes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos
legalmente existentes que mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo em

atividade, estdo isentas do cumprimento de parametros de edificacdo, devendo ser desenvolvidos
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tendo em atengdo as condi¢cdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a

envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

CAPITULO IIl.
SOLO URBANIZAVEL
(ELIMINADO)

Artigo 79°.
Identificacao
(revogado)

SECGAO I ,
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
(ELIMINADO)

Artigo 80°.
Identificacao
(revogado)

Artigo 81°.
Uso e Ocupacao do Solo
(revogado)

Artigo 82°.
Regime de edificabilidade
(revogado)

CAPITULO IV.
USOS ESPECIAIS

SECCAO 1.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 83°.

Definicao
Consideram-se usos especiais para efeitos do presente capitulo, os atos ou atividades que, pela sua
propria natureza, obedecam a uma logica de localizagdo ndo reconduzivel a classificacdo e
qualificacédo do solo em termos de usos dominantes e que se encontram identificados nas seccdes Il

e Il do presente capitulo.

Artigo 84°.
Edificabilidade

1. A disciplina instituida pelas disposi¢6es do presente Capitulo € cumulativa com as disposicdes

relativas a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos
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legais ou regulamentares aplicaveis, e ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida para
cada situacao pela legislacdo em vigor.

O municipio deve sempre exigir aos interessados o acabamento das adequadas medidas de
insercdo paisagistica e de protecdo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos do artigo 37°,

do presente Regulamento.

Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos devem ter a dimensao suficiente
para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protegdo proprias exigidas

pela natureza especifica de cada uma delas.

SECCAO II.
SITUAGCOES ESPECIAIS

Artigo 85°.
Exploracao de recursos geologicos

A exploracdo de recursos geoldgicos apenas é admitida nas &reas qualificadas como recursos

geoldgicos.
Artigo 86°.
Infraestruturas
1. Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, a implantacao ou instalagédo de infraestruturas,

3.

4.

nomeadamente viarias, de abastecimento de agua, de saneamento basico, de tratamento de
residuos sdlidos urbanos, de telecomunicagbes ou de producdo, transporte e transformagédo de
energia podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territorio concelhio, desde que a
camara municipal reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais, apés ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos

dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das &reas afetadas.

Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos os usos e
ocupacdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com

os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

A ampliagdo das infraestruturas referidas no numero 1 é admitida em funcdo das estritas
necessidades do seu adequado funcionamento e tendo em atencdo as condi¢cdes morfolégicas,
topogréficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em

vigor.

A implantacé@o e instalagdo de infraestruturas que se localizem na area da Rede Natura 2000

ficam sujeitas a parecer prévio do Instituto de Conserva¢éo da Natureza e das Florestas, exceto:

a. A construcao de infraestruturas no subsolo, desde que localizadas sob a rede viaria existente;
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b. A beneficiacdo de caminhos existentes, desde que a sua largura total ndo seja superior a 5m,

incluindo passeios e bermas.

5. O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios, cuja instalacdo deve ser

antecedida da realizacdo de estudo hidrogeolégico que fundamente a sua viabilizac&o no local.

Artigo 87°.
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e constru¢do de centrais de biomassa, unidades de valorizacdo organica, parques
eodlicos ou outras instalagbes de producdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos
perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios de avaliagdo

e decisdo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 88°.
Instalacao de depositos

A instalagdo de depdsitos de inertes, de materiais de construcdo civil ou de outras matérias-primas,
pode verificar-se desde que o Municipio reconhe¢a explicitamente que estdo salvaguardadas as
condi¢des funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente a envolvente imediata e

serdo objeto de licenciamento préprio, cumprindo o estabelecido na legislacdo em vigor.

Artigo 89°.
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1. Pode ser autorizada a localizacdo de depédsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em prédios situados em solo ristico, desde que, sem prejuizo do
cumprimento das condi¢cfes de seguranca legalmente estabelecidas para casa caso, a camara
municipal reconhec¢a n&o haver inconveniente na sua instalagc&o nos locais pretendidos.

2. Quando se tratar de depésitos ou armazéns de combustiveis, € ainda admissivel a sua
localizacdo em solo urbano néo integrado na estrutura ecolégica municipal, nas seguintes

situacdes:

a. Depositos proprios adstritos a edificios, instalagbes ou atividades que constituam preé-
existéncias ou que, a instalar de novo, desde que integrem no ambito dos usos dominantes

ou dos usos compativeis com este;

b. Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalacdes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificacdes destinadas exclusivamente a
esse fim e localizadas em lotes ou parcelas onde ndo existam edificios com componente

habitacional;
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c. Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizag&o ou de pormenor.

3. A instalacdo concreta dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do nimero anterior
obedece as especificacdes e condicionamentos constantes da legislacdo e regulamentacéo geral

aplicaveis.

4. A instalacdo de depésitos e armazéns referidos no presente artigo deve assegurar um

afastamento de 10m as estremas do prédio em que se localizam.

Artigo 90°.
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1. Em espagos ndo integrados em solo urbano, pode ser autorizada a instalacdo de postos de
abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em
areas de servico, aplicando-se-lhes com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das disposicdes
legais em vigor, as especificacbes técnicas e de seguranca constantes das normas oficiais para

instalacdes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2. A instalacdo de postos de abastecimento em espacos integrados em solo urbano pode ser
autorizada apos ponderacdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as disposicdes legais

aplicaveis.

SECCAO lIl. ]
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 91°.

Definicao
1. Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico para efeitos da presente secao, todos
aqueles a que, por deliberacdo da assembleia municipal sob proposta devidamente
fundamentada da camara municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja
reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupacao do territério,
pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua

especial funcionalidade ou expresséo plastica ou monumental, entre outros:
a. Apresentem elevado caracter inovador;

b. Sejam investimentos na area da cultura, educagéo, saude, ambiente, energias renovaveis,

indUstria de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio e turismo;
c. Criem um elevado nimero de empregos;

d. Englobem investimentos iguais ou superiores a 200 000,00€.
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2. Os empreendimentos de caracter estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas
constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da

alinea c) ou da alinea d).

Artigo 92°.
Procedimento

1. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a presentar a Assembleia

Municipal para além de explicar as raz6es que fundamentam, deve conter:

a. A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,

fisico-formais e paisagisticos;

b. A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com 0S USOS
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar

0 empreendimento;

c. A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de

avaliagdo ambiental estratégica.

2. Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabiliza¢@o da iniciativa s6 pode
ocorrer ao abrigo de alteracdo do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano de
pormenor.

3. Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento
do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela cAmara municipal a um
procedimento de discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para os
planos de pormenor, devendo apés a sua conclusdo, a cAmara municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o

teor da proposta a apresentar a assembleia municipal.

Artigo 93°.
Regime

1. Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de carater estratégico sdo os

estabelecidos para a respetiva categoria de espaco nos termos do presente regulamento.

2. Caso a camara municipal reconheca que as configura¢des funcionais e fisicas que dai resultem
ndo sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas
publicas, ou de pdér em causa a imagem do territério, em termos de integracdo urbanistica e

paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensacdes urbanisticas aplicaveis:

a. Ser autorizada uma majoracao até 0,50 do maior indice de utilizagcao previsto para a area em

causa;
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b. Ser dispensado o cumprimento de outros parédmetros estabelecidos para as categorias de
uso afetadas que ndo sejam espaco agricola de producédo, espaco florestal de producéo,
espaco florestal de conservacao, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade e
risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em funcdo das
necessidades especificas do empreendimento por valoracdo do respetivo interesse
estratégico.

_ TITULO VIL.
REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

CAPITULO .
REDE VIARIA

Artigo 94°.
Identificacao

1. A rede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e encontra-se representada graficamente na

planta de ordenamento — classificacdo e qualificacéo do solo.
2. Arede rodoviaria é constituida por:
a. Rede Nacional de Autoestradas:
i. Autoestrada: A13.
b. Rede Nacional Complementar:
i. Iltinerario Complementar: IC8 e IC3;
ii. Estradas Nacionais: EN236-1.
c. Estradas Regionais: ER347;
d. Rede Municipal:

i. Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicdo da Camara Municipal de Figueiré dos
Vinhos: EN 236-1 (tro¢o vila — zona industrial), EN237 e EN350;

ii. Estradas Municipais: EM 517, EM 521, EM 524 e EM 525;

iii. Caminhos Municipais.

Artigo 95°.
Hierarquia funcional da rede rodoviaria

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Figueiré dos Vinhos

distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel de servi¢go que conferem, da seguinte forma:
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a. Vias Coletoras, viradas para o servigo das deslocacGes de média e longa duracao de ligagao
entre as zonas urbanas que representam os mais importantes polos de geracéo e atracéo de
trafego: A13; IC8 e IC3;

b. Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel concelhio
que estabelecem a ligacdo com os municipios vizinhos: EN236-1; EN236-1 (troco vila — zona
industrial); ER347, EN237 (desclassificada sob jurisdicdo da CMFV); EN350 (desclassificada
sob jurisdicdo da CMFV) e EM517;

c. Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia complementar,
assegurando a ligacdo das vias distribuidoras principais as sedes de freguesia e entre estas:
EM521, EM 524, EM525, CM1128, CM1130, CM1139, CM1141, CM1142, CM1145, CM1146,
CM1447 E CM1447-1;

d. Vias de acesso local que estabelecem a acessibilidade aos diferentes lugares a partir das

sedes de freguesia e da rede secundaria, formando a rede de caminhos municipais.

Artigo 96°.
Regime da rede rodoviaria

1. Sdo permitidos ajustamentos ao tracado viario constante na Planta de Ordenamento -
Classificacdo e Qualificagdo do Solo, quando permitam uma melhor adaptacdo a situacao
cadastral ou as solugbes urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre gue contribuam
para um melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde que os mesmos, devidamente
justificados, ndo comprometam de qualquer modo as hierarquias e o nivel de servico
estabelecidos pelo plano.

2. As estradas e ligagbes que pertencem a rede rodoviaria nacional, as Estradas Regionais e as
estradas desclassificadas sobre jurisdicdo da IP, SA, aplicam-se as disposi¢Ges legais em vigor,
nomeadamente as que sujeitam qualquer intervencdo a parecer e aprovacdo das entidades
competentes.

Artigo 97°.
Espacos canais

A rede rodoviaria existente integra-se em espacos canais que tém por objetivo garantir as adequadas

condi¢des de funcionamento ou de execucéo da rede e que compreendem a plataforma da via e as

faixas de protecdo non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.

Artigo 98°.
Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal

Sem prejuizo de situacdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitacdes

resultantes da situacdo existente ou necessidade de preservacdo de valores patrimoniais e
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ambientais, a rede rodoviaria resultante de projetos de loteamento deve adquirir as caracteristicas

fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Tipo de ocupagéo

Infraestruturas — Arruamentos

Habitagdo a.c.hab. > 80% a.c.

Perfil Tipo > 10,00m

Faixa de Rodagem = 6,5m

Passeio = 1,75m

Estacionamento = 2,25m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

Habitacao (se a.c.hab. < 80%), comércio
e ou servigos

Perfil Tipo > 11m

Faixa de Rodagem = 6,5m

Passeio = 2,25m

Estacionamento = 2,25m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

Quando exista industria e ou armazéns

Perfil Tipo > 12,5m

Faixa de Rodagem = 7,5m

Passeio = 1,75m

Estacionamento = 2,25m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

a. c. — area de construgao (valor expresso em m?)

CAPITULO II.
ESTACIONAMENTO

Artigo 99°.

Parametros de dimensionamento

1. Os parémetros de dimensionamento do estacionamento a observar nas opera¢des urbanisticas,

determinados em funcé&o do tipo de ocupacéo, sdo os constantes no seguinte quadro:

Tipo de ocupagao

Estacionamento

Habitacao unifamiliar

1 lugar/fogo com a. ¢. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?;
3 lugares/fogo com a. c. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de
20% para estacionamento publico quando se trate de uma operacao de loteamento.

Habitacéo coletiva

Habitacdo com indicagé&o de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5;

3 lugares/fogo > T5;

Habitacdo sem indicacéo de tipologia:

1,5 lugares/fogo com a. m. f. < 120 m2;
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Tipo de ocupagao Estacionamento

2 lugares/fogo com a. m. f. entre 120 m2 e 300m2;
3 lugares/fogo com a. m. f. > 300m2;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de
20% para estacionamento publico.

1 lugar/30m? com a. ¢. < 1000m?;

1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m? e 2500m?

Comércio .
1 lugar/15m? com a. ¢. > 2500m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m? de a.c.;
O numero total de lugares resultante da aplicagédo dos critérios anteriores é acrescido de
30% para estacionamento publico.
3 lugares/100m2 com a. c¢. < ou = 500m2;
Servigos 5 lugares/100m2 com a. c. > 500m2;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de
30% para estacionamento publico.

Ligeiros: 1 lugar/200 m2 de a. c.;
IndUstria/armazéns e oficinas | Pesados: 1 lugar/1000m2 de a. c. com um minimo de 1 lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de
20% para estacionamento publico;

Em p_lr_eep cti.lmentos Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores estabelecidos em Portaria;
uristicos

Para os demais casos ndo previstos em Portaria, 10% das unidades de alojamento dos

estabelecimentos para os veiculos ligeiros;

1 Estacionamento ou 1 lugar para tomada e largada de veiculos pesados de passageiros

em qualquer dos casos anteriores

Parques de Campismo e de ~ . .
Caravanismo (PCC) A doagéo de estacionamento devera ser efetuada pelos utentes

Para salas de espetaculo e/ou de eventos com a. c. > 150m2, e outros
equipamentos ou espacos de utilizacdo coletiva, o nimero indicado de lugares de
estacionamento no interior da parcela é de 1 lugar/50m2 de a. c., para veiculos
ligeiros, acrescido de 1 lugar/500m2 para veiculos pesados de passageiros.

Equipamentos de utilizag&o

: : Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo maximizar-se a
coletiva e infraestruturas

integracdo do mesmo dentro da parcela.

A dotagdo exigida para o estacionamento tanto pode ser cumprida em lugares de
estacionamento localizados dentro do lote como em éareas a ceder ao dominio
publico.

a.c. — area de construgado (valor expresso em m?)
a.m.f. — (area média do fogo) — quociente entre a area de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.

2. Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com 0s usos
definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para cada

atividade.
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3. A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagédo na via publica,

acesso de transportes publicos e acdes de cargas e descargas.

4. Quanto a area bruta de construcao para comércio, industria, armazéns e oficinas for superior a
2500 m2, é obrigatéria a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que permitam

avaliar designadamente:
a. aacessibilidade ao local em relagéo ao transporte individual;
b. as capacidades de trafego das vias envolventes;

c. a capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que

constituam a sua envolvente imediata;
d. o funcionamento das operacdes de carga e descarga;
e. asinalética e mobilidade;

f. aprevisdo de paragem de transporte publico.

Artigo 100°.
Regime

1. Os espacos de estacionamento minimos obrigatorios, estabelecidos no artigo anterior, néo
podem ser constituidos em fragdes autbnomas independentes das unidades de utilizacdo a que

ficam imperativamente adstritas.

2. Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for superior a
exigida pelas condicdes referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragdes autbnomas com
a area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificagdo em

causa, mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3. Nas opera¢des urbanisticas de uso misto, 0 estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicdveis a cada tipo de utilizacdo, na proporcdo das correspondentes areas de

construcéo.

4. Nas situagbes de alteracdo de destino de uso ou de ndmero de unidades de utilizacdo, em
edificios ja dotados de licenga de utilizacdo, aplicam-se os critérios de dotagdo de

estacionamento idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 101°.
Dispensas e Isencoes

1. Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel pode admitir-se a dispensa, total ou parcial, do
cumprimento da dotacdo de estacionamento estabelecido no artigo 103.°, desde que técnica e

economicamente justificavel e desde que se verifigue uma das seguintes condi¢cdes:
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a. O seu comprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da

continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,

devem ser preservados;

A operacdo urbanistica tenha manifestante impacto sobre vestigios arqueoldgicos

conservados no subsolo, cuja preservacdo se imponha;

A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungdo das
carateristicas geologicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca
de edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da

funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e veiculos;

A impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicdes

imperativas relativas a implantacéo dos edificios.

2. Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotac¢des de estacionamento:

a.

As obras de ampliacdo de edificacbes legalmente existentes, de que ndo resulte um

acréscimo de construgdo superior a 15% da area de constru¢éo da licenga inicial;

Em é&reas consolidadas, as quais correspondem a solo urbano, nas situacdes de alteracdo de
uso ou de numero de unidades de utilizacéo independente, em edificios ja dotados de licenca
de utilizacdo, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanisticas e de

funcionamento dos sistemas de circulagao publica.

TiTULO VIIL.
ALBUFEIRAS DA BOUCA E DE CASTELO DE BODE

Artigo 102°,
Zona de respeito dos 6rgaos de seguranca das albufeiras

1. Na zona de respeito dos 6rgdos de seguran¢a das albufeiras da Bouca e de Castelo de Bode,

que corresponde a area delimitada na planta de ordenamento, a jusante da respetiva barragem, é

interdita:

a. Arealizacao de qualquer obra, incluindo a abertura de caminhos;

b.

A implantacdo de linhas de transporte de energia e de condutas de aguas, salvo aquelas que

decorram do funcionamento do empreendimento hidraulico.

Artigo 103°.
Interdicoes e condicionamentos
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1. Na zona de protegdo da Albufeira de Castelo de Bode séo interditas as seguintes atividades:

a. O deposito de residuos sélidos, de entulhos, de sucatas e de combustiveis, com excecéo

para os depdsitos de combustivel afetos aos portos de recreio;
b. A instalacdo de aterros sanitarios;

c. Qualquer tipo de industria, salvo quando se localizem em zonas de uso urbano e cumpram

com a legislacao aplicavel;

d. A instalagdo de indUstrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com

elevados teores de fosforo ou de azoto;
e. Ainstalacdo de exploragbes pecuérias, incluindo as avicolas;
f. A alteracdo do relevo ou do coberto vegetal nas areas de prote¢éo e valorizacdo ambiental;

g. Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragbes ao relevo existente, nomeadamente as
mobilizagBes de solo néo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicao de depdsitos

de terras soltas em &reas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;
h. A extrac@o de materiais inertes;

i. Arealizacdo de obras de constru¢cédo ou de ampliacdo, salvo nos casos previstos no presente

regulamento.

2. Na zona de protecdo da Albufeira de Castelo de Bode s&o condicionados 0s seguintes atos e

atividades, sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel:

a. As instalacbes de infraestruturas elétricas e telefénicas aéreas e subterrdneas de
telecomunicacfes, de saneamento bésico, aerogeradores, construcao de postos de vigia e de

estaleiros ndo integrados nas areas de uso urbano e turistico;

b. As obras de estabilizacdo e consolidacdo de encostas e margens da albufeira destinadas a
protecéo de pessoas e bens, quando devidamente justificavel e desde que minimizados os

impactes ambientais;

c. As obras de estabilizagcao e consolidacdo de encostas e margens da albufeira destinadas a
protecéo do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais, recorrendo -se, quando

necessario, a instalacao de vedacdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas e animais;

d. As obras de estabilizacdo e consolidacdo de encostas e margens da albufeira destinadas a
reposicao do perfil de equilibrio, sempre que o0 mesmo tenha sido alterado por escavacdes,

deposicdes ou outras obras;
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e. As obras de estabilizagcdo e consolidacdo de encostas e margens da albufeira destinadas a
consolidacdo do terreno através de acdes de retencdo do solo, recorrendo a plantacdo de

espécies adequadas ou a sistemas artificiais;

f. A construcdo de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir situacdes existentes que

tenham implicac8es na estabilidade de encostas ou na qualidade ambiental da albufeira;

g. As obras de desobstrucdo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a

manutenc¢do, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;
h. As acOes de reabilitagéo paisagistica e ecologica;

i. As obras de estabilizacdo e consolidacdo das encostas e margens da albufeira a que se
referem as alineas anteriores, ficam sujeitas a definicdo de projetos especificos

3. Na zona reservada da Albufeira de Castelo de Bode, e sem prejuizo do disposto na legislagao

aplicavel a cada caso, a edificagcdo rege -se pelas seguintes disposicoes:

a. E interdita a construcdo de novos edificios, com exce¢do dos equipamentos previstos no
presente Regulamento, designadamente os de apoio as atividades secundarias e os de

utilizac¢é@o coletiva confinantes com as areas de uso urbano;

b. Nas constru¢cdes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso
preferencial associado séo permitidas obras de reconstrucdo, de conservacao e de ampliacéo

nos termos da alinea seguinte;

c. As obras de ampliacdo a que se refere a alinea anterior s6 sdo permitidas quando se tratem
de obras conducentes a suprimir insuficiéncias de instalagbes sanitarias e cozinhas, ndo
podendo em nenhuma situa¢éo corresponder a um aumento total de &rea de construgcéo
superior a 25 m2 ou ao aumento da altura da fachada, e ndo ocupem, em relagdo a albufeira,
terrenos mais avancados que a edificacdo existente.

d. E interdita a abertura de novos acessos viarios, ndo podendo ser ampliados 0s acessos
viarios existentes sobre as margens da albufeira.

e. E interdita a construcdo de vedagdes perpendiculares & margem que possam impedir a livre

circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 104°.
Condicoes de edificabilidade

1. Na zona de protecdo da Albufeira de Castelo de Bode é proibida a edificagdo de novas

construcdes, com excecdo das expressamente previstas no presente Regulamento.

2. As obras de reconstrucéo, de conservacao e de ampliacdo do edificado existente devem respeitar

as situacgdes previstas no presente Regulamento.
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3. No licenciamento municipal das obras referidas no nimero anterior, bem como no licenciamento
de novas construcdes, devem ser garantidas as condi¢cdes expressas no presente Regulamento
em relacdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta integracdo paisagistica da

construcdo, nomeadamente em relacdo a sua insergao no terreno, materiais e cores a utilizar.

4. E obrigatoria a arborizacéo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de novas
construgcbes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao
enquadramento paisagistico, a estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes negativos, bem

como a manutencao do coberto vegetal e da arborizacao existente nas areas envolventes.

5. No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as medidas necessérias para
minimizar 0s impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o

escoamento da agua e que conduzam a erosao.

Artigo 105°.
Infraestruturas

1. Nas é&reas urbanas e turisticas é obrigatdria a construcdo de sistemas de recolha e tratamento de
nivel terciario de &guas residuais, ndo sendo permitido novos loteamentos ou intervencdes

urbanisticas de impacte semelhante enquanto os sistemas néo estiverem em funcionamento.

2. Para as restantes construgdes existentes na zona de protecdo terrestre, ndo abrangidas pelos
sistemas de recolha e tratamento das dguas residuais definidos no nimero anterior, € obrigatério:

a. Para as construcdes localizadas na envolvente préxima do plano de 4gua, na faixa dos 150 m
de projecdo horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construcdo de

fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3;

b. Para as construcdes localizadas na restante area de intervencdo, a instalacdo de fossas
estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3 ou em alternativa a instalacéo de
fossas séticas associadas a pogos absorventes, cujo dimensionamento tem de ser efetuado e
licenciado caso a caso em funcéo da realizacdo de ensaios especificos de permeabilidade

dos terrenos;

¢. No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente definida a periodicidade da sua
limpeza, que é determinada em funcdo da sua capacidade e indice de ocupac¢do das

habitacdes que servem.

3. O nudmero anterior aplica-se, também, as de novas constru¢cdes que surjam dentro das areas
urbanas enquanto ndo estiverem em funcionamento 0s respetivos sistemas de aguas residuais e

aos edificios existentes afetos ao turismo nédo integrados nas areas turisticas.
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4. Sem prejuizo das disposicoes e excecdes especificas associadas a cada uso preferencial
definidas no presente Regulamento, 0os acessos na area de intervencdo ficam sujeitos as

seguintes regras gerais:

a. Fora das areas de uso urbano e turistico ndo é permitida a abertura de novos acessos viarios,
para além dos identificados na planta sintese, com excecao daqueles destinados ao uso
exclusivo agricola e florestal, os quais devem ser nado regularizados e devidamente

sinalizados;

b. Fora das areas de uso urbano e turistico s6 sdo permitidos novos acessos pedonais e

ciclovias ndo consolidados mediante parecer favoravel da APA;

c. Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.

_TITULO IX.
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO L.
PROGRAMACAO DO PLANO

Artigo 106°.
Programacao estratégica das intervencoes urbanisticas

1. A programacgdo estratégica de execucdo do Plano é determinada pela Camara Municipal e
aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovagdo de programas anuais ou plurianuais

de concretizagdo das opcdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio.

2. No ambito destes programas, a cAmara municipal estabelece as prioridades de concretizacédo das
unidades operativas de planeamento e gestdo identificadas no plano ou de unidades de

execucao, privilegiando as seguintes intervencoes:

a. As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam caracter

estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b. As de consolidagéo e qualificagédo do solo urbano;
c. As de protecgdo e valorizacdo da estrutura ecolégica;

d. As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessarias a satisfacao das caréncias detetadas;

e. As destinadas a enquadrar operac8es que resultem da libertacdo de terrenos por desativagéo

ou deslocalizacédo de usos e atividades anteriores.
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Artigo 107°.

Programacao operacional
1. A programacéo operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orientadoras
de concretizacdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e
acbes destinadas a operacionalizar a execucdo deste, no ambito espacial das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:

a. Objetivos e programa de intervencao:
b. Parametros urbanisticos e diretivas de conformacédo do desenho urbano;

c. Formas de execucdo com a definicdo dos instrumentos de programacé&o operacional a utilizar
ou a aplicar e programacéo temporal.

2. A programagédo operacional pode materializar-se através da utilizacdo isolada ou articulada dos

seguintes instrumentos:
a. Plano de Urbanizacéo;
b. Plano de Pormenor;

c. Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo.

CAPITULO II.
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 108°.
Zonamento operativo
(revogado)

Artigo 109°.
Execucao em solo urbano

1. Em solo urbano, a execucdo pode processar-se através da concretizacdo de operagbes

urbanisticas isoladas, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2. Sempre que se justifigue adequado ao correto desenvolvimento urbano, a Camara Municipal
deve condicionar o aproveitamento urbanistico a delimitagdo de unidades de execucao.

Artigo 110°.
Execucao em solo urbanizavel
(revogado)
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Artigo 111°.

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
1. As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) encontram-se definidas na planta de
ordenamento — classificacdo e qualificacdo do solo e correspondem a poligonos territoriais
dotados de um programa operacional que promove a concretizacdo do presente Plano no seu

ambito territorial.
2. As UOPG’s tém ainda como objetivos gerais:

a. Garantir uma evolucdo articulada da ocupagcdo do territério, promovendo 0 seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do
concelho;

b. Garantir as dotacdes de &reas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas

indispenséaveis a qualificacao urbana;
c. Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugbes de conjunto.

3. Para as unidades operativas de planeamento e gestdo, estabelecem-se as regras e contelddos
programaticos definidos no Anexo | ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

) CAPITULO Il )
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 112°.
Parametros de dimensionamento

1. Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo
coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva, em operacbes de loteamento ou operacdes
urbanisticas de impacte relevante, quando estas ndo se incluam em Unidades Operativas de

Planeamento e Gestédo ou Unidades de Execucéo, assumem 0s seguintes valores:

] Espacos verdes e de ) - )
Tipo de ocupagao - ) Equipamento de utilizag&o coletiva
utilizacao coletiva

Habitagdo unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitag&o coletiva 28 m?120 m? a. c. 35 m¥120 m? a. c.
Comércio e Servigos 28 m?/100 m? a. c. 25 m?/100 m? a. c.

IndUstria, armazenagem e

loaisti 20 m?/100 m? a. c. 10 m?/100 m? a. c.
ogistica

Estabelecimentos hoteleiros

2 2 2 2
(Hotéis e pousadas) 30 m%/120 m? a. c. 35 m%120 m? a. c.
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2. Nas areas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva deve privilegiar-se a adogéo de
solucdes que promovam a infiltracdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelacdo de terreno
que facilite a infiltracdo e a utilizacdo de materiais permedaveis nos passeios, calcadas, pracas,

ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

Artigo 113°.
Dispensas de cedéncia para o dominio municipal

1. As éareas destinadas a espacos verdes, infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva

devem ser cedidas ao dominio municipal.

2. A cedéncia referida no nimero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando se

verifiguem as seguintes situacoes:

a. |Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracdo, das éareas verdes ou de

equipamentos, exigiveis por aplicacdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b. Manifesta impossibilidade de uma correta insercdo urbanistica das referidas areas, tendo em

conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente.

3. Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma deve ser compensada pelo
pagamento de uma compensagdo em numerario ou espécie, nos termos definidos em

regulamento municipal.

CAPITULO IV.
PEREQUACAO

Artigo 114°.
Objetivos e ambito de aplicacao

1. Os mecanismos de perequacao compensatodria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios

e encargos decorrentes da execucao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2. Os mecanismos de perequag¢do compensatoéria definidos no presente Plano sdo aplicados nas
areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidade de Execu¢cdo mesmo que ndo delimitadas no

Plano como tal.

Artigo 115°,
Mecanismos de perequacao

1. Os mecanismos de perequac¢do a aplicar nos instrumentos previstos nhas UOPG e Unidades de
Execucéo, referidas no nimero 2 do artigo anterior, sdo os definidos no regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizacdo, a cedéncia média

e a reparticdo dos custos de urbanizacao.
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2. Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média sdo estabelecidos no
ambito de cada um dos planos de urbanizacdo ou de pormenor em causa, nho cumprimento dos

parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3. No caso de unidades de execucdo delimitadas para areas nao disciplinadas por Plano de
urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem 0missos na matéria, os valores
numéricos do indice médio de utilizacdo correspondem a média ponderada dos indices de
utilizacéo do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade

de execucdo em causa.

Artigo 116°.
Aplicacao dos mecanismos de perequacao

1. E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do mesmo

prédio.

2. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,
para integragdo no dominio privado do municipio, uma &rea de terreno que comporte esse

excedente de capacidade construtiva.

3. Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario deve ser recompensado nos termos

do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o

queira fazer, ndo ha lugar a compensacéao a que se refere o niUmero anterior.

5. Quando & area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, deve verificar-se a

compensagdo nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial.

6. A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente o0s critérios

previstos no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial.

TiTULO X.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 116°.-A
Legalizacoes de construcdes nao licenciadas
1. Quando tenham ocorrido obras de edificacdo ndo sujeitas ao procedimento de controlo
urbanistico legalmente exigido, as mesmas podem ser objeto de legalizacdo nos termos do

presente artigo e legislacao vigente, no prazo de dois anos a contar da sua entrada em vigor.
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2. As legalizagbes devem cumprir com o disposto no presente regulamento, para a categoria de
espaco onde se inserem, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor e desde que seja
verificada a:

a. Salvaguarda das condicdes higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalaces técnicas e de

gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
b. Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

3. As instalacbes agropecuéarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos os

requisitos legais previstos para a atividade e desde que observem as seguintes condicdes:
a. Cumpram o previsto nas alineas do niUmero anterior;

b. Assegurem a ligacéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,

guando tal ndo suceda, procedam a criagdo de fossas estanques;

c. Distem mais de 200 m das areas classificadas como urbanas, com excecédo das situacdes
existentes que tenham desencadeado procedimento de legalizagcdo que tenha merecido juizo
de aprovacdo antes da entrada em vigor do diploma legal que o exige, podendo o
distanciamento ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no Plano
de exploracdo e ndo se verifiguem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou

paisagisticas com a area envolvente.

4. A Camara Municipal pode legalizar as edificagbes nos termos dos ndmeros anteriores mesmo
que haja divergéncias com os usos admitidos na categoria de espaco em que as mesmas se
integram, desde que:

a. Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de

controlo e as construcdes existentes;
b. Seja garantida por técnico responséavel a estabilidade e a seguranca das construcgdes;

c. Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva
construcéo;

d. Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanisticas presentes no

presente Regulamento.

Artigo 117°.
Alteracao a legislacao

Quando se verificarem alteragBes a legislagdo em vigor, referida neste regulamento, as remissfes
expressas que para ela forem feitas, consideraram-se automaticamente transferidas para a nova

legislacgéo.
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Artigo 118°.
Omissoes

A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares aplica-se o disposto na
demais legislacéo vigente.
Artigo 119°.
Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicacdo no Diario da Republica.
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ANEXO .
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

UOPG 1- Plano de Urbanizacdo da Vila de Figueiré dos Vinhos

1. Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urbanizacédo, Plano de Pormenor ou

Unidade de Execucdao.

2. A UOPG da Vila de Figueir6 dos Vinhos, delimitada na Planta de Ordenamento, tem como

objetivos gerais no Plano de Urbanizagéo:

a.

b.

Reforgo e qualificacdo da imagem e da atratividade da centralidade de Figueiré dos Vinhos;
Tornar a vila de Figueiré dos Vinhos atrativa & funcao residencial, comercial e de lazer;

Promover uma ocupacao urbana ‘legivel’ e orientadora de percursos, articulada com a

envolvente;
Reordenar a circulacéo viaria compatibilizando-a com as fun¢des urbanas que deve apoiar;

Promover uma ocupacao urbana multifuncional apoiada numa rede de espacos publicos de

apoio a diversidade de mobilidades contemporaneas e articulados com a envolvente;

Dar enquadramento urbano a diversidade de espacos de equipamentos que aqui se

concentram;
Promover uma imagem urbana equilibrada;

Promover a ocupagéo efetiva de espacos devolutos, aumentando as dindmicas e vivéncias

da vila bem como as condi¢Bes de seguranca da sua permanente utilizacao.

3. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente regulamento

para as categorias de espaco respetivas.

UOPG 2 - Plano de Pormenor de Foz de Alge

1. A UOPG de Foz de Alge, delimitada na Planta de Ordenamento, tem o0s seguintes objetivos

gerais:

a. Requalificar o nicleo urbano e conter a sua disperséo;

b. Definir o desenho urbano e as regras de ocupacéo;

c. Elaborar um projeto de execucao associado as respetivas infraestruturas.
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2. Na elaboracdo desta UOPG deve ter-se em consideragcao os objetivos e as normas relativas a

2.

2.

zona de protecdo da Albufeira de Castelo de Bode, constantes neste regulamento, bem como os

usos e funcdes que este nlcleo urbano deve desempenhar.

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes no presente regulamento

para as categorias de espaco respetivas.

UOPG 3 - Plano de Pormenor de Madre Deus

Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano de Pormenor ou

Unidade de Execucdao.
A UOPG Plano de Pormenor de Madre Deus, delimitada na Planta de Ordenamento, tem os
seguintes objetivos gerais:

a. Reorganizar os elementos urbanos existentes na area de intervenc¢éo, racionalizando o seu

cadastro e redefinindo a fragil rede viaria que apresenta.
b. Otimizar a ocupacéo dos seus espacgos, de forma integrada e dinamica;

c. Salvaguardar a transicao equilibrada de cérceas promovendo a sua requalificacdo urbanistica

em articulagdo com a requalificacdo do espaco publico.
d. Consolidar a malha urbana da vila de Figueiré dos Vinhos e alargar a sua area habitacional,

fora do seu nucleo urbano mais antigo.

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes no presente regulamento

para as categorias de espago respetivas.

UOPG 4 - Plano de Pormenor dos Olivais

Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano de Pormenor ou

Unidade de Execucéao.
A UOPG Plano de Pormenor dos Olivais, delimitada na Planta de Ordenamento, tem os seguintes
objetivos gerais:

a. Reorganizar os elementos urbanos existentes na &rea de intervencgao, racionalizando o seu

cadastro e redefinindo a fragil rede viaria que apresenta.

b. Otimizar a ocupacéo dos seus espacos, de forma integrada e dinamica;
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c. Salvaguardar a transigdo equilibrada de cérceas promovendo a sua requalificagdo urbanistica

em articulacdo com a requalificacdo do espaco publico.
d. Consolidar a malha urbana da vila de Figueiré dos Vinhos e alargar a sua area habitacional,

fora do seu nucleo urbano mais antigo.

3. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente regulamento

para as categorias de espaco respetivas.

UOPG 5 - Plano de Pormenor da Zona Industrial de Arega
1. Esta UOPG deverd ser concretizada através de Plano de Pormenor com efeitos registais.
2. A UOPG Plano de Pormenor da Zona Industrial de Arega, delimitada na Planta de Ordenamento,

tem os seguintes objetivos gerais:

a. Criar condi¢cbes para a fixacdo de unidades industriais e outras atividades econdémicas

complementares;

b. Estabelecer as regras e orientacdes a que obedece a ocupacdo, uso e transformacgéo do

solo;
c. Promover uma ocupacado estruturada que garanta a instalacao e/ ou relocalizagdo de novas

atividades economicas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

3. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 73° a 75°, relativos a

categoria de espacos para atividades economicas;

4. Na programacédo desta UOPG pode optar-se por uma execucao faseada.

UOPG 6 - Plano de Pormenor da Zona Industrial de Figueiré dos Vinhos 2
1. Esta UOPG deverd ser concretizada através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execucao.
2. A UOPG Plano de Pormenor da Zona Industrial de Figueiré dos Vinhos 2, delimitada na Planta de

Ordenamento, tem 0s seguintes objetivos gerais:

a. Criar condicbes para a fixacdo de unidades industriais e outras atividades econdémicas

complementares;

b. Estabelecer as regras e orientacbes a que obedece a ocupacdo, uso e transformacéo do

solo;
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c. Promover uma ocupacao estruturada que garanta a instalacdo e/ ou relocalizacdo de novas

atividades economicas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

3. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 73° a 75°, relativos a

categoria de espacos para atividades econdémicas;

4. Na programacéao desta UOPG pode optar-se por uma execucéo faseada.

UOPG 7 - Plano de Pormenor da Zona Industrial de Aguda
1. Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor com efeitos registais.
2. A UOPG Plano de Pormenor da Zona Industrial de Aguda, delimitada na Planta de Ordenamento,

tem os seguintes objetivos gerais:

a. Criar condi¢cbes para a fixacdo de unidades industriais e outras atividades econdmicas

complementares;

b. Estabelecer as regras e orientacdes a que obedece a ocupacgdo, uso e transformacdo do

solo;

c. Promover uma ocupacéo estruturada que garanta a instalacdo e/ ou relocalizacéo de novas

atividades econ6micas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

3. As diretrizes e paradmetros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 73° a 75°, relativos a

categoria de espacos para atividades econdmicas;

4. Na programacéo desta UOPG pode optar-se por uma execucdo faseada.
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