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1.ENQUADRAMENTO

O presente relatdrio visa fundamentar a necessidade de promogao da 3.2
Alteracdo a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Figueiré dos Vinhos.

A 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Figueird dos Vinhos foi publicada no
Diario da Republica n.° 168, 2.2 série, Aviso n.° 9814/2015, de 28 de agosto de 2015.
Posteriormente, foi promovida uma alteracao por adaptacgao, que se seria publicada em
Diario da Republica n.° 185, 2.2 série, Declaragdo n.° 135/2021, de 22 de setembro. Ja
em Diario da Republica n.° 58, 2.2 série, Aviso n.° 6193/2024/2, de 21 de margo seria
publicado a 2.2 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal.

De facto, o Plano Diretor Municipal € um instrumento de ordenamento que
regulamenta as opgdes estratégicas de desenvolvimento territorial do municipio, a
politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e demais politicas em
termos do territério de um concelho.

O Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, que constitui o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, adiante designado por RJIGT,
prevé no seu artigo 118.° que os planos municipais podem ser alterados “(...) em
funcao da evolucdo das condicbes ambientais, econémicas, sociais e culturais que
lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteragcao seja necessdria, em
resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos (...)".

Tendo por base este pressuposto, 0 Municipio vem agora propor uma alteracdo
reqgulamentar do Plano Diretor Municipal, que incide sobre a categoria de espacos
“Aglomerados Rurais” e “Areas de Edificagcdo Dispersa”, mais especificamente, que o uso
que na versao em vigor consta como “Habitacdo Unifamiliar” passe a constar como
“Habitagdo”. A presente proposta de alteracao nao incide sobre as pecas desenhadas

que constituem o Plano Diretor Municipal.
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2.ANTECEDENTES

O presente processo de alteracdao do Plano Diretor Municipal de Figueiré dos
Vinhos iniciou-se com a elaboracao dos termos de referéncia que foram aprovados em
Reunido Ordinaria da Camara Municipal de 30 de outubro de 2024.

No mesmo momento, seria ainda determinada a promoc¢do do periodo de
participacdo publica, com a duracdo de 15 dias, tendo este decorrido entre 24 de
janeiro de 2025 e 13 de fevereiro de 2025.

De modo a dar cumprimento ao disposto no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, o Municipio de Figueir6 dos Vinhos promoveu a divulgacdo do
periodo de participagao publica pelos seguintes meios:

- Diario da Republica n.° 16, de 23 de janeiro de 2025, Aviso n.° 2116/2025/2:

_i—[“ DIARIO e
o DA REPUBLICA 23.01.2025
MUNICIPIO DE FIGUEIRO DOS VINHOS

Aviso n.® 2116/2025/2

Surnirio: 3.# alteragao a 1.8 revisao do Plano Diretor Municipal de Figueird dos Vinhos.

3.2 Alteragao @ 1.2 Revisio do Plano Diretor Municipal de Figueiro dos Vinhos
Participagio Publica

Jorge Manuel de Abreu, da Camara de Figueiré dos Vinhos, torna
publico, nos termos dosn.™ 1, Zesdn artigo 76.7 do Denew Lei n.® 80/2015, de 4 de maio, na sua reda-
r;iu atual, que a Camara i deliberou, por ‘&m reuniao publica, de 30 de outubro de

inar o inicio do i 4 alteracao do Plano Diretor Municipal, publicado pelo
Avlscm 51‘33/2024;‘2 publicadona 28 sénadn Didrio da Repubiica, de 21 de margo, cu]a opurmmdade
resulta da & 3o de algumas
sobre este documento e que devera estar concluido no prazo de 6 meses.

Foi ainda determinado a nao sujeigao 4 Avaliagao Ambiental, uma vez que se trata de uma altera-
Gao regulamentar que ndo tem impacto sobre o ambiente, conforme o isto non.® 1 do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.® 232/2007, de 5 de junho, conjugado com o artigo 120.% do RJIGT

Para a participagao preventiva, nos termos do n.® 2 do artigo 88.% do mesmo diploma, € estabele-
cido o periodo de 15 dias teis, contados a partir da publicagao da deliberagao camardria no Disrio da
Repubiica, podendo os interessados consultar a referida deliberagao e 0s documentos que a integram
na pagina oficial da Camara Municipal de Figueird dos Yinhos em www.cm-figueirodosvinhos.pt e na
Unidade de Ordenamento do Territdrio e Urbanismo (nos dias dteis, das 09:00 &s 12:30 e das 14:00 &s

16:30) desta Cimara Municipal.
Os i podem 6es e ou pedidos de esclarecimento sobre
quaisquer questoes que possam ser i por escrito e dentro 2 géne
ﬂnpelrodn atrds referido, as quais neveranseldmgtdss i Exmo. Sr. Camara N6
i dos Vinhos e poruma das il formas:
i o amara icipal, enviadas por vi amorada: Praca do Muni- il

cipio, 3260-408 Figueird dos Vinhos, ou por vii ica para o email pd il i pt.

Para constar, publica-se o presente aviso gue vai ser afixado nos lugares de estilo, bem como 5 = As alteragoes pmpostas nao pdem em causa as opgdes estratégicas e de desenvolvimento

publicado em 2.8 série de Didrio da Republica e na imprensa. deste
T de janeiro de 2025. = 0 da Camara Jorge Manuel de Abreu. Nestes termos,
Deliberagio Proponho que a Camara Municipal delibere:

Assunto: 3 # Alteracao & 1.7 Revisao do Plano Diretor Municipal de Figueird dos Vinhos
Considerando que:

1 — A 1.7 Revisao do Plano Diretor Municipal de Figueird dos Vinhos foi publicada no Didrio da
Republica, n.® 168, 2.2 série, Aviso n.” 981472015, de 28 de agosto de 2015;

2= i em 22 de de 2027, foi no Didrio da n." 1856,

a Deliberacao n.” 135/2021 referente a 1.9 alteragao por adaptacao;

3 — Oue a 2.8 AlteracEo & 1.8 Revisao o Plano Diretor dos Vinhos,

1 — Apraovar os Termos de F ia que visam a oportunidade de
elaboracao da 3.9 alteracao & 1.2 Revisao do Plano Diretor Munl::lpal de Figueird dos Vinhos.

2 = Anao sujeigao do aoaof i de

3 — Mos termos do artigo 76 ° do RJIGT, dar inicio ao procedimento de alteragao, cujo prazo de
elaboragdo sera de 6 meses, podendo ser profrogado, por igual periodo, uma Unica vez, nos termos do
n.” & do artigo referido.

4 = Nos termos do n.° 2 do artigo BB.% conjugado com os artigos 191. e 192.° do RJIGT, deter-

d minar a abertura de um perfodo de participagao piblica através de Didnio da Repiblica e na pagina do
pelo Aviso n.® 6193/2024/2, do Didrio da Republica, n.° 58 (2.2 série), de 21 de margo, € a versao gue E Mmlcipm pelo prazo de 15 dias para a e des € para a S na-
se encontra em vigor; § 5 S i =
£ coes qQue possam ser no mbit espe de
4 =0 enquadramento legal, nos artigos: 76.%, 86.% 88.%, 119 %, 191 ° e 192 ° do regime juridico dos &
instrumentos de gestao teritorial, o seun.® 2 do artigo 115. do Decreto-Lein.2 80/2015,de 14 de maio, 5 25 az0ueiiode 200500 e Cand g Manet e
adiante por RJIGT, it 0es aos Planos Diretores Municipais; g 618568509
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- Sitio do Municipio (www.cm-figueirodosvinhos.pt):
fé&o@

3.2 Alteracé@o Ao Plano Diretor Municipal De Figueiré Dos Vinhos - Inicio De
Procedimento

A Camara Municipal deliberou. por unanimidade, em reunigo publica, de 30 de outubro de 2024 (Ata n.° 20/2024). dar inicio ao procedimento relativo & 32
alteracdo do Plano Diretor Municipal, publicado pelo Aviso n.° 6193/2024/2. publicado na 2.2 série do Diario da Republica de 21 de marco. cuja oportunidade
resulta da necessidade de proceder & clarificacéo de algumas normas do regulamento. incidindo apenas sobre este documento e que devera estar
concluido no prazo de 6 meses

Com a publicacéo na 22 série do Diério da Republica de 23 de janeiro de 2025, sob o Aviso n.? 2116/2025/2. inicia-se o periodo de participacéo de 24 de
janeiro a 13 de fevereiro de 2025, para que os interessados possam apresentar eventuais sugestoes e ou pedidos de esclarecimento sobre quaisquer
questoes que possam ser consideradas no ambito deste procedimento.

As sugestoes e as informagoes deverao ser apresentadas até ao termo do referido periodo, através de formulario proprio para o efeito e disponibilizado em
baixo e devem ser dirigidas diretamente ao Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Figueird dos Vinhos e realizadas por uma das seguintes formas
apresentadas presencialmente nas instalacdes da Camara Municipal, enviadas por via postal para a morada: Praca do Municipio, 3260-408 Figueird dos
Vinhos, ou por via correio eletronico para o endereco. pdmacm-figueirodosvinhos pt

= Edital n® 61/2024 - Publicidade das deliberacoes tomadas em Reunido de Camara de 30-10-2024
R Edital n® 67/2024 - 32 Alteracao a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Figueiro dos Vinhos
X Diario da Republica | 22 série - Aviso n.% 2116/2025/2, de 23 de janeiro de 2024

X Termos de Referéncia

X Formulario de Participacéo Publica
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ARTE VIvA

- Publicacdo na imprensa (Jornal de Leiria):

04 | 8JAN 2025 | QUARTA-FEIRA

Neste dia, os militares da presente atribunal paraaplica-  explicoual
Guarda realizaram diligéncia  ¢ao das medidas de coacdo. « “este facto .
nimero de
tado”nesse:;

\ Ainda seg
EDITALN® 67/2024 daULS omt
cidadas estr

JORGE MANUEL FERNANDES DE ABREU, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
FIGUEIRO DOS VINHOS: torna publico, nos termos do disposto na alinea t) do n.
1do artigo 35.2 do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redac3o
atual, que a C3mara Municipal, em reuniSo de 30/10/2024, deliberou por unani-
midade aprovar, os termos de referéncia que vi e a
oportunidade de elaborag3o da 3.2 Alterac8o 3 1.2 Revis30 do Plano Diretor Muni- Re g
cipal de Figueiré dos Vinhos, a n3o sujeic3o do processo de alterac3o ao procedi-
‘mento de avaliagSo ambiental estratégica e nos termos do artigo 76.2 do regime

e, ox maosproacmens | 11O
de alteragio, cujo prazo de elaborag3o serd de 6 meses, podendo ser prorrogado
por igual periodo, uma Gnica vez, nos termos do n.2 6 do artigo referido. Maks de-

liberou, 22 doartj 2, conjugad rtigos 191.2¢ 192.¢,

doRIGT, o 4 g de Dis

rio da Repiblica e na pagina d icipio, pelo i de 15 diaspara a MA| H‘

de sugestdes e para a apresentacio de informagdes sobre questdes que possam esdaredme

ser ambi de alterag3o. Os contribu- de @ﬂa’u

tos & presente alterac3o d ser dirigidos da Cdmara Municipal, g

através de formuldrio préprio para o efeito, enderecados ou entregues pessoal- sedee simils
difici de 6 dos Vinhos, Praca do Municipio, sem fins luc

226 i guint e

enderego: pdm@an-figueirodosvinhos.pt
Para constar e produzir efeitos legais, se publica o presente edital na internet, no sada segunc
shio institucional da Cimara Municipal de Figueiré dos Vinhos, (www.cm-figuei- rio da Resin

rodosvinhos.pt).
Pagos do Municipio de Figueirs dos Vinhos, B
Figueir6 dos Vinhos, 02 de dezembro de 2024 Ainidativ
O Presidente d3 Cimara Municipal municipio d
em parceri:
Comissao ¢

Jorge Manuel s de Abreu Desenvolvir
. Y

- Publicacdo de edital nos locais de estilo:

EDITAL N.* 672024

JORGE MANUEL FERNANDES DE ABREU, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE FIGUEIRO DOS VINHOS: toma publico, nos termos do disposto na
alinea t) do n. 1 do artigo 35.° do Anexo I da Lei n.° 752013, de 12 de setembro, na sua
redagio atual, que a cimara municipal, em reunido de 30/10/2024, deliberou por unanimidade

aprovar, 0s termos de referencia que visam ¢ a idade de
elaboragio da 3.* Alteragdio 4 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal de Figueird dos Vinhos, a
ndo sujeigdo do processo de alteraglio a0 procedimento de avaliagio ambiental estratégica ¢ nos
termos do artigo 76.° do regime juridico dos instrumentos de gestio territorial (RJIGT), dar
inicio a0 procedimento de alteragio, cujo prazo de elaboragio seri de 6 meses, podendo ser
prorrogado por igual periodo, uma unica vez, nos termos do n.° 6 do artigo referido. Mais
deliberou, nos termos do n.” 2 do artigo 88.°, conjugado com os artigos 191.° ¢ 192.%, do RJIGT,
determinar a abertura do periodo de participagdo piblica através de Didrio da Repiiblica ¢ na
pigina do municipio, pelo prazo de 15 dias para a formulagio de sugestdes ¢ para a
apresentaglio de informagdes sobre questdes que possam ser consideradas no ambito do
respetivo procedimento de alteragdo. Os contributos & presente alteragio devem ser dirigidos a0
Presidente da Cimara Municipal, através de formulirio proprio para o efeito, enderegados ou
entregues pessoalmente no edificio sede do Municipio de Figueirs dos Vinhos, Praca do
Municipio, 3260-408 Figueiré dos Vinhos ou remetidos via correio eletronico para o seguinte
endereso: pdmd@em-figucirodosvinhos.pt

Para constar ¢ produzir efeitos legais, se publica o presente edital na intemet, no sitio
institucional da Camara Municipal de Figueir6 dos Vinhos, (www.cm-figueirodosvinhos.pt).

Pagos do Municipio de Figueird dos Vinhos, 02 de dezembro de 2024
Presidente da Camara Municipal

Jorge Manuel Femandes de Abreu

No decorrer do periodo de participagao publica ndo foram apresentadas sugestoes
ou pedidos de esclarecimento sobre o teor da proposta de alteracéo.

RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO
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Considerando que o processo de alteragao nao foi possivel concluir dentro do
prazo inicialmente definido, foi deliberado, em Reunido Ordinaria da Camara Municipal de
24 de abril de 2025, e recorrendo a faculdade prevista no n.° 6 do artigo 76.° do RJIGT a
prorrogacao do prazo de elaboracéo da 3.2 Alteragao do Plano Diretor Municipal por mais 6
meses. Esta decisao seria publicada em Didrio da Republica n.® 108, Aviso 14356/2025/2,
de 05 de junho;

A1 DIARIO ) zN s.:r;:
>’ DA REPUBLICA s

MUNICIPIO DE FIGUEIRO DOS VINHOS

Aviso n.” 14356/2025/2
Sumario: 3.2 alteragdo a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal — prorrogagao do prazo de elaboracao.

3.2 alteragao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Figueiré dos Vinhos

Torna-se publico, nos termos do n.° 6 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 4 de maio,
na sua redagao atual, que a Camara Municipal deliberou, em reunido publica, de 24 de abril de 2025,
determinar a prorrogacgéo do prazo de conclusao para alteragéao do Plano Diretor Municipal, estabele-
cido inicialmente pelo Aviso n.® 2116/2025/2, publicado na 2.? série do Didrio da Republica, de 23 de
janeiro de 2024, por mais 6 meses.

28/05/2025. — O Presidente da Camara Municipal, Jorge Manuel Fernandes de Abreu.

Deliberagao

Jorge Manuel Fernandes de Abreu, Presidente da Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos, cer-
tifica, para os devidos efeitos, que a Camara Municipal, em reunifo publica de 24/04/2025, deliberou
por unanimidade aprovar, nos termos do n.° 6 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na sua atual redagao, prorrogar o prazo de conclusao da 3.2 Alteragao do Plano Diretor Municipal de
Figueiré dos Vinhos, por mais 6 meses, considerando que nao foi possivel concluir o processo no
prazo inicialmente estabelecido, encontrando-se, neste momento, na fase de elaboragao do relatorio
de fundamentagao.

22 de maio de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Jorge Manuel Fernandes de Abreu.
619121251
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3. ALTERACOES PROPOSTAS

Tal como ja foi anteriormente referido, as alteragdes a promover incidem somente
sobre o regulamento do Plano Diretor Municipal de Figueiré dos Vinhos, pelo que,

procede-se, de seguida, a sua identificacao e justificagao:

REGULAMENTO - ALTERAGOES A INTRODUZIR
CAPITULO VI
Aglomerados rurais
Artigo 57.°
Uso e Ocupacao do Solo

1— Nos aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos e ocupacoes:

a) Habitacdoes unifamiliares, incluindo anexos;

a) Habitacgéo, incluindo anexos;

b) Instalacdes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) InstalagOes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detencao
caseira, bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam e atividade produtiva;

d) Comércio e servigos;

e) Equipamentos de utilizagcao coletiva e de recreio e lazer;

f) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de turismo de habitacao, turismo no
espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parque de campismo e caravanismo;

g) Unidades industriais, desde que cumpram o estabelecido no artigo 32.° do
presente regulamento;

h) Armazenagem;

i) Oficinas;

j) Edificacodes ligadas a protegao civil.

RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO
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JUSTIFICACAO:

Os Aglomerados Rurais, constituem uma das categorias definidas para o solo
rustico, e nos termos do disposto na alinea d) do artigo 23.° do Decreto Regulamentar
n.° 15/2015, de 19 de agosto, correspondem “(...) a areas edificadas, com utilizacao
predominantemente habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico,
dispondo de infraestruturas e de servigos de proximidade, mas para os quais ndo se
adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentacao na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal, devendo ser delimitados no plano diretor municipal ou
intermunicipal e regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua
qualificacdo como espacos de articulacdo de fungcbées habitacionais e de
desenvolvimento rural e a sua infraestruturacdo com recurso a solugcées apropriadas
as suas caracteristicas”.

Pretende-se, com esta alteracdo, incluir um uso que se adeque as
caracteristicas sociais e econémicas dos territorios abrangidos cumprindo-se assim
com o pressuposto previsto no procedimento de alteracdao e que consta do artigo
118.° do RJIGT.

De facto, a desighacdo agora proposta, “Habitacdo, incluindo anexos”,
constitui uma terminologia mais adequada a realidade local e ndo colide com o
conceito de aglomerado rural, que refere que esta classe deve salvaguardar a
“utilizacdo predominantemente habitacional”.

Acresce ainda, e dado que se trata de uma categoria de espaco que se insere
em Solo Rustico, que a proposta agora pretendida nao colide com os critérios que

caracterizam este tipo de solo.

Artigo 58.°
Regime de Edificabilidade
1—As novas edificagcbes e a intervencdo nas construcdes preexistentes devem
salvaguardar as caracteristicas tipo morfolégicas do aglomerado, de modo a garantir uma

intervengao urbanistica harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e

RELATORIO DE FUNDAMENTACAO
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respeitando os panos cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do

aglomerado.

2 — As ocupacobes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes

pardmetros urbanisticos maximos:

Numero Numero
- indice de Alturada | de pisos de pisos
- - ~ Indice de . ce . .
Ocupacgodes e Utilizagdes e impermeabilizagdo | fachada | (acimada | (abaixoda
utilizagao .
(%) (m) cotade cotade
soleira) soleira) a)
Habitacao unifamiliar, incluindo 0.95 90 7 2 1
anexos
Instalag6es adstritas a atividade 0.8 70 5 1 0
agricola e florestal
InstalagOes adstritas a atividade 0.7 60 5 1 1
pecuaria
Comércio e servigos 0.8 75 7 2 1
Equipamentos de utilizagéo 0.8 70 7 2 1
coletiva e de recreio e lazer
Empreendimentos turisticos 0.8 90 7 2 1
Unidades industriais 0.7 65 7 2 1
Armazenagem 0.8 90 S 1 0
Oficinas 0.95 80 5 1 0
- 60 5 - -

Edificagdes ligadas a protecgéo civil

*Excetuam-se as situagdes da colmatacdo da darea edificada, nas quais as novas construgdes ou
ampliagOes de edificios preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a
altura da fachada ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnologicas.

a) Exceto situagOes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razdes de topografia do terreno
ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagéao.

RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO
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Numero Ndmero
oo indice de Alturada | de pisos de pisos
~ e Indice de . ce . .
Ocupacdes e Utilizagbes . ~ impermeabilizagdo | fachada | (acimada | (abaixo da
utilizagao .
(%) (m) cotade cota de
soleira) soleira) a)
Habitag&o, incluindo anexos 0.95 90 7 2 1
Instalagdes adstritas a atividade 0.8 70 5 1 0
agricola e florestal
Instalagdes adstritas a atividade 0.7 60 5 1 1
pecuaria
Comércio e servigos 0.8 75 7 2 1
Equipamentos de utilizagéo 0.8 70 7 2 1
coletiva e de recreio e lazer
Empreendimentos turisticos 0.8 90 7 2 1
Unidades industriais 0.7 65 7 2 1
Armazenagem 0.8 90 5 1 0
Oficinas 0.95 80 5 1 0
Edificagoes ligadas a protegao civil - 60 5 - -

*Excetuam-se as situagcbes da colmatacdo da drea edificada, nas quais as novas construcbes ou
ampliagOes de edificios preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a
altura da fachada ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

a) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razées de topografia do terreno
ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

3 — Admitem-se obras de ampliacao de edificios preexistentes devidamente licenciados a
data de entrada em vigor do PDM de Figueiré dos Vinhos, até perfazer um maximo da area
total de construgao de 300 m2, ndao podendo exceder-se a altura da fachada e o numero
de pisos maximos definidos no numero anterior do presente artigo, salvo nas situagdes
existentes em que tais pardmetros ja sao ultrapassados.

4 — Nas situacoes referidas no numero anterior os interessados podem optar por a

aplicagdo dos paradmetros definidos no n.° 2 se estes lhes forem mais favoraveis.

JUSTIFICACAO:

Considerando a proposta de alteracao proposta para o artigo 58.2, procede-se
igualmente a uniformizacido da designacao do uso “Habitagcdo Unifamiliar, incluindo
anexos” para “Habitacao, incluindo anexos” criando uma coeréncia entre os artigos

referente a categoria de espaco Aglomerados Rurais.
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A proposta de alteracao nao preveé alteracao dos parametros urbanisticos.

CAPITULO VIII
Areas de edificagdo dispersa

Artigo 60.°
Uso e Ocupacao do Solo
1— Nos aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos e ocupacaoes:

a) Habitacdes unifamiliares, incluindo anexos;

a) Habitacao, incluindo anexos;

b) Instalacdes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detengao caseira, bem como
centros de agrupamento, que ndo envolvam e atividade produtiva;

d) Comércio e servigos de apoio ao uso habitacional,

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer;

f) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao,
turismo no espacgo rural, estabelecimentos hoteleiros e parque de campismo e
caravanismo;

g) Unidades industriais desde que cumpra o estabelecido no artigo 32.° do presente
regulamento;

h) Oficinas;

i) Edificagcbes ligadas a protegao civil.

JUSTIFICACAO:
As Areas de Edificacao Dispersa, constituem uma das categorias definidas para
o solo rustico, e nos termos do disposto na alinea d) do artigo 23.° do Decreto

Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, correspondem “(...) a espacos existentes,
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com caracteristicas hibridas e uma ocupacéao de caracter urbano-rural, devendo ser
objeto de um regime de uso do solo que garanta a sua contencdo e o seu
ordenamento e infraestruturacdo numa otica de sustentabilidade, com recurso a
solucgbes apropriadas as suas caracteristicas.”.

A alteracdo agora proposta pretende constituir um ajustar a realidade local,
tendo por base o caracter urbano-rural que caracterizam estes espacos e indo assim
de encontro ao conceito de Areas de Edificacado Dispersa.

Acresce ainda, e dado que se trata de uma categoria de espaco que se insere
em Solo Rustico, que a proposta de alteragcao pretendida nao colide com os critérios

que caracterizam este tipo de solo.

Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade
1 — As ocupacoes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes

pardmetros urbanisticos maximos:

Numero Numero
- indice de Alturada | depisos de pisos
- S Indice de . S . .
Ocupacgobes e Utilizagdes . ~ impermeabilizacdo | fachada | (acimada | (abaixo da
utilizagao
(%) (m) cota de cota de
soleira) soleira)
Habitagéo unifamiliar, incluindo 0.95 90 7 2 1
anexos
Instalagdes adstritas a atividade 0.8 70 5 1 0
agricola e florestal
Instalagbes adstritas a atividade 0.7 60 5 1 1
pecuaria
Comércio e servigos 0.8 75 7 2 1
Equipamentos de utilizagéo 0.8 70 7 2 1
coletiva e de recreio e lazer
Empreendimentos turisticos 0.8 90 7 2 1
Unidades industriais 0.7 65 7 2 1
Armazenagem 0.8 90 5 1 0
EdificagOes ligadas a protecgéo civil - 60 5 - -

*Excetuam-se as situagbes da colmatagdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou
ampliacoes de edificios preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a
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altura da fachada ser superior nas situagbes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

a) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razdes de topografia do terreno
ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

Numero Numero
indice de indice de Alturada | de pisos de pisos
Ocupacgodes e Utilizagdes e impermeabilizagdo | fachada | (acimada | (abaixoda
utilizagao .
(%) (m) cotade cotade
soleira) soleira) a)
Habitacao, incluindo anexos 0.95 90 7 2 1
InstalagOes adstritas a atividade 0.8 70 5 1 0
agricola e florestal
InstalagOes adstritas a atividade 0.7 60 5 1 1
pecudria
Comércio e servigos 0.8 75 7 2 1
Equipamentos de utilizagao 0.8 70 7 5 1
coletiva e de recreio e lazer
Empreendimentos turisticos 0.8 90 7 2 1
Unidades industriais 0.7 65 7 2 1
Armazenagem 0.8 90 5 1 0
Oficinas 0.95 80 5 1 0
Edificacoes ligadas & protecao civil - 60 5 - -

*Excetuam-se as situagdes da colmatagdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou
ampliacOes de edificios preexistentes respeitardo a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a
altura da fachada ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnologicas.

b) Exceto situagOes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do
terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

JUSTIFICACAO:

Considerando a proposta de alteracao proposta para o artigo 60.°, procede-se
igualmente a uniformizagao, nos demais artigos, da desighacao do uso “Habitacao
Unifamiliar, incluindo anexos” para “Habitacao, incluindo anexos”, promovendo uma
coeréncia nos artigos referentes a categoria de espaco Areas de Edificagdo Dispersa.

A presente proposta de alteracdo nao representa uma alteracao do regime de

edificabilidade definido para as Areas de Edificagdo Dispersa.
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